ARSREDOVISNING 2024

Brf Saltsjohojden 1



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en 6verblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen &r uppdelad i flera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
|attare kan forstd och anvdnda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allmén beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa néara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e  Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa
varfor. Det kan bero pa stérre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregaende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning 6ver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéattelse: Del i drsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: Da foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens
Ian eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som &r avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Féreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond fér framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga
pengar i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intakter: Intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Saltsjohdjden 1, med séte i Nacka kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamal ar att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadsldgenheter
och lokaler med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2023-06-07.

Foreningens byggnad
Foreningen forvirvade den 18 september 2003 fastigheten Sickladn 37:60 i Nacka kommun. Féreningens

fastighet bestar av fyra flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 74 bostadsrétter. | fastigheten ingar dven
92 parkeringsplatser, 5 MC platser i kallgarage och nio parkeringsplatser utomhus. 33 av platserna i
garaget dr forsedda med laddbox for elbil. Av garageplatserna dr 15 uthyrda till Brf Finnberget genom
servitut.

Fastigheten ar upplaten med dganderitt.

I foreningen finns en géstldgenhet och ett gdstrum. Géastlagenheten dr pd 30 kvm och har fem sovplatser.
Géstrummet har tre sovplatser. I foreningen finns dven gym, hobbyrum och foreningslokal.

Lagenhetsfordelning:

1 st 1 rum och kok
29 st 2 rum och kok
36 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok

Den totala boytan &r 6 381 kvm.

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamhetsanldggningar

Samfillighet Brf Finnberget/Saltsjohdjden 1

Samfillighetsforeningen avvecklades enligt beslut av Lantmaiteriet 2023-09-11. Forvaltningen sker
dérefter i form av driftavtal mellan Brf Saltsjohdjden 1 och Brf Finnberget. Driftavtalet omfattar skdtseln
av infartsgata mot "rondellen" vid Fbv 66/68, gangvég till Finnbergsvigen via stora lekplatsen,
grasytorna mellan Fbv 66 och Fbv 68, och belysning ldngs dessa vagar samt stora och lilla lekplatsen.
Foreningarna har under de senaste aren upphandlat snor6jning for hela Finnberget for att fa storre volym
for uppdraget och dirmed formanligare pris. Kostnaden fordelas mellan Brf Finnberget och Brf
Saltsjohdjden 1 enligt ett nyckeltal som har tagits fram gemensamt.
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Gemensamhetsanldggningen Kvarnholmsvégen

Styrelsen har tillsammans med fastighetsdgarna runt Kvarnholmsvégen bildat en samfallighetsforening
for att skota underhéll av en del vatten- och avloppsledningar. Ledningarna finns etablerade 6ver
Svindersvik samt ca 100 m vid Kvarnholsmviagen. Skilet till bildandet av samfalligheten ar att Nacka
kommun inte vill ha kvar ansvaret for ledningarna pa grund av deras beskaffenhet. Beslutet att inga i
samfalligheten gar ej att 6verklaga. Bland fastighetsdgare som dr med i samfélligheten kan ndmnas
Vasakronan, Holmenkvarnen, brf Finnberget, Skanska, Goldcup, mfl.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Foreningen betalar hel fastighetsavgift for bostdderna fr o m 2015. Denna &r 1 630 kr per ldgenhet.
Foreningen betalar ocksa fastighetsskatt for garaget med 1 % av taxeringsvardet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsviardet dr 226 163 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 141 400 000 kr och markvérdet 84 763 000
kr. Virdearet ar 2004.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Avtal for fastighetsforvaltning
Foreningen har under 2024 haft foljande leverantorsavtal:

* Hallbar Fastighetstjanst i Stockholm AB for fastighetsservice, sndrdjning samt tradgérdsskotsel.
* KONE AB for skotsel och underhall av hissar

* Fortum AB for elleveranser

* Nacka Energi for elnét

* ASSA Abloy Entrance Systems Sweden AB for service av garageportar

* Securitas for inbrottsskydd och koordinering av larm

* Katarina Elektriska AB

* Sédermalms las AB for nyckelservice

* MiljoRenen AB for stddning av gemensamma ytor

* Tele 2 och Telenor for bredband, telefoni och TV

e KTC for ventilation, varme och VVS

* AIMO {6r 6vervakning av besdksparkering

 Urbaser AB genom Nacka Vatten och Avfall AB fér himtning av hushallssopor samt
* Liselott Loof atervinning AB

* Stockholm Exergi for fjarrvarme

* Infometric AB insamling uppgifter om elférbrukning per 1agenhet

* TKK Stockholm Scurity Install AB porttelefoner

* Miljohuset for rengoring av karl for restavfall

* Folkfilter for leverans av filter

* Inpecta for arlig besiktning av hissar

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket
den 4 november 2003.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstilld.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 882 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond skall ske med minst 25 kr/kvm bostadsyta enligt foreningens stadgar.
Fonderade medel avser att bidra till planerat underhall pa fastigheten.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan som uppdaterades under 2024.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 10 juni 2024 haft f6ljande sammansittning:
Ledamoter Christer Edstrom Ordforande
Lisbeth Nyberg Ekonomi
Carin Borg Arvidsson Sekreterare/Information
Thomas Graan Fastighetsfragor
Mikael Lindberg Fastighetsfragor
Emil Hambraeus Fastighetsfragor

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 13 protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg-Hansa.

Revisor
Hammarberg & Lindqvist Revisionsbyra AB
Karin Hammarberg, auktoriserad revisor

Valberedning
Ulf Enestam, sammankallande

Pernilla Sundell
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Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen firade 20-arsjubileum i juni.

Spolning av avloppsror i samtliga ldgenheter gjordes i april.

Avtal om Fastighetsnira Insamling (FNI) av forpackningar tecknades med leverantdr och kommunen i
januari.

[ boérjan av 2024 introducerades en medlemsapp Boappa for kommunikation till medlemmar, bokning av
samtliga faciliteter mm. I appen skapades ocksé en ny hemsida som riktar sig i forsta hand till maklare
och allménhet.

Stor uppfraschning av gymmet och gistlagenheten gjordes under aret.

Nytt gruppanslutningsavtal for bredband, TV och IP telefoni tecknades med Telenor under hdsten.
Avtalet trider i kraft januari 2025.

Ny underhallsplan togs fram av Fastum i december.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 115 (114) medlemmar. Under aret har 6 (8) overldtelser genomforts med
ett genomsnittligt pris per kvm pa 54 367 (49 927) kr. Tva medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt, anges i tkr

om inget annat anges 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 6 653 6 060 5535 5527 5505
Resultat efter finansiella poster -1352 -1 185 -1014 -2979 -763
Avskrivningar -2 071 -2 060 -2 066 -2 075 -1 878
Resultat exkl avskrivningar 718 875 1053 -904 1115
Soliditet, % 72,00 71,88 71,77 71,73 71,87
Skuldrinta, % 3,22 2,24 1,23 0,95 0,96
Skuldséttning per kvm uppléten

med bostadsratt (kr/kvm) 8216 8313 8436 8 557 8 684
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 882 799 725 726 727
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8216 8313 8436 8557 8 684
Sparande per kvm (kr/kvm) 144 121 183 225 215
Réntekénslighet (%) 9,31 10,40 11,63 11,78 11,94
Energikostnad per kv (kr/kvm) 223 224 203 182 180
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 84,04 81,23 83,03 83,48 83,98

I nyckeltalet arsavgift per kvadratmeter upplaten med bostadsratt ingar fran och med 2023 IMD
avseende el, vatten och viarme, telefoni, kabel-TV, bredband och avfallshantering, om sddana avgifter tas
av foreningen enligt BFN 2023:1. For att kunna jadmfora Gver ar dr dven tidigare ar omriaknade.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.
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Soliditet %
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Arsavgift/kvm uppliten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten visentliga intdkter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet, (%)
Foreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for vatten ingér inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror frimst pa 6kade underhalls- och rantekostnader. Baserat pa féreningens

underhéllsplan och I6pande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

89 851 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 89 851 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-
avgift

59 599 000

59 599 000

Fond for yttre

underhall

320 000

160 000

480 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

avsittes till underhallsfond
ianspraktas ur underhéllsfond
i ny rdkning overfores

Balanserat Arets
resultat resultat
-8 628 231 -1 184 842
-1 344 842 1184 842
-1352 472
9973073 -1352472
-9973 073
-1352472
-11 325 545
160 000
-198 960
-11 286 585
-11 325 545

6 (16)

Totalt

139 956 927

0
-1 352 472

138 604 455

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden, styrelse- och medlemsersittningar
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

6 653 149
45 643
6 698 792

-3 578 328
-557772
-131 518

-2 070 826

-6 338 444

360 348

23578

-1 736 398

-1 712 820

-1 352 472

-1 352 472

7(16)

2023-01-01
-2023-12-31

6 060 353
216 986
6277 339

-3 600 770
-465 587
-125 519

-2 059 799

-6 251 675

25 664
15 625
-1 226 131
-1210 506

-1 184 842

-1 184 842
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier
Laddstolpar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

189 917 864
35222
153 392
190 106 478

190 106 478

42 484
1221419
413 901
1677 804

718 426
718 426
2396 230

192 502 708

8 (16)

2023-12-31

191 962 992
0

172 874

192 135 866

192 135 866

30 906

1 649 906
385399
2066 211

508 122
508 122
2574 333

194710 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Depositioner
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

149 450 000
480 000
149 930 000

-9973 073
-1352 472
-11 325 545
138 604 455

28 515073
28 515073

23 909 264
48 050
268 997
421 466
10292
725111
25383180

192 502 708
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2023-12-31

149 450 000
320 000
149 770 000

-8 628 232
-1 184 842
-9 813 074
139 956 926

33700 577
33700 577

19 346 289
45 550
260912
413 252
2360

984 333
21 052 696

194 710 199
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 352472
2070 826
8214

726 568

-11 578
3144

8 085
4351 951
5078170

-41 438
-41 438

-5 185 504

-5 185 504

-148 772

1 872 940
1724 168
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2023-01-01
-2023-12-31

-1 184 842
2 059 799
21 680

896 637

-30 085
-137 681
55937
8210 890
8995 698

-102 095
-102 095

-9 096 648
-9 096 648
-203 045

2075985
1872 940
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag, samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsféreningarnas arsredovisningar.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Inventarier, verktyg och

installationer 5-10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023

Arsavgifter 5154315 4 482 040
P-plats och garage 964 383 926 586
Kabel-TV och bredband 133 200 133 200
Ovriga objekt 8 400 8 400
Laddstolpar el-bilar 50 957 26 509
Elavgifter 341 894 483 618
6 653 149 6 060 353

I arsavgiften ingar virme.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal
Hisskostnader
Besiktningskostnader
Ink&p av parkeringstjénster
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker
Trivselatgarder
Kabel-tv

Bredband
Arrendeavgifter
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Underhallsplan
Medlems-/foreningsavgifter
Kontorsmaterial

Ovriga poster

2024
144 496
44 720
109 576
28 354
85452
95 758
78 151
0

5000
504 084
225350
24740
198 960
468 466
956 505
167 729
163 490
0

777
13712
173 012
9281
21075
59 640
3578 328

2024
91 630
120 620
18 446
1198
8786
48 047
15 406
126 372
5610
35269
40 125
5681
2403
38 180
557773

12 (16)

2023
153 173
141 834
168 162

58 005
60 201
70 985
73 296

7900

2563
405 580

62 077
39137
14 075
644 586
871760
296 388
140 260
78 700
0

13 054
162 420
0

698
135917
3600771

2023
91 630
117 586
19 356
6613
5845
17 340
14 094
122 466
3772
24 862
0

5730
1115
35179
465 588
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Maskiner och inventarier

Ink6p gymutrustning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
114 600
16918
131 518

2024-12-31
168 743 850
168 743 850

-20 902 858
-2 045 128
-22 947 986

44 122 000
44 122 000

189 917 864

141 400 000

87 763 000
229163 000

2024-12-31
41 438
41 438

-6 216
-6 216

35222

13 (16)

2023
105 000
20519
125 519

2023-12-31
168 743 850
168 743 850

-18 857 730
-2 045 128
-20 902 858

44 122 000
44 122 000

191 962 992

141 400 000
84 763 000
226 163 000

2023-12-31
0
0
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Not 8 Laddstolpar

Ingaende anskaffningsvirden
Laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsdkring

Bevakning
Forvaltningsarvode
Serviceavtal
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Ovriga forvaltningskostnader
Arrendeavgift

2024-12-31
194 810

194 810

-21 936
-19 482
-41 418

153 392

2024-12-31
215677
1005 742
0
1221419

2024-12-31
47 298
160 510
23 246
31008
10 430
123 361
3447

7 640
6961
413 901

14 (16)

2023-12-31
92715

102 095
194 810

-7 265
-14 671
-21 936

172 874

2023-12-31
247323
1364 818
37765

1 649 906

2023-12-31
43 253
148 898
21570
32 058
976

128 681
3428

6 535

0

385 399
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 2,73
Stadshypotek 3,28
Stadshypotek 4,48
SBAB 3,90
SBAB 4,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2026-09-30
2025-06-30
2026-09-30
2025-09-10
2026-11-17

Lanebelopp
2024-12-31

18723 760
9563 975
2400 000

14 118 141
7618 461

52 424 337

-24 106 876

15 (16)

Lanebelopp
2023-12-31

18 871 696
9665179
2550 000

14 264 109
7 695 609

53 046 593

-19 346 289

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:

Lan som forfaller kommande rakenskapsar: 23 682 116 kr
Planerad amortering kommande rdkenskapsér: 424 760 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Fastighetsel
Fjarrvirme
Avfallskostnader
Reparationer
Ovriga kostnader
Forutbetalda avgifter och hyror
Entrémattor

2024-12-31

17 920

110 200
34 625

10 000

71 948
125 721

4 640
8565
4 864

336 628

0

725111

2023-12-31

28 560

100 600

31 609
10 000
75 090

129 367

12 953
0
7448

576 903

11 803

984 333
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31
Fastighetsinteckning 61 000 000
61 000 000
Nacka den dag som framgér av var elektroniska underskrift
Christer Edstrom Lisbeth Nyberg
Ordforande
Carin Borg Arvidsson Thomas Graan
Mikael Lindberg Emil Hambraeus

16 (16)

2023-12-31
61 000 000
61 000 000

Min revisionsberattelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
Hammarberg & Lindqvist Revision AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Saltsjohojden 1
Org.nr 769609-4106

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Saltsjohdjden 1 for rikenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodvindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
néagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberdttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ér ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och indamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgdrder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsdtta verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Saltsjohojden 1 for rakenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
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organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Norrtilje

Karin Hammarberg
Auktoriserad revisor
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