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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Galjonsbilden 22 /32

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
10-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun férvarvades 2005-12-01 av
den tidigare agaren Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22 byggdes 1951 och har vérdear 1951. Den bestar av flerbostadshus med
5 olika karaktarer.

Hoghuset pa Sjobjornsvagen 1 med 10 vaningar och 29 st lagenheter.

Insprangda huset, mellan terrasshusen och héghuset, Grondalsvagen 48 med 6 lagenheter.
Terrasshusen utefter Grondalsvagen 48 - 56 i tre vaningar med 26 lagenheter.

Punkthuset pa Jungmansgrand 2 med fyra vaningar och 16 lagenheter.

Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st till antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestar av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa adress Sjobjornsvagen 7-9
med 16 lagenheter.
Byggnadsar 1949, vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm, varav 7 316 kvm utgor lagenhetsyta och 2 128 kvm lokalyta. |
foreningen finns 32 parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:
3'st 1 rum och kokskap
7 st 1 rum och kokvra
10 st 1 rum och koék

49 st 2 rum och kék

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kdk (vara 10 st ar radhus)
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1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 103 upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.
Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kulturskolan - avtal till 2027-03-31
Reklamféretag - avtal till 2025-04-30
Bilverkstad - avtal till 2025-09-30
Pizzeria - avtal till 2025-09-30

Forsakring till fullvarde for byggnaderna har féreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Sonja Ostlund Ordférande

Johan Rydstréom vice ordférande
Madeleine Albinzon Kassor

Anders Carlborg Sekreterare
Anna-Clara Ramstréom  Ordinarie ledamot
Isabelle Malmstrém Ordinarie ledamot
Alexander Wilczek Suppleant

Lars Annersten Suppleant

Anders Lindh Suppleant

Valberedning

Karin Forsberg
Ann-Britt Jacobsson
Emma Aglert

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening

Revisorer

Margareta Kleberg ~ Revisor ~ BDO Revisionsbyra

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féoreningsstamma holls 2023-05-15.
Extra foreningsstdmma holls 2023-09-18. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
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Utférda historiska underhaill

2023 e Underhall av skyddsrummen inkl ny skyddsrumsutrustning

2022

2021

2020

2019

2018

2017

Bokningssystem till tvattstuga, gastlagenhet och hobbyrum

Malning trapphus Sjobjornsvagen 1, 7 och 9 samt tvattstugan och kallargang
Battringsmalning fonster Grondalsvagen 50-56

En ny tvattmaskin till tvattstugan

Modernisering Hiss Sjobjérnsvagen 1

Ny markbelaggning entréer Grondalsvagen 48-56

Malning yttre vindfang Sjobjornsvagen 1

Nya trapphusregister i alla trapphus

Stamspolning, OVK lokaler och bostader samt Sotning och brandskyddskontroll eldstader

Nybyggnad gastlagenhet
Nybyggnad grillplats/altandack/cykelstall pa platser inom féreningens mark
Renovering Torget (Sjobjornsvagen 1/Gréndalsvagen)

Radonmatning bostader samt OVK lokaler

Farg- och Formprogram och Tradvardsplan

Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan
Belysningspollare till allman yta Jungmansgrand 2-4

Renovering fasader och fonster samt varmekabel i hangrannor, Jungmansgrand 2

Renovering takterrass Sjobjornsvagen 1

Renovering portar Jungmansgrand 2, Sjébjoérnsvagen 1, 7 och 9
Renovering entrédorrar till radhusen Jungmansgrand 4-22
Nytt cykelrum Sjobjérnsvagen 1

Renovering Galjonsfiguren pa fasaden Sjobjornsvagen 1

Renovering fonster taklagenheter Jungmansgrand 2
Omlaggning tak, omputsning fasader, renovering balkonger och vilplan, radhusen Jungmansgrand 4-22
Ny- och ombyggnad forrad + nytt cykelrum med 2-vanings cykelstall, Jungmansgrand 2

e For renoveringar mm utférda under aren 2006 - 2016 se tidigare arsredovisningar

Planerade underhall

2024 e Ommalning trapphus Gréndalsvagen 48 - 56 samt Jungmansgrand 2

Installation passersystem

Avtal med leverantdrer

Redovisning, ekonomisk forvaltning mm  Simpleko

Fastighetsskotsel Driftia
Atervinningsavfall Office recycling
Trapphusstadning KEAB
Tradgardsskotsel (sommar) Lidingé Hustomte
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har sedan start salt varme till fyra andra fastigheter. Detta arvdes fran tidigare dgare. Avtalen I6pte
pa 5 ar i taget med 2 ars uppsagningstid. Tva fastigheter har sjalva installerat egna varmecentraler tidigare. De
tva kvarvarande fastigheterna har vi sagt upp och dessa avtal I6per ut 2024-06-30.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat foér 2023 blev negativt 1 689 tkr.

Anledningen till underskottet beror pa genomférda underhallsatgarder pa fastigheterna. Aret praglades dven av
mycket hogre réantekostnader an vi haft under tidigare ar. | resultatet ingar aven avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastigheter och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Avgiften héjdes den 1:a januari med tva procent. Ar 2024 héjs avgiften med tre procent.

Var hyresgast, Galjon bil, har sedan tecknande av hyresavtal haft en deposition om 105 tkr inskriven i avtalet.
Denna har nu aterbetalats till hyresgasten efter 6verenskommelse.

Férandringar i avtal

Foreningen har under aret bytt stadbolag till KEAB.
Hyresavtalet for foreningens storsta lokalhyresgast, Kulturskolan, I6pte ut 2024-03-31. Stockholm Stad som ar
avtalspart har valt att stanna kvar hos oss for annu en 3-arig avtalsperiod. Avtalet I6per nu till 2027-03-31.

Ovriga uppgifter

Foreningen ar frivilligt momsregistrerat avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdagarna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 147 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 149 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8192 275 8 055 147 7 984 241 7961 834
Resultat efter fin. poster -1 689 278 -1 253 142 -3336 570 972 951
Soliditet (%) 75 75 74 73
Yttre fond 0 0 0 0
Taxeringsvarde 256 124 000 256 124 000 174 850 000 174 850 000
ﬁzj;/ig‘:;fr kvm upplaten med 767 772 774 280
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 64.1 68,5 69.0 703
EI:):L:Zastr;:Lng per kvm upplaten med 4 665 4768 5442 5324
Skuldsattning per kvm 3579 3659 4135 4045
Sparande per kvm 181 264 290 380
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 49 33 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 164 176 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 29 29 27
Energikostnad per kvm 263 242 238 197
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,14 0,79 0,56 0,73
Rantekanslighet 6,07 6,18 7,03 6,83
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 225 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2024 hojt avgifterna med tre procent.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 108 575 253 - - 108 575 253
Upplatelseavgifter 29 483 662 - - 29 483 662
Fond, yttre
underhall 0 ) 440700 0
Balanserat resultat -25013 338 -1 253 142 -440 700 -26 266 480
Arets resultat -1253 142 1253142 -1 689 278 -1 689 278
Eget kapital 111792 435 0 -1 689 278 110 103 157
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -26 266 480
Arets resultat -1 689 278
Totalt -27 955 758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1 850 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 482 155
Balanseras i ny rakning -28 323 603

-27 955 758

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 8192 275 8027 034
Ovriga rérelseintdkter 3 500 630 133277
Summa rérelseintakter 8 692 905 8160 311
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -7 048 800 -6 512 667
Ovriga externa kostnader 8 -494 578 -561 350
Personalkostnader 9 -198 183 -190 428
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1914 402 -1 863 078
Summa rérelsekostnader -9 655 963 -9 127 523
RORELSERESULTAT -963 058 -967 212
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5899 3911
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -732119 -289 841
Summa finansiella poster -726 220 -285 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 689 278 -1 253 142
ARETS RESULTAT -1 689 278 -1 253 142
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 142 080 329 143 921 691
Maskiner och inventarier 12 456 487 373032
Pagaende projekt 239 500 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 142776 315 144 294 723
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142776 315 144 294 723

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 177 258 223 287
Ovriga fordringar 13 142 540 105733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 217 819 241910
Summa kortfristiga fordringar 537 617 570 930

Kassa och bank

Kassa och bank 3328671 3713438
Summa kassa och bank 3328 671 3713438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 866 288 4 284 368
SUMMA TILLGANGAR 146 642 604 148 579 091
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 058 915 138 058 915
Summa bundet eget kapital 138 058 915 138 058 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 266 480 -25013 338
Arets resultat -1 689 278 -1253 142
Summa fritt eget kapital -27 955 758 -26 266 480
SUMMA EGET KAPITAL 110 103 157 111792 435
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 7773760
Summa langfristiga skulder 0 7773 760
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 33802510 26 778 750
Leverantorsskulder 1071 506 589 244
Skatteskulder 34766 25894
Ovriga kortfristiga skulder 65 377 159 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1565 288 1459 608
Summa kortfristiga skulder 36 539 447 29 012 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 642 604 148 579 091
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -963 058 -967 212
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1914 402 1863078
951 344 895 866

Erhallen ranta 2515 19
Erlagd ranta -719792 -287 822
Erhallen utdelning 3384 3892
K 16 o 1 P

f\ssa ode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 237 451 611 955
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27 385 -45 296
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 496 392 74 252
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 761228 640 911
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -395 994 -663 670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -395 994 -663 670
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 000 000
Amortering av lan -750 000 -4 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -750 000 1500 000
ARETS KASSAFLODE -384 766 1477 241
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3713438 2236 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3328 671 3713438
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Galjonsbilden 22/32 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, varme, vatten och fastighetsel.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Markinventarier 10 %
Inventarier 5-10%
Installationer 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,30 % av taxeringsvardet men hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5472 984 5347 054
Hyresintakter, lokaler 2 295 474 2 090 834
Overnattningsladgenhet 27 250 53 000
Hyresintakter, bostader 79 860 84 851
Hyresintakter garage och p-platser 164 400 164 400
Hyresintakter forrad 8 400 8 400
Kabel-TV 14 280 170 660
Bredbands intakter 73 440 73140
Ovriga intakter 34 647 22 404
Pantsattningskostnader 9933 6 251
Overlatelsekostnader 11 607 6 040
Summa 8192 275 8027 034
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 344390 133273
Ovriga intakter 75 746 4
Elstod 80 494 0
Summa 500 630 133 277
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 531 949 201 313
Stad samt entrémattor 154 441 152 508
Ovrigt 0 24 428
Besiktning och service 33471 214 499
Tradgardsarbete 119 384 76 618
Snoéskottning 468 111 235604
Summa 1307 356 904 969
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer inkl forbrukningsmat. och inventarier 907 928 499 502
Forsakringsskador 987 0
Underhallsatgarder 1482 155 1882157
Summa 2 391070 2 381 659
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 435 675 463 880
Uppvarmning 1692 063 1547 353
Vatten 357 893 276 336
Sophamtning 333704 262 852
Summa 2819 335 2550421
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 130119 146 687
Kabel-TV 39434 162 775
Bredband 60 990 72939
Fastighetsskatt 300 496 293 216
Summa 531039 675617
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 58 988 94 870
Juridiska kostnader 8750 0
Revisionsarvoden 31354 38717
Trivselkostnader, styrelsemoten etc. 29 398 18130
Ekonomisk férvaltning 198 697 191 863
Konsultkostnader 151 960 203174
Medlemsavgift organisationer 15431 14 597
Summa 494 578 561 350
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144900
Sociala avgifter 40 683 45 528
Summa 198 183 190 428
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 731 894 289768
Ovriga rantekostnader 225 73
Summa 732119 289 841
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 170 437 815 169 774 145
Arets inkép 0 663 670
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 170 437 815 170 437 815
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 516 124 -24716 178
Arets avskrivning -1 841 362 -1799 946
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 357 486 -26 516 124
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 142 080 329 143 921 691
I utgdende restvérde ingar mark med 64 651 760 64 651 760
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 103 494 000 103 494 000
Taxeringsvarde mark 152 630 000 152 630 000
Summa 256 124 000 256 124 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1487 405 1487 405
Inkép 156 494 0
Utgaende anskaffningsvarde 1643 900 1487 405
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1114 373 -1 051 241
Avskrivningar -73 040 -63 132
Utgaende avskrivning -1187 413 -1114 373
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 456 487 373 032
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 435 490
Ovriga fordringar 118 105 105 243
Summa 142 540 105733
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51 460 66 819
Fastighetsskotsel 16 198 16 198
Forsakringspremier 83237 76 243
Kabel-TV 6 945 18 648
Rantor 0 5928
Bredband 8 609 8623
Forvaltning 51370 49 451
Summa 217 819 241910
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 0,52 % 7773760 7773760
Handelsbanken Stadshypote 2023-09-30 0,51 % 14 750 000
Swedbank Hypotek 2024-03-28 4,45 % 11528 750 12 028 750
Swedbank Hypotek AB 2024-03-28 4,45 % 14 500 000
Summa 33802510 34552510
Varav kortfristig del 33802510 26 778 750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 802 510 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 813 19 266
Stadning 0 11 209
El 47 407 45 986
Uppvarmning 263 508 233097
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Utgiftsrantor 16 726 10 327
Vatten 59 622 34191
Loner 141 900 141 900
Sociala avgifter 51463 51463
Forutbetalda avgifter/hyror 894 849 887 169
Summa 1565 288 1459 608
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 500 000 59 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av passersystem, som beslutades pa foregdende ars stdmma, paborjades i december 2023 och
slutfors under mars 2024. Malning av aterstaende trapphus kommer att vara klara fére sommaren.
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Underskrifter

Ort och datum

Sonja Ostlund Johan Rydstrém
Ordférande Vice ordférande
Madeleine Albinzon Anders Carlborg
Kassor Sekreterare
Anna-Clara Ramstrom Isabelle Malmstrom
Ordinarie ledamot Ordinarie ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Margareta Kleberg, BDO Revisionsbyra
Auktoriserad revisor
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Valkommen till &rsredovisningen fér Brf Galjonsbilden 22 /32

Styrelsen upprattar hdarmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till [asning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatréakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrékning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital.
I en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de é&r, vilken ranta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-09-21. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-
10-13 och nuvarande stadgar registrerades 2023-09-18 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningens fastigheter, Galjonsbilden 22 och Galjonsbilden 32 i Stockholms kommun férvarvades 2005-12-01 av
den tidigare agaren Stiftelsen Olle Engkvist Byggmastare.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 22 byggdes 1951 och har vérdear 1951. Den bestar av flerbostadshus med
5 olika karaktarer.

Hoghuset pa Sjobjornsvagen 1 med 10 vaningar och 29 st lagenheter.

Insprangda huset, mellan terrasshusen och héghuset, Grondalsvagen 48 med 6 lagenheter.
Terrasshusen utefter Grondalsvagen 48 - 56 i tre vaningar med 26 lagenheter.

Punkthuset pa Jungmansgrand 2 med fyra vaningar och 16 lagenheter.

Radhusen pa Jungmansgrand 4-24, 11 st till antalet.

Foreningens fastighet Galjonsbilden 32 bestar av 1 st flerbostadshus i 3 vaningar pa adress Sjobjornsvagen 7-9
med 16 lagenheter.
Byggnadsar 1949, vardear 1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 9 444 kvm, varav 7 316 kvm utgor lagenhetsyta och 2 128 kvm lokalyta. |
foreningen finns 32 parkeringsplatser och 2 garage. Féreningen hyr endast ut parkeringar till de boende. |
dagslaget ar det ko till parkeringsplatserna.

Lagenhetsfordelning:
3'st 1 rum och kokskap
7 st 1 rum och kokvra
10 st 1 rum och koék

49 st 2 rum och kék

20 st 3 rum och kok

14 st 4 rum och kdk (vara 10 st ar radhus)
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1 st 5 rum och kék

Av dessa lagenheter ar 103 upplatna med bostadsratt och 1 med hyresratt.

Foreningen har 5 uthyrda lokaler.
Vasentliga lokalavtal i féreningen ar
Kulturskolan - avtal till 2027-03-31
Reklamféretag - avtal till 2025-04-30
Bilverkstad - avtal till 2025-09-30
Pizzeria - avtal till 2025-09-30

Forsakring till fullvarde for byggnaderna har féreningen tecknat hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Styrelsens sammanséttning

Sonja Ostlund Ordférande

Johan Rydstréom vice ordférande
Madeleine Albinzon Kassor

Anders Carlborg Sekreterare
Anna-Clara Ramstréom  Ordinarie ledamot
Isabelle Malmstrém Ordinarie ledamot
Alexander Wilczek Suppleant

Lars Annersten Suppleant

Anders Lindh Suppleant

Valberedning

Karin Forsberg
Ann-Britt Jacobsson
Emma Aglert

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening

Revisorer

Margareta Kleberg ~ Revisor ~ BDO Revisionsbyra

Sammantréden och styrelsemédten
Ordinarie féreningsstamma holls 2023-05-15.
Extra foreningsstdmma holls 2023-09-18. Stadgeandring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.
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Utférda historiska underhaill

2023 e Underhall av skyddsrummen inkl ny skyddsrumsutrustning

2022

2021

2020

2019

2018

2017

Bokningssystem till tvattstuga, gastlagenhet och hobbyrum

Malning trapphus Sjobjornsvagen 1, 7 och 9 samt tvattstugan och kallargang
Battringsmalning fonster Grondalsvagen 50-56

En ny tvattmaskin till tvattstugan

Modernisering Hiss Sjobjérnsvagen 1

Ny markbelaggning entréer Grondalsvagen 48-56

Malning yttre vindfang Sjobjornsvagen 1

Nya trapphusregister i alla trapphus

Stamspolning, OVK lokaler och bostader samt Sotning och brandskyddskontroll eldstader

Nybyggnad gastlagenhet
Nybyggnad grillplats/altandack/cykelstall pa platser inom féreningens mark
Renovering Torget (Sjobjornsvagen 1/Gréndalsvagen)

Radonmatning bostader samt OVK lokaler

Farg- och Formprogram och Tradvardsplan

Tva nya tvattmaskiner till tvattstugan
Belysningspollare till allman yta Jungmansgrand 2-4

Renovering fasader och fonster samt varmekabel i hangrannor, Jungmansgrand 2

Renovering takterrass Sjobjornsvagen 1

Renovering portar Jungmansgrand 2, Sjébjoérnsvagen 1, 7 och 9
Renovering entrédorrar till radhusen Jungmansgrand 4-22
Nytt cykelrum Sjobjérnsvagen 1

Renovering Galjonsfiguren pa fasaden Sjobjornsvagen 1

Renovering fonster taklagenheter Jungmansgrand 2
Omlaggning tak, omputsning fasader, renovering balkonger och vilplan, radhusen Jungmansgrand 4-22
Ny- och ombyggnad forrad + nytt cykelrum med 2-vanings cykelstall, Jungmansgrand 2

e For renoveringar mm utférda under aren 2006 - 2016 se tidigare arsredovisningar

Planerade underhall

2024 e Ommalning trapphus Gréndalsvagen 48 - 56 samt Jungmansgrand 2

Installation passersystem

Avtal med leverantdrer

Redovisning, ekonomisk forvaltning mm  Simpleko

Fastighetsskotsel Driftia
Atervinningsavfall Office recycling
Trapphusstadning KEAB
Tradgardsskotsel (sommar) Lidingé Hustomte
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Ovrig verksamhetsinformation

Foreningen har sedan start salt varme till fyra andra fastigheter. Detta arvdes fran tidigare dgare. Avtalen I6pte
pa 5 ar i taget med 2 ars uppsagningstid. Tva fastigheter har sjalva installerat egna varmecentraler tidigare. De
tva kvarvarande fastigheterna har vi sagt upp och dessa avtal I6per ut 2024-06-30.

Vésentliga héndelser under rikenskapséret

Ekonomi

Féreningens resultat foér 2023 blev negativt 1 689 tkr.

Anledningen till underskottet beror pa genomférda underhallsatgarder pa fastigheterna. Aret praglades dven av
mycket hogre réantekostnader an vi haft under tidigare ar. | resultatet ingar aven avskrivningar vilket ar en
bokforingsmassig vardeminskning av foreningens fastigheter och den posten paverkar inte foreningens
likviditet.

Avgiften héjdes den 1:a januari med tva procent. Ar 2024 héjs avgiften med tre procent.

Var hyresgast, Galjon bil, har sedan tecknande av hyresavtal haft en deposition om 105 tkr inskriven i avtalet.
Denna har nu aterbetalats till hyresgasten efter 6verenskommelse.
Férandringar i avtal

Foreningen har under aret bytt stadbolag till KEAB.
Hyresavtalet for foreningens storsta lokalhyresgast, Kulturskolan, I6pte ut 2024-03-31. Stockholm Stad som ar
avtalspart har valt att stanna kvar hos oss for annu en 3-arig avtalsperiod. Avtalet I6per nu till 2027-03-31.

Ovriga uppgifter

Foreningen ar frivilligt momsregistrerat avseende verksamhetslokaler.

Féreningen ar idag medlem i Fastighetsdagarna och Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 147 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 12. Vid rakenskapsarets slut fanns det 149 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 9 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje overlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2024=1433 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2024=573 kronor) vid varje
pantsattning.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Avgift for andrahandsupplatelse 10% av prisbasbeloppet (2024 = 5730 kronor/per ar och tillstand).
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Flerarsoéversikt

Arsredovisning 2023

NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 8192 275 8 055 147 7 984 241 7961 834
Resultat efter fin. poster -1 689 278 -1 253 142 -3336 570 972 951
Soliditet (%) 75 75 74 73
Yttre fond 0 0 0 0
Taxeringsvarde 256 124 000 256 124 000 174 850 000 174 850 000
ﬁzj;/i!‘:aiter kvm upplaten med 767 772 774 280
Arsavgifternas andel av totala
rérelseintakter (%) 64.1 68,5 69.0 703
EI:):L:ZaStr;:Lng per kvm upplaten med 4 665 4768 5442 5324
Skuldsattning per kvm 3579 3659 4135 4045
Sparande per kvm 181 264 290 380
Elkostnad per kvm totalyta, kr 46 49 33 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 179 164 176 142
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 38 29 29 27
Energikostnad per kvm 263 242 238 197
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,14 0,79 0,56 0,73
Rantekanslighet 6,07 6,18 7,03 6,83
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (arets resultat + avskrivningar + planerat underhall) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet
Upplysning vid férlust
Foreningen gor ett negativt resultat for aret. Resultatet innefattar dock dven avskrivningar som inte ar
likviditetspaverkande. Raknar man bort denna post gor foreningen ett positivt resultat om 225 tkr. Som en
atgard att forbattra foreningens resultat har styrelsen under aret 2024 hojt avgifterna med tre procent.
Férandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV

2022-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 108 575 253 - - 108 575 253
Upplatelseavgifter 29 483 662 - - 29 483 662
Fond, yttre
underhall 0 ) 440700 0
Balanserat resultat -25013 338 -1 253 142 -440 700 -26 266 480
Arets resultat -1253 142 1253142 -1 689 278 -1 689 278
Eget kapital 111792 435 0 -1 689 278 110 103 157
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -26 266 480
Arets resultat -1 689 278
Totalt -27 955 758

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1 850 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -1 482 155
Balanseras i ny rakning -28 323 603

-27 955 758

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med
tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 8192 275 8027 034
Ovriga rérelseintdkter 3 500 630 133277
Summa rérelseintakter 8 692 905 8160 311
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7 -7 048 800 -6 512 667
Ovriga externa kostnader 8 -494 578 -561 350
Personalkostnader 9 -198 183 -190 428
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1914 402 -1 863 078
Summa rérelsekostnader -9 655 963 -9 127 523
RORELSERESULTAT -963 058 -967 212
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5899 3911
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -732119 -289 841
Summa finansiella poster -726 220 -285 930
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 689 278 -1 253 142
ARETS RESULTAT -1 689 278 -1 253 142
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11 142 080 329 143 921 691
Maskiner och inventarier 12 456 487 373032
Pagaende projekt 239 500 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 142776 315 144 294 723
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142776 315 144 294 723

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 177 258 223 287
Ovriga fordringar 13 142 540 105733
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 217 819 241910
Summa kortfristiga fordringar 537 617 570 930

Kassa och bank

Kassa och bank 3328671 3713438
Summa kassa och bank 3328 671 3713438
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 866 288 4 284 368
SUMMA TILLGANGAR 146 642 604 148 579 091
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Balansrakning

Arsredovisning 2023

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 138 058 915 138 058 915
Summa bundet eget kapital 138 058 915 138 058 915
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -26 266 480 -25013 338
Arets resultat -1 689 278 -1253 142
Summa fritt eget kapital -27 955 758 -26 266 480
SUMMA EGET KAPITAL 110 103 157 111792 435
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 0 7773760
Summa langfristiga skulder 0 7773 760
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 33802510 26 778 750
Leverantorsskulder 1071 506 589 244
Skatteskulder 34766 25894
Ovriga kortfristiga skulder 65 377 159 400
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 1565 288 1459 608
Summa kortfristiga skulder 36 539 447 29 012 896
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 146 642 604 148 579 091
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023

1JANUARI - 31 DECEMBER 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -963 058 -967 212
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1914 402 1863078
951 344 895 866

Erhallen ranta 2515 19
Erlagd ranta -719792 -287 822
Erhallen utdelning 3384 3892
K 16 o 1 P

f\ssa ode.fran I6pande verksamheten fére fordndringar av 237 451 611 955
rorelsekapital
Férandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 27 385 -45 296
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 496 392 74 252
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 761228 640 911
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -395 994 -663 670
Kassaflode fran investeringsverksamheten -395 994 -663 670
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 6 000 000
Amortering av lan -750 000 -4 500 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -750 000 1500 000
ARETS KASSAFLODE -384 766 1477 241
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3713438 2236 197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 3328 671 3713438
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Galjonsbilden 22/32 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, varme, vatten och fastighetsel.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 5-10%
Markinventarier 10 %
Inventarier 5-10%
Installationer 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,30 % av taxeringsvardet men hogst 1 589 kr per bostadslagenhet. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter, bostader 5472 984 5347 054
Hyresintakter, lokaler 2 295 474 2 090 834
Overnattningsladgenhet 27 250 53 000
Hyresintakter, bostader 79 860 84 851
Hyresintakter garage och p-platser 164 400 164 400
Hyresintakter forrad 8 400 8 400
Kabel-TV 14 280 170 660
Bredbands intakter 73 440 73140
Ovriga intakter 34 647 22 404
Pantsattningskostnader 9933 6 251
Overlatelsekostnader 11 607 6 040
Summa 8192 275 8027 034
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 344390 133273
Ovriga intakter 75 746 4
Elstod 80 494 0
Summa 500 630 133 277
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel 531 949 201 313
Stad samt entrémattor 154 441 152 508
Ovrigt 0 24 428
Besiktning och service 33471 214 499
Tradgardsarbete 119 384 76 618
Snoéskottning 468 111 235604
Summa 1307 356 904 969
NOT 5, REPARATIONER OCH UNDERHALL 2023 2022
Reparationer inkl forbrukningsmat. och inventarier 907 928 499 502
Forsakringsskador 987 0
Underhallsatgarder 1482 155 1882157
Summa 2 391070 2 381 659
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Arsredovisning 2023

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 435 675 463 880
Uppvarmning 1692 063 1547 353
Vatten 357 893 276 336
Sophamtning 333704 262 852
Summa 2819 335 2550421
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 130119 146 687
Kabel-TV 39434 162 775
Bredband 60 990 72939
Fastighetsskatt 300 496 293 216
Summa 531039 675617
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Ovriga forvaltningskostnader 58 988 94 870
Juridiska kostnader 8750 0
Revisionsarvoden 31354 38717
Trivselkostnader, styrelsemoten etc. 29 398 18130
Ekonomisk férvaltning 198 697 191 863
Konsultkostnader 151 960 203174
Medlemsavgift organisationer 15431 14 597
Summa 494 578 561 350
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 157 500 144900
Sociala avgifter 40 683 45 528
Summa 198 183 190 428
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 731 894 289768
Ovriga rantekostnader 225 73
Summa 732119 289 841
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Arsredovisning 2023

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 170 437 815 169 774 145
Arets inkép 0 663 670
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 170 437 815 170 437 815
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -26 516 124 -24716 178
Arets avskrivning -1 841 362 -1799 946
Utgaende ackumulerad avskrivning -28 357 486 -26 516 124
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 142 080 329 143 921 691
I utgdende restvérde ingar mark med 64 651 760 64 651 760
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad 103 494 000 103 494 000
Taxeringsvarde mark 152 630 000 152 630 000
Summa 256 124 000 256 124 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1487 405 1487 405
Inkép 156 494 0
Utgaende anskaffningsvarde 1643 900 1487 405
Ackumulerad avskrivning

Ingaende -1114 373 -1 051 241
Avskrivningar -73 040 -63 132
Utgaende avskrivning -1187 413 -1114 373
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 456 487 373 032
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 24 435 490
Ovriga fordringar 118 105 105 243
Summa 142 540 105733
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NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 51 460 66 819
Fastighetsskotsel 16 198 16 198
Forsakringspremier 83237 76 243
Kabel-TV 6 945 18 648
Rantor 0 5928
Bredband 8 609 8623
Forvaltning 51370 49 451
Summa 217 819 241910
NOT 15, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Hypotek AB 2024-10-25 0,52 % 7773760 7773760
Handelsbanken Stadshypote 2023-09-30 0,51 % 14 750 000
Swedbank Hypotek 2024-03-28 4,45 % 11528 750 12 028 750
Swedbank Hypotek AB 2024-03-28 4,45 % 14 500 000
Summa 33802510 34552510
Varav kortfristig del 33802510 26 778 750

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 33 802 510 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 64 813 19 266
Stadning 0 11 209
El 47 407 45 986
Uppvarmning 263 508 233097
Beraknat revisionsarvode 25000 25000
Utgiftsrantor 16 726 10 327
Vatten 59 622 34191
Loner 141 900 141 900
Sociala avgifter 51463 51463
Forutbetalda avgifter/hyror 894 849 887 169
Summa 1565 288 1459 608
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 59 500 000 59 500 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Installation av passersystem, som beslutades pa foregdende ars stdmma, paborjades i december 2023 och
slutfors under mars 2024. Malning av aterstaende trapphus kommer att vara klara fére sommaren.
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     2024-04-22T16:36:18.935Z
     0110018f06aa5b87-0c559f7e-cded-473e-8c07-a911c093825d-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T18:42:28.839Z
    Hyz8sEC7-C
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/123.0.6312.52 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.191.136.239
    
     Hyz8sEC7-C
     2024-04-22T18:42:28.824Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hyz8sEC7-C
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hyz8sEC7-C
     Isabelle
     Malmström
     94.191.136.239
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T18:46:22.742Z
    B1-WiVA7ZR.5e9f6b6d-71a9-40a9-a568-3985dc1c4f51
    
     B1-WiVA7ZR.5e9f6b6d-71a9-40a9-a568-3985dc1c4f51
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.5e9f6b6d-71a9-40a9-a568-3985dc1c4f51
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hyz8sEC7-C
      ISABELLE
      MALMSTRÖM
      1971/10/07
      197110070286
    
     signed
     bankid-se
     ISABELLE
     MALMSTRÖM
     1971/10/07
     94.191.136.239
     
      B1-WiVA7ZR
      31a6b857-2bc0-4115-8dd6-3f54a59d2d27
      true
      2024-04-22T18:46:22.356Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hyz8sEC7-C
       ISABELLE
       MALMSTRÖM
       malmstromisabelle@gmail.com
       197110070286
       1971/10/07
       94.191.136.239
     
    
     197110070286
     2024-04-22T18:46:22.356Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hyz8sEC7-C
     ISABELLE
     MALMSTRÖM
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-22T19:06:45.162Z
    Hy8oVR7ZR
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      94.254.26.199
      2024-04-22T19:06:45.139Z
    
     Hy8oVR7ZR
     2024-04-22T19:06:45.139Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hy8oVR7ZR
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hy8oVR7ZR
     Madeleine
     Albinzon
     94.254.26.199
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T19:14:58.054Z
    B1-WiVA7ZR.a54cd13d-dd7a-4385-bd89-bf0fc4e62f52
    
     B1-WiVA7ZR.a54cd13d-dd7a-4385-bd89-bf0fc4e62f52
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.a54cd13d-dd7a-4385-bd89-bf0fc4e62f52
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hy8oVR7ZR
      MADELEINE
      ALBINZON
      1968/07/25
      196807250060
    
     signed
     bankid-se
     MADELEINE
     ALBINZON
     1968/07/25
     90.233.216.111
     
      B1-WiVA7ZR
      8091d05e-66b4-45fa-923a-c856fcd17ece
      true
      2024-04-22T19:14:57.812Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hy8oVR7ZR
       MADELEINE
       ALBINZON
       madeleinealbinzon@gmail.com
       196807250060
       1968/07/25
       90.233.216.111
     
    
     196807250060
     2024-04-22T19:14:57.812Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/Hy8oVR7ZR
     MADELEINE
     ALBINZON
   
  
   
    signature.created
    2024-04-22T21:17:00.048Z
    B1-WiVA7ZR.010d8853-0a7d-415b-a124-5cd07746971c
    
     B1-WiVA7ZR.010d8853-0a7d-415b-a124-5cd07746971c
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.010d8853-0a7d-415b-a124-5cd07746971c
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1eSsEC7ZR
      SONJA
      ÖSTLUND
      1955/01/07
      195501070147
    
     signed
     bankid-se
     SONJA
     ÖSTLUND
     1955/01/07
     151.56.109.182
     
      B1-WiVA7ZR
      4f59e287-4ded-49d7-8363-efd7b59b8661
      true
      2024-04-22T21:16:59.527Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1eSsEC7ZR
       SONJA
       ÖSTLUND
       ostlund.sonja@gmail.com
       195501070147
       1955/01/07
       151.56.109.182
     
    
     195501070147
     2024-04-22T21:16:59.527Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1eSsEC7ZR
     SONJA
     ÖSTLUND
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-23T05:12:03.282Z
    rkgDjVA7bC
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_5_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.5.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.254.26.168
      2024-04-23T05:12:03.244Z
    
     rkgDjVA7bC
     2024-04-23T05:12:03.244Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/rkgDjVA7bC
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/rkgDjVA7bC
     Anders
     Carlborg
     94.254.26.168
   
  
   
    signature.created
    2024-04-23T05:12:39.970Z
    B1-WiVA7ZR.2039ab72-0219-4e6a-993c-fbcc615ad403
    
     B1-WiVA7ZR.2039ab72-0219-4e6a-993c-fbcc615ad403
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.2039ab72-0219-4e6a-993c-fbcc615ad403
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/rkgDjVA7bC
      Anders Nils
      Carlborg
      1977/06/15
      197706151995
    
     signed
     bankid-se
     Anders Nils
     Carlborg
     1977/06/15
     94.254.26.168
     
      B1-WiVA7ZR
      f506f172-6f71-442e-915e-a370e68b26e9
      true
      2024-04-23T05:12:39.516Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/rkgDjVA7bC
       Anders Nils
       Carlborg
       explosivfilm@hotmail.com
       197706151995
       1977/06/15
       94.254.26.168
     
    
     197706151995
     2024-04-23T05:12:39.516Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/rkgDjVA7bC
     Anders Nils
     Carlborg
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-23T07:21:46.878Z
    BJbDsN07-R
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      176.10.146.127
      2024-04-23T07:21:46.780Z
    
     BJbDsN07-R
     2024-04-23T07:21:46.780Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/BJbDsN07-R
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/BJbDsN07-R
     Sven Johan
     Rydström
     176.10.146.127
   
  
   
    signature.created
    2024-04-23T07:23:40.198Z
    B1-WiVA7ZR.986e0fd2-1429-45f4-86ee-1bd21cb74a0f
    
     B1-WiVA7ZR.986e0fd2-1429-45f4-86ee-1bd21cb74a0f
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.986e0fd2-1429-45f4-86ee-1bd21cb74a0f
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/BJbDsN07-R
      JOHAN
      RYDSTRÖM
      1977/09/23
      197709230259
    
     signed
     bankid-se
     JOHAN
     RYDSTRÖM
     1977/09/23
     176.10.146.127
     
      B1-WiVA7ZR
      5c9bf38e-5c91-4a2c-96de-67d7ecbb0e69
      true
      2024-04-23T07:23:39.915Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/BJbDsN07-R
       JOHAN
       RYDSTRÖM
       johan.rydstrom@gmail.com
       197709230259
       1977/09/23
       176.10.146.127
     
    
     197709230259
     2024-04-23T07:23:39.915Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/BJbDsN07-R
     JOHAN
     RYDSTRÖM
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-23T10:55:06.873Z
    S1gXc7fBW0
    
     S1gXc7fBW0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0/notifications/S1gXc7fBW0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     ac.uddhammar@gmail.com
     2024-04-23T10:55:06.699Z
     0110018f0a9855e5-621da832-a640-4b82-9523-409e230e7603-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-25T19:58:27.538Z
    HkOoNRQ-0
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 17_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.4.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      94.254.26.190
    
     HkOoNRQ-0
     2024-04-25T19:58:27.453Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
     Anna-Clara
     Ramström
     94.254.26.190
   
  
   
    signature.created
    2024-04-25T19:59:15.372Z
    B1-WiVA7ZR.6b90d937-d734-4f04-83cb-cd71e0d3fa8e
    
     B1-WiVA7ZR.6b90d937-d734-4f04-83cb-cd71e0d3fa8e
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.6b90d937-d734-4f04-83cb-cd71e0d3fa8e
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
      Anna-Clara Elisabeth
      Ramström
      1989/04/01
      198904011460
    
     signed
     bankid-se
     Anna-Clara Elisabeth
     Ramström
     1989/04/01
     94.254.26.190
     
      B1-WiVA7ZR
      2686b35f-3417-41b8-80e4-38afad7ee1d5
      true
      2024-04-25T19:59:14.862Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
       Anna-Clara Elisabeth
       Ramström
       ac.uddhammar@gmail.com
       198904011460
       1989/04/01
       94.254.26.190
     
    
     198904011460
     2024-04-25T19:59:14.862Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/HkOoNRQ-0
     Anna-Clara Elisabeth
     Ramström
   
  
   
    notification.sent
    2024-04-25T19:59:15.715Z
    rkenfL4dZ0
    
     rkenfL4dZ0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0/notifications/rkenfL4dZ0
     Inbjudan att signera årsredovisning
     margareta.kleberg@bdo.se
     2024-04-25T19:59:15.606Z
     0110018f16d73ca9-e75dad56-681c-4fcb-8fbd-5e0b17dbc93e-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2024-04-26T09:57:28.230Z
    B1YoECQZ0
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0
      217.119.170.26
    
     B1YoECQZ0
     2024-04-26T09:57:28.207Z
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
     /envelopes/Bkl-sVC7bR
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
     Margareta
     Kleberg
     217.119.170.26
   
  
   
    signature.created
    2024-04-26T09:58:01.364Z
    B1-WiVA7ZR.0c59815f-cb65-45ec-93eb-9fbc283d9924
    
     B1-WiVA7ZR.0c59815f-cb65-45ec-93eb-9fbc283d9924
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR/signatures/B1-WiVA7ZR.0c59815f-cb65-45ec-93eb-9fbc283d9924
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/documents/B1-WiVA7ZR
     
      /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
      Anna Margareta Elisabet
      Kleberg
      1964/10/02
      196410023565
    
     signed
     bankid-se
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
     1964/10/02
     94.191.152.169
     
      B1-WiVA7ZR
      48736461-8c8e-4201-8ed4-79c84289c8b9
      true
      2024-04-26T09:58:01.011Z
      
      
       /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
       Anna Margareta Elisabet
       Kleberg
       margareta.kleberg@bdo.se
       196410023565
       1964/10/02
       94.191.152.169
     
    
     196410023565
     2024-04-26T09:58:01.011Z
   
    
     /envelopes/Bkl-sVC7bR/recipients/B1YoECQZ0
     Anna Margareta Elisabet
     Kleberg
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