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Styrelsen for Brf Uven Storre 21 (769606-8654) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-
01-01-2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonoriska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2001-04-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-10-12 och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Uven storre 21 i Stockholms kommun, omfattande adressen
Brannkyrkag79/Hornsgatan 90 / Brannkyrkagatan 79 / Hornsgatan 90. Uven stdrre 21 byggdes ar 1929.
Marken innehas med dganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
66 Lagenheter, bostadsratt 3636

1 Lagenheter, hyresratt 40

5 Lokaler, hyresratt 795

Fastigheten ar fullvirdesfdrsdkrad i Brandkontoret. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2022-06-02. Pa stdmman deltog 15 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn ~ Roll

Erik Pauser Ledamot

Olle Hammarstrom Ledamot

Per Bjorcke Suppleant

‘Elias Johansson Suppleant

Lars Lofgren Ledamot, Kassor
Ann-Sofie Glans Assargard Ledamot, Ordférande
Arne Wallander Ledamot, sekreterare

| tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Per Bjorcke och Elias Johansson.
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Bvrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Foreningens firma tecknas av tva ledamdter i forening.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Joakim Lindberg.

Valberedningen har utgjorts av Magnus Elweklint, Sheila Ghose och Kicki Rydell Malmagvist.

Genomftrda storre underhalls- och investeringsatgarder dver aren

Ar Atgdrd

2020- Byte av tvatt- och torkmaskin pa Hornsgatan, mangel,
rattstopp i avioppet

2019- Renovering av garden

2018- Installation av postboxar i entréerna

2017- Upptagning av hissdorr pa plan 1

2015-2017 Inredning av vindar, fasadrenovering, byte av takplat,

hissrenovering, bytte av restaurangflakt, stamspolning,
delvis stambyte pa Brannkyrkagatan 79. OVK

2014- Inredning av Gvernattningsldgenhet

2013- Renovering av killarforrad, renovering av
restauranglokal, renovering av cykelrum

2010- Renovering av fonster

2009- Renovering av trapphus, re-lining av avloppsstammar, ny
undercentral

2007- Radonmitning och stamspolning

2005- Nya elledningar

2004- Installation av sopsug

1969- Stambyte

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025-2030 Fonsterrenovering
2025-2030 Stambyte

Arsavgifter

Under nista ar planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation

Vid &rets bérjan var antalet medlemmar 94 st. Under aret har 5 tillkommit samt 2 aveatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 97 st.
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Avtal

Féreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Ekonomisk férvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm ‘AB
Fastighetsskdtsel Tived Fastighetsservice AB
Trappstadning Mickes Fonsterputs och Stad

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

S3kerhetsddrrar har installerats for medlemmar som sa Bnskat och som sjilva bekostat dem.
Omvandling av hyresritt till bostadsratt efter avliden hyresgast. .

Fotobutiken pa Hornsgatan 90 har bytt dgare.

Ett glastak har installerats pa garden dver uteplatsen med grillmagjligheter.

Efter att vi under en tid haft problem med duvor installerade Anticimex piggar pa fasaden mot
Hornsgatan.

Efter att ha gjort en hallbarhetsanalys dver garden valde vi att forsla bort nagra blomlador for att
sakerstilla att vi inte belastar underlaget for mycket.

Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rikenskapsarets slut har inga vésentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning (tkr) 2762 2721 2 612 1932
Resultat efter fin. poster (tkr) -545 -65 -262 -1324
Soliditet (%) : 95,4 89 87 87
Arsavg kr/kvm 160 160 232 232
Lan kr/kvm 381 1 662 2116 2116

Fordndringar i eget kapital
Upp- Fond fér
Medlems latelse- yitre  Balanserat Arets
-insatser avgifter _underhdll resultat  resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 46500768 31011568 378817  -14574175  -65403 63 251 575

Resultatdisposition enl
féreningsstdmman

Forandring av fond
for yttre underhall 78 338 -78 338

Balanseras i ny
rakning -65 403 65 403

Nyupplatelse av lgh 636 630 3163 370 3 800 000

Arets resultat ' -545 161 -545 161

Belopp vid
arets utging 47 137398 34174938 457155 -14717916 -545 161 66 506 414
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 14717 916
Arets resultat -545 161
Totalt -15 263 077
Avsittning till yttre fond 223 110
Uttag ur yttre fond -38 875
Balanseras i ny rakning -15 447 312
Summa -15 263 077

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 2762 115 2721 498
Ovriga rorelseintakter 3 5 640 26 758
Summa rorelseintakter 2767 755 2 748 256
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -2 534 463 -2 064 974
Ovriga externa kostnader 5 -84 168 -24 532
Personalkostnader och arvoden 6 -134 855 -124 938
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -531 396 -533 422
Summa rorelsekostnader -3 284 882 -2 747 866
Rorelseresultat -517 127 390
Finansiella poster
Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 2121 688
Rantekostnader och liknande resultatposter -30 155 -66 481
Summa finansiella poster -28 034 -65 793
Resultat efter finansiella poster -545 161 -65 403
Resultat fore skatt -545 161 -65 403

Arets resultat -545 161 -65 403
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 7 67 182 605 67 697 021
Inventarier, maskiner och installationer 8 17 16 997
Summa materiella anldggningstillgangar 67 182 622 67 714018
Summa anléggningstillgangar 67 182 622 67714018
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto 1196 843 2548 175
Kundfordringar 11 340 14 006
Ovriga fordringar 381 556 377 969
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 903 453 71 486
Summa kortfristiga fordringar 2493192 3011636
Kassa och bank
Kassa och bank 9 3 671 260 268
Summa kassa och bank 3671 260 268
Summa omsittningstiligangar 2 496 863 3271904
SUMMA TILLGANGAR 69 679 485 70985 922
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ‘
Medlemsinsatser 81312336 77 512 336
Fond for yttre underhall 457 155 378 817
Summa bundet eget kapital 81769 491 77 891 153
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -14 717 916 -14 574175
Arets resultat -545 161 -65 403
Summa fritt eget kapital -15 263 077 -14 639 578
Summa eget kapital 66 506 414 63 251 575
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 - 6 014 000
Summa langfristiga skulder - 6 014 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 1 400 000 96 500
Leverantorsskulder 136 247 58 727
§.katteskulder 612 548 582 608
Ovriga skulder 283 331 224 952
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 740 945 757 560
Summa kortfristiga skulder 3173 071 1720 347
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 679 485 70 985 922
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsndmndens allménna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter ) .
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som belGper pa
rikenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrittsforeningars ranteintikter som ar hanforliga till fastigheten &r skattefria. Om det
fsrekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Fdljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas (féregdende ar inom parantes)

Anléigegningstillgdngar ‘ % per dr (% foreg dr)
Byggnad : 1,0 (1,0
Ombyggnad 1,0 (1,0)
Inventarier : 10,0-20,0 (10,0-20,0)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell beddmning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
virderas till det ligsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vérdet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i entighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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2022 2021
Arsavgifter 586 361 832 403
Hyror 2143 618 1 856 554
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 6 252 16 629
Ovriga hyresintakter 25 884 15912
2762 115 2721 498
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2022 2021
Erhallna bidrag - 20278
Ovrigt 5 640 6 480
Summa 5 640 26 758
Not 4 Drift- och fastighetskostnader
2022 2021
Drift
Fastighetsskdtsel 158 978 100 824
Stadning 80 971 56 993
Tillsyn, besiktning, kontroller 14 095 44 490
Tradgardsskotsel 21758 7 805
Snordjning 2 425 7275
Sothing 3188 -
Reparationer 112735 247 923
El 606 952 95 200
Uppvarmning 452 723 498 567
Vatten 168 482 155 164
. Sophamtning 141 080 45 517
Forsakringspremie 53930 51 799
Fastighetsavgift bostéder 100 254 96 294
Fastighetsskatt lokaler 220 0600 196 000
Ovriga fastighetskostnader 25 695 28 764
Kabel-tv/Bredband/IT 138 162 134 969
Forvaltningsarvode ekonomi 128802 126 838
Ekonomisk forvaltning utGver avtal 6 051 1201
Panter och dverlatelser 10 395 13275
Juridiska &tgérder 36 587 -
Ovriga externa tjénster 12.325 11 304
2 495 588 1920 202
Underhail
Gemensamma utrymmen 2 500 -
Installationer - 144772
Gard 36 375 -
38 875 144772
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 2534463 2 064 974
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Not 5 Ovriga externa kostnader
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2022 2021
Porto / Telefon 4158 4 496
Konsultarvode 59 625 2272
Revisionarvode 20 385 17 764
Summa 84 168 24 532
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2022 2021
Styrelsearvode 106 561 117 995
Sociala kostnader 28 294 6943
134 855 124 938
Foreningen har ingen anstélld personal
Not 7 Byggnader och mark
2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan
-Byggnad 40 400 905 40 400 905
-Ombyggnad 10 976 307 10 976 307
-Mark 28 684 090 28 684 090
-Markanlaggning 318 937 318 937
80 380 239 80 380 239
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets borjan -12 683 218 -12 166 776
-Arets avskrivning enligt plan -514 416 -516 442
-13 197 634 -12 683 218
Redovisat virde vid arets slut 67 182 605 67 697 021
Taxeringsvdrde
Byggnader 56 800 000 44 400 000
Mark 132 200 000 93 200 000
189 000 CCO 137 600 000
Bostader 167 00 GO0 118 000 000
Lokaler 22 000 000 19 600 000
189 000 000 137 600 000
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Not 8 Inventarier, maskiner och installationer

2022 2021
Ackumulerade anskaffningsvarden: '
-Vid arets borjan 251 702 251 702
251702 251 702
Ackumulerade avskrivningar entigt plan:
-Vid arets borjan -234 705 217725
-Arets avskrivning enligt plan -16 980 -16 980
-251 685 -234 705
Redovisat virde vid arets slut 17 16 997
Not 9 Kassa och bank
2022 2021
Sparkonto H 243 912
Sparkonto 3580 16 356
Summa 3671 260 268
Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering!/ Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetatning Rdnta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek - 2210500 2210500
Stadshypotek 3-manaderslan 3,22% 1400 000 2 500 000 3900 000
1 400 000 6 110 500
Kortfristig del -1 400 000 -96 500
- 6 014 000

Ovriga noter

Not 11 Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Panter och dirmed jimforliga sdkerheter som
har stillts for egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar _
36 000 000 36 000 C00
Summa stdllda sdkerheter 36 000 000 36 000 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser

Not 13 Visentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vésentliga héndelser efter rakenskaparets slut.
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Auktoriserad revisor



- Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i
Bostadsrittsforeningen Uven Storre 21
Org.nr 769606-8654

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Uven Storre 21 for rikenskapséret 2022,

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhallande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat 4r tillrickliga och
4ndamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for rikenskapséret 2019 har utforts
av er annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 11
maj 2020 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven fUr den interna kontroll som de beddmer dr
nddvandig for att upprétta en drsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens firmaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir s 4r tilldmpligt, om forhéllanden som kan péverka
formégan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att l4mna en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men #r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan frviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i drsredovisningen.

1)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdtme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for aft inte uppticka en viisentlig felaltighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, éftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som 4r lampliga med hansyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten iden
interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nigon viisentlig osakerhetsfaktor som avser
sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den viisentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inh4mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller fsrhallanden gora att en f¥rening inte lingre
kan fortstta verksamheten.

- utviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera sf:yrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Bostadsrittsfreningen Uven Stérre 21, Org.nr 769606-8654



Crowe

Crowe Osborne AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uttver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens firvaltning fiir Bostadsrittsforeningen Uven
Stisrre 21 for rikenskapsret 2022 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrackliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for frslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av fireningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma fireningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad s4 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis fr att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedtma om négon styrelseledamot i
ndgot viisentligt avseende:

- foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot fireningen, eller

- pa ndigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tilldmpliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot freningen, eller att ett forslag till
dispositioner av fireningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrtttslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig fréimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella
bedsmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana dtgirder, omréden och
forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgarder och andra firhdllanden som dr relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Joakim Ljnrdberg
Auktoriserad revisor

Bostadsrittsforeningen Uven Storre 21, Org.nr 769606-8654



Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrittsforening ska varje ar upprétta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberittelse, folid av resultatrak-
ning, balansrikning, noter och revisionsberattel-
se.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsre-
dovisning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar
vi har arsredovisningens olika delar och viktiga
begrepp som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberdttelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rikenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utforda och planerade underhallsarbeten
till medlemsforandringar. Styrelsen l@mnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utéver detta redovisas foreningens nyckeltal i
forvaltningsberdttelsen. Nyckeltal gor det mdj-
ligt att folja och analysera foreningens utveckling
over tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsatt-
ning, resultat efter finansiella poster och solidi-
tet.

- Nettoomsattning visar foreningens huvudsak-
liga verksamhetsintdkter.

—  Resultat efter finansiella poster visar resul-
tatet efter rinteintakter och rantekostnader.

—  Soliditet visar hur stor andel av foreningens
tillgdngar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatriakningen visar foreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit storre dn kostnaderna uppstar ett dver-
skott. Har kostnaderna varit storre an intakterna
uppstar istillet ett underskott. '

— Intdkteri en bostadsrittsforening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter
och eventuella hyresintdkter for bostéder,
lokaler, garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrittsforening bestar
till storsta delen av reparationer, underhall
och driftskostnader, sasom el, vatten och
fastighetsskotsel.

—  Awskrivningar dr kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for
att fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

—  Réntekostnader visar arets kostnader for
foreningens lan.



Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

TillgAngar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

—  Anlédgeningstillgangar ar avsedda for langva-
rigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
foreningens fastighet. Det bokforda vérdet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar &r alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit riknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget ka-
pital.

—  Bundet eget kapital &r de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Fritt eget kapital &r féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forlus-
ter.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

—  Langfristiga skulder @r |an med loptider som
Gverstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

—  Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som har
till rikenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger ddrmed en batt-
re bild av foreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

—  Stéllda panter avser de pantbrev som har
dmnats som sakerhet for foreningens lan.
| takt med att lan amorteras kan pantbrev
aterlamnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som foreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bildggs arsredovisningen.




