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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Fyrskeppet i Norrtalje, 769628-6157, med sate i Norrtalje far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2022.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsratter utan tidsbegransning. Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen
5 st styrelseledamoter valdes av féreningsstdmman den 9 maj 2022 enligt nedanstaende. Inga
suppleanter valdes.

Hans Krantz Ledamot - 2024
Hans Rudberg Ledamot - 2024
Eva-Lis Winblad Ledamot - 2024
Ann Granberg Ledamot - 2023

Ann-Christine Karlsson Ledamot - 2023

Pa konstituerande méte den 16 maj 2022 fordelades rollerna enligt nedan:

Hans Krantz Ordférande
Eva-Lis Winblad Sekreterare
Hans Rudberg Ledamot
Ann Granberg Ledamot

Ann-Christine Karlsson Ledamot

Ann Granberg lamnade styrelsen den 29 juni 2022 eftersom hon salt sin lagenhet.
Pa foreningsstamman 9 maj 2022 gjordes omval av Christer Hamne samt Markku Papunen till
valberedningen.

Foreningens lan

Langivare Skuldbelopp Réanta Amortering/ar Bindningstid
Stadshypotek 5643 333 1,00 % 0 2026-03-01
Stadshypotek 5643 333 0,91 % 0 2024-12-01
Stadshypotek 2500 000 1,48 % 0 2026-03-01
Stadshypotek 3813126 2,29 % 480 000 2024-03-01
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Vésentliga hdndelser under rékenskapsaret
Styrelsen (tidigare och nuvarande) har under perioden beslutat och genomfért féljande:

- Ettlan har omsatts till 4 ars bindningstid (med 1 % ranta, tidigare 1.55%).

- Amortering gjord med 480.000 kr under aret.

- Underhallsplan har upprattats av tidigare styrelse och darefter reviderats av nya styrelsen, arbetet med
den fortgar.

- Filter till luftintag har bytts i mars manad.

- All elektronisk dokumentation ar flyttad till en plats pa natet som inte ar bunden till nagon specifik
person. Alla styrelsens ledaméter har tillgang till alla dokument.

- Den websida som riktar sig mot maklare och spekulanter ar ocksa flyttad in i samma plats.

- En rutinbeskrivning avseende styrelsearbetet ar framtagen. Syftet med den ar att alla i styrelsen ska
kunna genomfdra de vanligaste uppgifterna.

- Vissa tekniska funktioner slutade fungera da Ip-Only tog Over fibernatet till var fastighet. En omfattande
felsdkning fick genomféras innan allt bérjade fungera igen.

- Laddstolpen ar installerad och klar och nu tagen i bruk. Bidrag fran Naturvardsverket har inkommit
med 30.000 kr.

- Eftersom laddstolpen kraver tva parkeringsplatser har vi flyttat géstparkeringarna. | samband med det
har vi uppdaterat all skyltning avseende parkeringsplatserna.

- Sweax har avtalats att skota var fastighetsservice, tradgardsskoétsel, felanmalan samt jour.

- Vi har avtal med Brandexperten avseende besiktning av rokluckor i fastigheten samt uppratta ett
SBA-system (SBA = Systematiskt Brandskydds Arbete). En del nya skyltar har satts upp i fastigheten.
Styrelsen kommer att genomféra en skyddsrond varje kvartal.

- Vi har Iatit installera battre belysning i Carporten.

- Informationsbrev till medlemmarna utdelas varje manad eller nar ny information finns.

- Staketet vid soprummet hos grannen (ovanfér Solparksvagen 15) ar kompletterat med nytt
Gunnebostangsel.

- Eluttag ar uppsatta pa gaveln till uteférradet vid trappan.

- Nytt avtal med Lasservice uppréattat.

- Hojning av manadsavgiften med 7 % har gjorts fr o m oktober.

- Sittmodbel ar inkopt i tradgarden.

- Samfallighet/vagforening for Solbacka Strand ar bildad och styrelsen har narvarat vid ett par moten.
Samfalligheten kommer att bilda en styrelse i januari 2023.

- En staddag med lattare stadning utférdes 30/10 och avslutades med fika och korvgrillning.

- 5lagenhetsforsaljningar har skett i féreningen.

Styrelsen har under kalenderaret 2022 haft 11 st protokollférda méten.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1447 483 1435674 1437 996 1442 116
Resultat efter finansiella poster -57 639 60 540 137 034 56 528
Soliditet, % 74 74 74 73
Eget kapital
Medlems- Fond fér yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets borjan 52 045 000 510 000 142 674
Disposition enl arsstammobeslut
Avsattning till yttre fond 147 000 -147 000
Arets resultat -57 639
Vid arets slut 52 045 000 657 000 -61 965
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -61 965 disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -4 326
arets resultat -57 639
Totalt -61 965
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 147 000
balanseras i ny rakning -208 965
Summa -61 965

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 1447 483 1435674

Ovriga rérelseintakter 3 6 532 4 281

Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 1454 015 1439 955

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4 -587 681 -479 250

Ovriga externa kostnader 5 -156 812 -125 458

Personalkostnader 6,7 -49 000 -42 284

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 8 -482 203 -478 439

Summa rorelsekostnader -1 275 696 -1 125 431

Rorelseresultat 178 319 314 524

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -235 958 -253 984

Summa finansiella poster -235 958 -253 984

Resultat efter finansiella poster -57 639 60 540

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -57 639 60 540

Skatter

Arets resultat -57 639 60 540
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 68 722 950 69 197 325
Inventarier, verktyg och installationer 11 66 391 104 219
Summa materiella anlaggningstillgangar 68 789 341 69 301 544
Summa anlédggningstillgangar 68 789 341 69 301 544
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 842 -
Ovriga fordringar 13 589 13 575
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 42 473 39 923
Summa kortfristiga fordringar 56 904 53 498
Kassa och bank

Kassa och bank 2 057 579 1923 165
Summa kassa och bank 2057 579 1923 165
Summa omsattningstiligangar 2114 483 1976 663
SUMMA TILLGANGAR 70 903 824 71278 207
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 52 045 000 52 045 000
Fond for yttre underhall 657 000 510 000
Summa bundet eget kapital 52 702 000 52 555 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 326 82135
Arets resultat -57 639 60 540
Summa fritt eget kapital -61 965 142 675
Summa eget kapital 52 640 035 52 697 675
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 17 119792 15099 792
Summa langfristiga skulder 17 119792 15099 792
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 480 000 2980 000
Leverantorsskulder 75949 40772
Ovriga skulder 326 400 326 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 261 648 133 568
Summa kortfristiga skulder 1143 997 3480740
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 70 903 824 71278 207
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resuiltat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

Specifikation nettoomséttning

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 1338 797 1317 072
Hyresintakter parkering, garage 86 000 92 980
Debitering laddstolpar 510 -
Debitering vatten 27720 32 028
Avgar: Moms pa vattendebitering -5 544 -6 406
Summa 1447 483 1435674
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Pantsatnings- och éverlatelseavgifter 6 532 4 281
Summa 6 532 4 281
Not 4 Driftskostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
El 74 849 86 434
Varme 60 423 53 182
Vatten 158 161 160 303
Avgar: moms pa vattendebitering -5 544 -6 406
Stadning och renhallning 85 680 65 187
Snoréjning 50 708 52 953
Kabel TV 9504 8530
Reparation och underhall 117 067 27 044
Forsakringspremier 36 833 32023
587 681 479 250
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forbrukningsinventarier 30477 7424
Forbrukningsmaterial 17 748 8 878
Kameral férvaltning 49708 42 546
Revisionsarvode 10 500 8 938
Ovriga externa tjanster 21122 37 753
Ovriga kostnader 27 258 19 919
156 813 125 458
Not 6 Anstéllda och personalkostnader
Personal
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstallda - -
Summa - -
Not 7 Loner och ersattningar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvode 40 000 35 000
Sociala kostnader 9000 7284
49 000 42 284
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Not 8 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Byggnader och mark 474 375 474 375
Inventarier, verktyg och installationer 7 828 4 064
Summa 482 203 478 439
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rantekostnader lan 235972 253 984
Ovrigt -14 -
Summa 235958 253 984
Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 71925 000 71925 000

71925 000 71925 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 727 675 -2 253 300
-Arets avskrivning enligt plan -474 375 -474 375

-3 202 050 -2 727 675

Redovisat varde vid arets slut 68 722 950 69 197 325
Taxeringsvarde byggnader: 37 000 000 29 000 000
Taxeringsvarde mark: 11 000 000 10 400 000
Vid arets slut 48 000 000 39 400 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 108 283 108 283
-Nyanskaffningar -30 000
Vid arets slut 78 283 108 283
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 064 -
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -7 828 -4 064
Vid arets slut -11 892 -4 064
Redovisat varde vid arets slut 66 391 104 219
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas inom ett ar fran balansdagen 480 000
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas mellan ett och fem ar fran balansdagen 17 119 792
17 599 792

Stéllda sédkerheter for skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 19 930 000 19 930 000
19 930 000 19 930 000
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Underskrifter

Norrtalje 2023-

Hans Krantz Hans Rudberg
Styrelseordférande

Ann-Christine Karlsson Eva-Lis Winblad

Min revisionsberattelse har lamnats 2023-

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Fyrskeppet i Norrtilje
Org.nr 769628-6157

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Fyrskeppet i Norrtélje for rdkenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av féreningens forméga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden.
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Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningséitgéarder som ar lampliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nadgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdndelserna pé ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Fyrskeppet i Norrtilje for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:

- foretagit nadgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dirmed
mitt uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ér forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och déir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Norrtélje den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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