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FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far 4ven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt 4r den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelse

Styrelsen har haft foljande sammanséttning:
Hakan Erson Ordf6rande
Bo Jacobsson Ledamot
Goran Svanstrom Ledamot
Revisorer

Ordinarie:

Clas Niklasson — Auktoriserad revisor, Grant Thornton
Suppleant:
Orj an Karlsson — Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Sammantréde for bildande av féreningen holls den 1 juli 2015. Foreningen bildades 1 juli 2015 och
registrerades hos Bolagsverket den 31 augusti 2015. Nuvarande stadgar registrerades den 31 augusti
2015. Kostnadskalkyl har uppréttats den 18 maj 2016 och tillstand att ta emot forskott har erhallits av
Bolagsverket den 7 juni 2016. Borgensforbindelse for ev aterbetalning av forskotten har limnats av
Ikano Bostad Holding AB.

Styrelsen har haft kontinuerlig kontakt i flera féreningsangeldgenheter och har under verksamhetséret
avhallit tva protokollforda styrelsemdten.

Foreningens ekonomi

Bostadsrittsforeningen har beslutat att védlja SEB som finansierande bank for projektet.
Avrikningsdag, dvs den dag som kostnader och intédkter gar 6ver fran byggherren, Ikano
Bostadsutveckling AB, till féreningen beréknas bli den 30 juni 2018.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Totalentreprenadavtal gidllande nybyggnad av 75 bostadslidgenheter har tecknats med Ikano
Bostadsutveckling AB den 17 oktober 2017.
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Ekonomisk plan har upprittats den 18 december 2017 och f6reningen har pabérjat tecknande av
upplételseavtal den 18 december 2017. Inflyttning i féreningens hus kommer att ske under perioden

mars till maj 2018.

Medlemsinformation

Féreningen hade tre medlemmar vid rikenskapsérets borjan och slut.

Flerarsoversikt
Nyckeltal 2017 2016
Nettoomsittning, tkr 0 0
Resultat efter fin.poster, kr 0 0
Balansomslutning, tkr 222 367 2 550
Soliditet, % 1,2% 0
Forindringar i eget kapital
Medlems- Balanserat Arets
insatser resultat resultat Totalt
Belopp vid érets ingang 2 550 000 0 0 2 550 000
Forskott pd medlemsinsatser 150 000 150 000
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Arets resultat 0 0 0 0
Belopp vid érets utging 2 700 000 0 0 2 700 000

Resultatdisposition

Da foreningens resultat for rdkenskapsaret 4r noll &r det inte aktuellt for foreningsstimman att besluta

om ndgon resultatdisposition.

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stillning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhrande tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter mm
Summa rérelseintikter mm 0 0
Rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader 0 0
Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat 0 0




Bostadsrattsforeningen Lyfta
769630-5569

BALANSRAKNING

TILLGANGAR Not

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kassa och bank 2
Kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Forskott pA medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Summa eget kapital
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa kortfristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET
KAPITAL

2017-12-31

218935417

2700 000
504 470
226 650

23139618

222 366 537

2017-12-31

2700 000
2700 000

2700 000

219 666 537

219 666 537

222 366 537

2016-12-31

2550 000
0
0

2 550 000

2 550 000

2016-12-31

2550 000
2 550 000

2 550 000

2 550 000
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NOTER

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR:2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga visentliga héndelser har intriffat.

Not2 Likvida medel 2017  2015-2016

Finansieringsverksamheten

Insatser 150 000 2550 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 2550 000
Arets kassaflode 150 000 2550 000
Likvida medel vid érets borjan 2 550 000 0
Likvida medel vid arets slut 2 700 000 2 550 000

i pors | //

Bo Jacobsson Goran Svanstrom

Ordférande

P . 2/~
Var revisionsberittelse har limnats den 3 2018
Grant Thornton Sweden AB

Clas Niklasson
Auktoriserad révisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Btf Lyfta
Org.nr. 769630-5569

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen fér Brf Lyfta for ar
2017.

Enligt min uppfattning har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt 4rsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sd 4r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
tisker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ér
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ér limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller férhallanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Brf Lyfta for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av
foéreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angelidgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, 4rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer
att uppticka dtgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgirder som utfOrs baseras pi min professionella
bedémning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pé sidana atgirder, omraden och
forhillanden som ir visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra férhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

férslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller férlust har
jag granskat om forslaget ir forenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 21 maj 2018

A

Clas Niklasson

Auktoriserad revisor




