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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Betongarbetaren 15, 769635-5002, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrattsféreningen ager fastigheten Betongarbetaren 15, med adress Oxelvagen 6, 121 34
ENSKEDEDALEN. Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Ekonomiska planen registrades 2020-06-10 hos Bolagsverket.

Fastigheten

Fastigheten genomgick en total ombyggnad 2018-2020 vilket innebar att antalet lagenheter 6kade fran
7 till 14 samt att det har tillkommit 3 parkeringsplatser. Bostadsarealen ar 686 kvm. Féreningens
samtliga 14 bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Tomtens areal ar 931 kvm.

Fastigheten forvarvades 2020-08-15 genom kop av aktierna i Fastigheten Oxelvagen 6 AB och
samtidigt tecknades tomtrattsavtalet med Stockholms kommun.

Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 24 210 000 kr varav mark utgér 4 810 000 kr och byggnad
utgér 19 400 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandférsakringskontor. Inga skador har
skett i foreningen och darav har forsakringsgivare inte gjort nAmnvarda héjningar av
forsakringspremien.

Leverantérer

Under 2023 har féreningens ekonomi och tekniska forvaltning tagits hand om av Bo Bra
Fastighetsforvaltning AB.

Foreningens leverantorer ar Fortum som levererar varme. Ellevio star for eldistribution. GodEl ar
elleverantor. Stockholm Vatten levererar och skoter vatten/avliopp. Trafikkontoret star for renhallning.
Internet- och TV-leverantor ar Telia Sverige AB. Féreningen har inte haft nagra anstallda.

Styrelsen
Forsta ordinarie foreningsstdmma holls den 16 juni 2023 bestod styrelsen av tre personer jamte
suppleant som omvaldes.

Ordinarie ledamoter
Ervin Fazlic

Andrea Heiskanen
Johan Holmgren

Suppleant
Linda Norberg

Revisor
Felix Sundberg

Medlemmar
Under aret har 1 bostadsratt 6verlatits.
Antalet medlemmar per den 31 december 2023 uppgar till 18 personer (f.4. 17 personer).

Arets verksamhet
Forvaltningsberattelse 2023

Styrelsens arbete under heldret 2023 har i stor utstrackning berort foreningens ekonomi samt ett antal
upphandlingar och férenklingar for framtida férenklingar for dels styrelsen men dven medlemmarna.
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Foreningsstamman beslutade i juni 2023 att genomféra ett kapitaltillskott till féreningen. Beslutet
fattades av stamman enhalligt och innebar att medlemmarna skoét till kapital till féreningen i syfte att
sakerstalla fungerande ekonomi.

Styrelsen har under aret aktivt arbetat for att se 6ver kostnader i foreningen genom att dels upphandila
avtal men aven sakerstalla att befintliga avtal fyller sin funktion. Detta har bl.a. resulterat i att
foreningen bytt elleverantor fran Godel till Vattenfall.

Styrelsen har aven tillsammans med var tekniska forvaltare BoBra genomfort ett arbete med att klippa
ner trad och hackar i tradgarden for 6kad trivsel.

Framover fortsatter styrelsen tillsammans med medlemmarna att verka for att foreningens skoétsel
hanteras val och att vi haller var fastighet i lika fint skick &ven fram&ver, bade inomhus och utomhus.

Slutligen

Till sist hoppas styrelsen att alla medlemmar staller upp och vardar vara gemensamma utrymmen,
hjalper till vid gemensamma arbetsdagar och darmed bidrar till en ékad trivsel och samvaro med
grannar, samtidigt som driftskostnaderna halls nere.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2023 2022 2021 2020

Total omsattning tkr 821 844

Arsavgifter tkr 723 666 272 10

Arsavgift / kvm 1054 971 n/a

Arsavgift av totala intékt 88% 79%

Lan tkr 10 084 10 161

Lan / kvm 14 700 14 813

Lan / kvm bostadsrattsyta 14 700 14 813

Reparationer tkr 8 12

Energikostnad / kvm 335 380

Resultat efter finansiella poster tkr -805 -433

Eget kapital / tkr 45 458 45614

Soliditet, % 82 82

Taxeringsvarde tkr 11 031 24 210

Sparande / kvm -411

Rantekanslighet i % 7%

Upplysning id forlust
De framtida ekonomiska atagandena kommer att minskas genom omlaggning av Ian till Iagre rantakan
samt kan behdva finansieras genom ytterligare avgiftshojningar och kapitaltillskott,

Forandringar i eget kapital

2023-12-31 Foérandring 2023-01-01
Insattskapital 46 110 000 46 110 000
Kapitaltillskott 648 520 648 520
Fond for yttre underhall 82 320 27 440 54 880
46 840 840 675 960 46 164 880
Fritt eget kapital -578 293 -27 440 -550 853
Arets resultat -804 599 804 599

Vid arets slut 45 457 948 1453 119 45 614 027
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt foljande:
balanserat resultat -578 293
arets resultat -804 599
Totalt -1 382 892
disponeras for
Avsattning till fond for yttre underhall 27 440
balanseras i ny rakning -1 410 332
Summa -1 382 892

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 821 264 744 294
Ovriga rérelseintakter - 100 000
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 821 264 844 294
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -508 388 -487 144
Ovriga externa kostnader 4 -44 230 -15 001
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -514 972 -514 972
Summa rorelsekostnader -1 067 590 -1 017 117
Rorelseresultat -246 326 -172 823
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -558 273 -259 694
Summa finansiella poster -558 273 -259 694
Resultat efter finansiella poster -804 599 -432 517

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -804 599 -432 517

Skatter

Arets resultat -804 599 -432 517
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 55 162 895 55 677 867
Summa materiella anlaggningstillgangar 55 162 895 55 677 867
Summa anlaggningstillgangar 55 162 895 55 677 867

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 63 298 55 061
Ovriga fordringar 12 804 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 330 -
Summa kortfristiga fordringar 89 432 55 061
Kassa och bank

Kassa och bank 345 879 87 784
Summa kassa och bank 345 879 87784
Summa omsattningstiligangar 435 311 142 845

SUMMA TILLGANGAR 55 598 206 55820712
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Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser (BRF)

46 758 520 46 110 000
Yttre fond 82 320 54 880
Summa bundet eget kapital 46 840 840 46 164 880
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -578 293 -118 336
Arets resultat -804 599 -432 517
Summa fritt eget kapital -1 382 892 -550 853
Summa eget kapital 45 457 948 45 614 027
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 10 084 200 10 161 375
Summa langfristiga skulder 10 084 200 10 161 375
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 56 058 34 416
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter - 10 894
Summa kortfristiga skulder 56 058 45 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55 598 206 55820712
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Intakternas fordelning

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Intékter per vésentligt intéktsslag
Avgifter 723 046 666 049
Parkering 29 000 23485
Elférbrukning 69 218 53 895
Ovriga intakter 865
Summa 821 264 744 294
Not 3 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El 174 070 220 678
Vatten/aviopp 56 023 40 239
Bredband 51 142 51 144
Renhallning 4 544
Fastighetsskotsel 75000 75 925
Reparationer 7 886 12133
Forbrukningsmaterial 44 488
Tradgard 33 464 12 838
Tomtrattsavgald 20 200 27 600
Fastighetsforsakring 17 332 16 284
Summa 479 605 461 385
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Not 4 Ovriga externa kostnader
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2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Bankkostnader 2 466 2186
Ovriga externa kostnader 14 923 12 815
Summa 17 389 15 001
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 558 273 259 694
Summa 558 273 259 694
Not 6 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 51 497 207 51 497 207
51497 207 51497 207
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 663 342 -1 148 370
-Arets avskrivning enligt plan -514 972 -514 972
-2 178 314 -1 663 342
Redovisat varde vid arets slut 49 318 893 49 833 865
Mark 5844 002 5844 002
55 162 895 55 677 867
Taxeringsvarde
Byggnad 19 400 000 19 400 000
Mark 4 810 000 4 810 000
Taxeringsvirde totalt 24 210 000 24 210 000
Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 10.792.400 10.792.400
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Underskrifter

Stockholm 2024-09-06

Ervin Fazlic
Styrelseordférande

Andrea Heiskanen
Styrelseledamot

Johan Holmgren
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2024-09-23

e
elix Sundberg

Revisor





