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Valkommen till kvarteret Ribe!

Vér boendemiljé pdminner om en smastadsidyll. Lugnt, barnvénligt och nira till naturen. Det
finns fina promenadvigar pé Jarvafiltet dir du kan se héstar och ibland hoglandsboskap. Vid
Eggeby Gard kan du 2 se frigdende hons, ta en fika pd Café Gronlingen m.m. Pa var hemsida
hittar du en lénk till Eggeby Gérd, dér du kan se vad som &r pa gang. Vi har promenadavstind
till T-bana, Kista Galleria med massor av butiker, restauranger, biografer, bibliotek m.m. Pa
Kista Torg finns kyrka och torghandel.

Styrelsen och samféllighetsforeningen hdlsar dig varmt véilkommen till kvarteret Ribe!

1. Kvarteret Ribe

Kvarteret Ribe byggdes som sjilvbyggeri genom SMAA, Stockholms Stads Smé&husavdelning,
med start i december 1978, och samtliga 162 hus var fardiga under 1980. Tre hus dgs av
Svenska Bostider: SverigeFinska Lilja-skolan samt Ribegatan 128 och 130. Mer om SMAA
kan du ldsa pa deras hemsida, www.smaa.se.

Som huségare dr du medlem och andelsdgare i Ribe Samfillighetsforening. Nedan foljer
information som kan vara till nytta for dig.

Vad ar en samfallighetsforening?

En samfillighetsforening bildas for forvaltning av anlédggningar och mark for gemensamt
nyttjande sdsom gemensamhetsanlaggningar och marksamfilligheter.

Vilket ansvar har fastighetsagare i en samfallighetsforening?

For att upprétthalla Ribegatans struktur i byggnation dr det av betydelse att alla fastigségare
foljer de bestimmelser fran nir omradet byggdes med husens yttre utférande som fasadens
panel, fonster och takpannor. Generellt dr inga byggnationer tilldtna pd den egna tomten.

Ribe Samfallighetsforening

Var samfillighet bildades den 19 oktober 1981 och foreningens verksamhetsomrade ar faststallt
1 Fastighetsbildningsmyndighetens anlidggningsbeslut och regleras av foreningens stadgar.
Stadgarna dr uppréttade enligt lagen om forvaltning av samfalligheter. Dér framgar bland annat
vad foreningen forvaltar, styrelsens sammanséttning och nér arsstimma ska dga rum. Stadgarna
finns pa var hemsida.

Foreningens rikenskapsér dr 1 september - 31 augusti.

2. Styrelsen

Styrelsen utses av medlemmarna vid arsstimman. Stimman &r féreningens hogsta beslutande
organ. Styrelsen skall bestd av minst 5 ledaméter och minst 5 suppleanter och ar foreningens
verkstéllande organ.

Ordinarie ledaméter samt suppleanter véljs for tva ér 1 taget vardera. Styrelsen kan dven
adjungera ytterligare personer att vara med 1 styrelsearbetet.

Arsstimma

Kallelse skickas ut senast 14 dagar fore stimman. Varje fastighet har en rost vid arsstimman.
Det &r vid stimman som du som medlem har rétt att delta och fatta beslut om foreningens
angelidgenheter.
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Stora kostnadskrdavande projekt maste beslutas av arsstimman. For att vara siker pé att dina
onskemédl kommer att behandlas ska du skriva en motion till arsstdimman.

Motionen ska vara styrelsen tillhanda senast den sista september for att kunna tas upp. Ligg din
motion 1 samfallighetens brevlada, Ribegatan 77 (vid tvittstugan) eller skicka e-post till
styrelsen(@ribegatan.se

Medlemsinformation

P& anslagstavlorna i garage och tvéttstugor/trafflokaler kan du se vilka som sitter 1 styrelsen,
vem som dr omradesansvarig och dvriga ansvarsomraden i var samféllighet.

I hallen till tvéttstugan anslés dven styrelseprotokoll och stimmoprotokoll.

Denna information finns ocksa pa var hemsida.

Ribe-info &r ett informationsblad som innehaller information fran styrelsen och som utkommer
ett antal ganger per dr. Ribe-info kan du ocksa ldsa pa foreningens hemsida.

Kom gédrna med information eller tips av allmint intresse till styrelsen for publicering i Ribe-
info. Ldmna ditt bidrag i Ribes brevldda, Ribegatan 77 eller skicka e-post till
styrelsen@ribegatan.se.

Foreningens gemensamma anlaggningar

I var samfallighet ingér:
o Vigar inklusive skyltar och lyktstolpar

Forrad

Garage

Lekplatser med tillhorande redskap och anordningar

Tradgérdsanldggningar omfattande bl.a. trdd, buskar, grésplanteringar och trappor

Abonnentcentral {or fjdrrvirme och vatten

Tvétt- och traffstugor med tillhdrande anordningar

Distributionsledningar for kallvatten och varmvatten inklusive ventiler till

forbindelsepunkt och vattenmitare i respektive hus

o Distributionsledningar for spillvatten och dagvatten inklusive brunnar till renslucka for
avgrening i krypgrund for varje hus

o Distributionsledningar for virme till och med métare i varje hus

o Distributionsledningar for el inklusive huvudcentraler och undercentraler for
ytterbelysning

o Centralantennledningar med forstirkningscentral till antenndosa 1 respektive husgrund

o Sopbehéllare Ribegatan 105, 107 och 109

O O O O 0O O O

3. Skotsel av samfallighetens anlaggningar

Styrelsen ansvarar for drift och underhéll av samfillighetens anlédggningar tillsammans med alla
boende. Varje ar anordnas tva stdddagar, en pa varen och en pa hosten da alla fastighetsdgare ar
ansvariga for att delta i stddningen av véra gronytor, gangvégar, garageplatser samt kontroll av
krypgrunder m.m.

I samband med stdddagarna laggs tridgdrdsavfall frdn de gemensamma ytorna pa tre stéllen —
pa grasmattan vid infarten till Ribegatan, mittemot infarten till garage 107 samt i ndrheten av
garage 109.
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Vagar
Samfélligheten omfattar cirka 1,3 km gang- och cykelvdgar med 60 lyktstolpar.

For snordjning och sandning av vara kvartersvigar anlitar styrelsen en entreprendr. Skottning
och sandning av trapporna vid Ribegatan 9-11 och Ribegatan 43-45 skots dock av boende enligt
uppréttat schema som delas ut av omradesansvarig. For 6vrig renhallning svarar medlemmarna.
Sjilva huvudgatan Ribegatan (som delar av omrade 1 och 2 fran omréde 3 (se bilaga 1) ingar ¢j
1 samfalligheten. For drift och underhall av den svarar kommunen.

Ledningar
o Virme- och vattenledningar fran undercentralen till husen inklusive métarna.
o Avloppsledningar fran varje hus till gransen for vart kvarter. Ledningarna ar 1 huvudsak
lagda i kryputrymme under husen och i mark pé de korta strackorna mellan husen.
o Elledningarna dgs av Fortum med undantag for de elledningar som betjénar
gangvigarnas belysning.

Undercentral for varme och vatten

Centralen ligger i garaget Ribegatan 109. Hér finns virmevixlare, pumpar, reglerutrustning,
mitare m.m. for vart gemensamma behov. Centralen dgs och drivs av samfélligheten.

For arlig 6versyn anlitas entreprendr. Regelbunden tillsyn skots av samfélligheten.

Planteringar och gronytor

Styrelsen ser gérna att boende vardar nirliggande planteringar fortlopande. I féreningen finns
en Gronskotselgrupp dér boende har “adopterat” en rabatt i anslutning till sitt hus. Om ni har
intresse av gronskotsel och vill adoptera en rabatt gér det bra att anméla till styrelsen.
Gronskotselgruppen sammankallar arligen for sambestéllning av jordforbattring.

Lekplatser
Vi har sex anlagda lekplatser (tre storre och tre med enbart sandlada) inom omradet dar
framforallt vara barnfamiljer svarar for underhallet.

Forrad

Varje fastighet disponerar ett kallférrdd som dgs av samfilligheten, men som skall underhallas
av respektive fastighetsdgare. Kontakta din omradesansvarige nér det géller inkop av virke, farg
m.m. for renovering av kallforradet. (Materialet bekostas av samfélligheten.)

4. Samfallighetsavgift

Fordelningen av samfillighetens kostnader regleras av ett anldggningsbeslut i en
lantméteriforrattning.

Samfillighetsavgiften bestir av tvé delar:

1. Den egentliga samfillighetsavgiften, som ska ticka kostnaderna for drift och underhéll
av vara gemensamma anliggningar, abonnemangsavgifter for virme och vatten samt
lagstadgad avsittning for framtida underhéll. Denna del &r lika for alla fastigheter.

2. Preliminira avgifter for vatten och virmeforbrukning.
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Samfilligheten koper virme och vatten gemensamt i undercentralen. Kostnaden for
forbrukningen fordelas sedan vidare enligt de métare som finns i varje hus.

Den prelimindra debiteringen har lagts sa att flertalet far igen pengar vid avrakningen.
Mitaravldsning sker vid ménadsskiftet augusti — september. Avrakningen sker vanligen under
november da alla far en slutrapport. Eventuell fyllnadsinbetalning alternativt aterbetalning
regleras vid samfallighetsavgifter det forsta kvartalet under ndstkommande &r.

Man kan genom att spara pa viarme och vatten i hog grad paverka sina boendekostnader.
Variationerna i forbrukning &r stora. Det kan skilja flera tusen kronor per ar mellan sma och
stora forbrukare.

I bilaga 2 finns en beskrivning av vdrme- och vattensystemen samt forbrukning. Bilaga 3
beskriver matarskapets funktion. En skiss 6ver méatarskapet enligt bilaga 4.

Inbetalning av samfallighetsavgift och preliminar forbrukningsavgift

Avgiften betalas ménadsvis i forskott. Forfallodagar ir sista bankdag i1 varje minad. Fortryckta
inbetalningskort skickas ut till varje hushéll fran Fastighetsdgarna Stockholm AB.
Avgifter som inte betalats i tid debiteras en drojsmaélsranta och efter en pdminnelse till inkasso.

Agarbyte
Nar du siljer ditt hus, maste du meddela styrelsen foljande uppgifter:

* namnuppgifter med personnummer pa den/de nya dgaren/dgarna

= tilltrddesdag

= kopehandling
Detta &r viktigt for att namnindringen ska bli inford 1 debiteringsregistret och
medlemsforteckningen. Vid dgarforandring skall anmélan ldmnas till styrelsen med blanketten
”Anmilan Agarbyte/Agarforindring” och kdpehandlingen. Styrelsen skall erhalla kopia
adresserat till Ribe Samfillighetsforening, Ribegatan 77, 164 45 Kista.

Samfillighetsavgifterna foljer med fastigheten. Detta innebir att man som ny huségare,
ansvarar for tidigare dgares eventuella obetalda avgifter.

5. Omradesindelning

Vart kvarter dr indelat i tre omrdden:
omréade 1 Ribegatan 6-118
omrade 2 Ribegatan 120-238
omrade 3 Ribegatan 3-99

Varje omrade har en eller flera omrddesansvariga som t.ex. skoter arbetsfordelningen pé
stiddagarna inom respektive omrade.
Det finns en tvitt- och triffstuga inom varje omrade.

Upptécker du nigot fel pd anldggningarna ska du anmila detta till omradesansvarig. En
arbetsbeskrivning, som ger exempel pa vad omradesansvariga kan hjilpa till med, kan du se i
bilaga 5.

Namn pa omridesansvariga finns anslagna pa foreningens anslagstavlor i garage och
tvéttstugor/trafflokaler samt pa foreningens hemsida.

Medlemsinflytande

Har du synpunkter och idéer pd din ndrmiljo — ta gérna upp det med dina grannar,
omradesansvarig eller med styrelsen.
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6. Biltrafik, garage och utomhusparkering

Gangvigarna i omradet dr inte anpassade for biltrafik. For allas sékerhet och trevnad bor
biltrafik inom kvarteret undvikas 1 mojligaste man. Inom omradet rader parkeringsforbud.
Du far bara stanna en kort stund for i- och urlastning. Ténk ocksa pa att det finns lekande barn i
omradet — kor darfor mycket lingsamt!

Samfilligheten dger tva garage dir varje fastighet disponerar en bilplats var.

Platserna ér forsedda med eluttag for motorvérmare, max 1100 watt/p-plats.

For nyttjande av uttaget for motorvirmare skall avtal upprittas till foreningen pa en
kostnad pa 300 kr/ar. Uppdatering for avtalen delas ut i oktober, november arligen da du kan
sdga upp avtalet eller teckna for nyttjande av motorvarmare. I dessa eluttag far man inte ladda
elbilar.

For den som har mer &n en bil finns vissa mojligheter att hyra ytterligare en garageplats.
Kontakta styrelsen via e-post eller 14gg en ansdkan i styrelsens brevlada vid Ribegatan 77.

Garageplatsen far endast disponeras som bilplats och inte som upplag — detta pé grund av
brandfaran och allmédn trevnad. Sommar- respektive vinterdack far dock forvaras i anslutning
till garageplatsen.

Felanmélan som avser garagen gors till garageansvarig (namn- och telefonuppgifter finns
anslagna 1 respektive tvéttstuga och pa vir hemsida) eller mejla till styrelsen@ribegatan.se

Garageportarna styrs med en fjarrkontroll eller manuell 6ppning med garagenyckeln i den blaa
dosan som sitter pd viggen bredvid garageporten. Vid in- eller utfart s& kommer porten stingas
6 minuter efter att man passerat den.

Alla fastigheter har en fjarrkontroll till sin ordinarie garageplats och det &r mojligt att kvittera ut
en extra fjarrkontroll fran styrelsen, och da debiteras.

Foreningen har tecknat ett avtal med parkeringsbolaget EuroPark och foljande giller for
parkering.

e Inom bostadsomradet far du sta hogst 20 minuter. Du far vid behov kora fram bilen till
din bostad for i- och urlastning. Ser parkeringsbolaget att det ar aktivitet runt bilen far
du naturligtvis ingen boteslapp.

e Tasom regel att alltid stédlla in bilen 1 garaget.

Besoksparkering

Det finns totalt 8 st avgiftsbelagda gést/besoksparkeringsplatser:
o 8 st dr markerade utanfor garage 101-103

Leverantor av SMS parkering - SMS park

o Avgiften for besoksparkeringen 00-24 dr 8 kr/timme eller maxtaxa 40 kr/dygn.
o Minimidebitering ar en timme.
J Zonnamn ir 3585 - RIBE SFF BESOKSPARKERING, STOCKHOLM

Parkering med SMS park gors via APP eller SMS. Parkeringen registreras via
folkbokforingsregistret i samband med att man anger sitt personnummer.

7
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All 6vrig parkering inom omradet r inte tillatet. For i- och urlastning eller kortare och
nodvindiga drenden far man dock kora fram till sin bostad och sta 1 max 20 min. I undantagsfall
vid t.ex. flytt eller annat som kréver langre tid vidtar inte EuroPark nagra atgérder sa ldnge
aktivitet pagar. Sunt fornuft far rada.

Parkeringsboten for otilldten parkering dr densamma som giller i Stockholms kommun.

P& Ribegatan (huvudgatan) géller parkeringsforbud utom 1 de parkeringsfickor som finns dar
med tillstand att parkera hogst 30 minuter. Information om tider, parkeringsforbud m.m. finns
att lasa pa skylten i anslutning till fickan. Kommunen ansvarar dir och ser till att
bestammelserna foljs.

Téank ocksa pa hastighetsbegrinsningen — pa Ribegatan (huvudgatan) samt Jyllandsgatan
giller max 30 km/tim!

7. Tvattstugor/trafflokaler

Vi har tre lokaler med gemensamma tvéttstugor och triafflokaler. De ligger pd Ribegatan 50, 77
och 216. Alla hushéll har nyckel till entrén och dessa lokaler bokas med gemensam bricklésare i
entréhallen. Bricka kvitteras ut fran styrelsen. Vid forlust av bricka kan en ny bestillas fran
styrelsen till en kostnad pé 200 kr.

I tvittstugorna finns tva tvittmaskiner, torktumlare, torkskdp och mangel. Ett tvittpass
omfattar 2.5 timmar och det finns sex pass per dag, 7-9.30, 9.30-12, 12-14.30, 14.30-17, 17-
19.30 samt 19.30-22.

For varje tvittpass debiteras en sjdlvkostnad. Debiteringen sker kvartalsvis via Fastighetsdgarna
Stockholm AB. Efter avslutat tvittpass skall tvittstugan stddas ordentligt.

Tréff/hobbylokalerna dr moblerade med bord och stolar och dr forsedda med ett litet pentry.
Dessa lokaler far nyttjas for fester och sammankomster for foreningens medlemmar.

Bokning sker med bricka. Det gér ocksé bra att 14na stolar och bord till sin egen fastighet —
kontakta omradesansvarig.

Observera att rokning inte &r tilldten inom tvétt- och trafflokalerna!

Den som bokar dr ansvarig for lokalen, vilket bl.a. innebér att de omkringboende inte stors av
t.ex. hog musik och att lokalen stidas ordentligt innan den ldmnas. Barn far inte sjédlva l&na
hobbylokalerna.

8. Kabel-TV och Bredband

Medlemmarna har tillging till kabel-TV fran ComHem.
Ansvarig for kabel-TV inom vart omrade framgar av lista pa vara anslagstavlor och pa var
hemsida.

I samfillighetsavgiften ingdr ComHems analoga TV basutbud och bredband péa lagsta hastighet.
Varje fastighetségare kan sjdlv bekosta ett utokat abonnemang som digital TV och dess
kanalutbud, 6kad hastighet pa bredbandet och telefoni.

9. Sophamtning, atervinning

I vart omride finns fyra nergriavda sopbehéllare for vdra hushallssopor. Systemet heter Molok
och fyra behéllare ar utplacerade lings med Ribegatan: tva vid infarten till garage 105, en vid
garage 107 och en vid garage 109. Volymen per hushall blir lika stor som med det gamla
systemet med sickar vid varje hus. Sopbehallarna ar forsedda med 1as till vilken din
garagenyckel passar.
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Kom ihag! Dessa sopbehallare dr endast avsedda for hushallssopor, d.v.s. inga tidningar,
pappers-, plat-, glas- eller plastférpackningar. Dessa ldmnas vid atervinningsstationen pa
Jyllandsgatan.

Tomningen av sopbehallarna sker genom att den stora innersécken 1 varje behéllare lyfts ur med
sopbilens lyftkran och lastas direkt i sopbilen.

Kostnaden for hamtningen av dina hushallssopor ingar i medlemsavgiften.

Atervinning
Nérmaste atervinningsstation finns pa Jyllandsgatan.
Dér hittar du kérl {or:

e smad batterier

e hardplast

e tidningar

e pappersforpackningar
o metallférpackningar
o ofdrgat glas

o fdrgat glas

Varje enskild fastighetsdgare ansvarar sjélv for bortforsling av egna grovsopor till ndgon av
kommunens atervinningsanldggningar. Aktuella adresser finns i Gula Sidorna. Pa var hemsida
finns en lénk till ldmpliga dtervinningsanldggningar.

10. Grannsamverkan

Samfilligheten driver Grannsamverkan. Information om hédndelser i omrddet meddelas pa info-
tavlorna 1 omradet. Dessa ar uppsatta vid garagen och tvittstugorna/hobbylokal.

Grannsamverkan har en Facebookgrupp och alla Ribebor dr vidlkomna. Information till gruppen
ar hindelser 1 omradet, indelning kontaktombud i omrédet, polisinfo om héndelser i Kista
naromrade och polisens mdnadsbrev. Gruppen kan ocksé rapportera till gruppen om de ser eller
ha sett nagot missténkt. For att kunna ldsa kommentarer behdver man ansoka for att komma
med 1 gruppen

For att gd med klicka pa linken pd Ribe hemsida under Omradet — Grannsamverkan
Grannsamverkan i kv Ribe Kista

11. Verktyg m.m.

Foreningen édger en del redskap som medlemmarna fér 1dna. I forradet beldget i garage
Ribegatan 105 finns skottkdrror, hogtryckstvitt, m.m. och i varje garage finns ocksa en stege.
Endast for vdra gemensamma ytor.

Vid 14n kontakta styrelsen med att skicka mejl till styrelsen@ribegatan.se vad ni har tidnkt lana
och nir. Vid lan av redskap som lénas ut frekvent till foreningen som till exempel
hogtryckstvétten sa ar lanetiden det en dag eller néstfoljande dag.

Slutligen hoppas vi att du trivs 1 vart kvarter.

Med vénliga hélsningar
Styrelsen 1 Ribe Samfillighetsforening
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Bilaga 1

Omradeskarta med placering av gemensamma sopbehallare (markerat med o)
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Bilaga 2

Ribe Samfillighetsforening

Virme- och vattenforbrukning

Viarme- och vattenleverans

Ribe samfillighetens system for virme och vatten bestéar av en fjarrvirmecentral och ett
ledningssystem med métare for vatten och vdrme i véra fastigheter: 162 smahus samt tre
tvattstugor/trafflokaler.

Fjarrvirmecentralen dgs av samfilligheten och ligger l4ngst in i garaget Ribegatan 109.
Samfilligheten koper kallvatten from Stockholm Vatten samt varme fran Fortum i form av
hetvatten.

Leveransen sker i fjarrvirmecentralen dédr virmen véxlas over fran hetvatten i den priméra
ledningen fran Fortum till samféllighetens slutna virmeledningssystem. Vattentemperaturen
som gar ut i systemet frdn virmecentralen regleras automatiskt beroende pd utetemperaturen (se
tabell senare). Inom samfilligheten finns tre slingor, en till varje omrade 1, 2 och 3 med
ledningar for virme, varmvatten och kallvatten.

Kallvatten frdn Stockholm Vattens primirledning delas upp mellan vara kallvattenledningar och
inflodet till virmevixlaren for uppvarmning till varmvatten. Varmvatten som sedan gér ut i
vara ledningar har en temperatur pd 55 grader.

Varje hus har mitare for virme, varmvatten och kallvatten och forbrukning per hushéll
registreras av dessa mitare. Vatten- och virmematare tillhandahalls av och tillhor
samfilligheten och i varje hus finns dessa monterade 1 ett sérskilt skap vid ledningarnas ingdng
1 huset frdn husgrunden. Virmemataren &r batteridriven, innehaller elektronik och registrerar
viarmeforbrukning genom att médta bide flode och temperatur. Dessa har en ungefarlig livslangd
pa mellan 10 och 15 &r. Vattenmétare dr enklare i konstruktion och mater volym.

Det vdrt att notera att vart varmesystem baserat pa fjdrrvirme dr bland det mest
kostnadseffektiva i landet och att vdra kostnader for uppvirmning ligger ungefir pd en
tredjedel eller fjdrdedel av motsvarande kostnader for dldre smahusfastigheter med el- eller
oljeuppvirmning. Mer om detta under kostnaderna.

Forbrukning inom Ribe samfilligheten

Samfillighetens medlemmar betalar for sin egen fastighets forbrukning av vatten och virme
enligt avldsta virden fran métare. Detta gors vid manadsskiftet augusti/september 1 samband
med samféllighetens drsbokslut och information om avldsningen skickas ut till alla hushall i
mitten av augusti. Forbrukningen utgérs av skillnaden i det avldsta matvardet mellan tva
foljande arliga avldsningstillféllen, t.ex. aug/sep 2015 till aug/sep 2016.

Gemensamma kostnader for abonnemangsavgifter och forlustkostnaderna for vatten och varme
fordelas lika mellan samféllighetens medlemmar.
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Vid felaktiga eller ej fungerande métare gors en uppskattning av forbrukningen i férsta hand om
mojligt utifran tidigare forbrukningsmonster for fastigheten, alternativt frdn medianvirdet av
forbrukningen for hustypen. Malséttningen dr att husdgarens uppskattade forbrukning skall
vara sa rattvis som mojligt.

Om det skulle bli fel med méitare ar det alltid s& att matarvardet ar lagre dn det verkliga vardet
enligt den aktuella forbrukningen.

Det ér viktigt att podngtera att ett upplevt hogt forbrukningsvirde inte kan bero pa en felaktig
métare. Om en maétare &r felaktig blir det alltid till husdgarens fordel vad géller férbrukning
och kostnader.

Varme

Forbrukningen av virme varierar enligt olika faktorer:

e Husets storlek.

e Instillningen av virmeflodet i husets virmeelement, enligt de boendes upplevelse och
preferens om ldmplig rumstemperatur, dar beddmningen om en ldmplig
rumstemperatur dr hogst individuell.

e Husets egenskaper vad géller lage (t.ex. gavel), isolering, fonster och eventuella
viarmeatervinningssystem.

e Byte av fonster med ett ldgre u-vérde (battre isolationsformaga). Fonster med ett u-
vérde pa 1.0 ger inget kallras.

e Byte av termostat. Livslingden pa termostat ér ca 15 &r. Aldre forlorar sin
temperatur-reglering. Det blir helt enkelt av eller pa.

Virmen fran varmecentralen styrs av utetemperaturen och kommer inte igdng ordentlig forrén
temperaturen ligger under ca 15°-17°. Forst vid en utetemperatur pa under 10° mérks virmen pé
elementen 1 fastigheterna da varmen blir lika eller hogre &dn kroppstemperaturen. Foljande
diagram visar en ungefarlig kurva for vairmesystemets variation med utetemperatur.

Ribe SFF centralviarme : Temperaturkurva
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Négra viktiga fakta:

o I allménhet kan virmesystemet tyckas vara 6verdimensionerat till den grad att man kan
stanga av flodet till ett flertal element och fortfarande uppleva rumstemperaturen som
acceptabel.

o Virmeforbrukningen for enskilda fastigheter inom samfalligheten kan variera kraftigt
dven for samma hustyp och storlek, s mycket som 50 % till 170 % av medianvérdet for
hustypen.

o Som exempel, om medianvirdet av den arliga varmeforbrukningen for hustyp 112/113
ligger t.ex. pa 11 MWh kan det finnas hus av samma typ med en forbrukning pd 6 MWh
och andra med en forbrukning pad 18 MWh.

o Hus med installation av t.ex. virmeatervinning brukar ha relativt 1ag forbrukning.

o Hushallning av virme samt noggrann instillning av virmeelement med fungerande
termostat har en stor pdverkan pd virmeforbrukningen.

En del av samfallighetens forbrukning av virme och vatten utgors av varmeforluster och vattenforluster.

Natforluster Varme

o Natforluster Varme ar virmeforluster i véra ledningar for virme frén undercentralen till
fastigheterna. Eftersom huvuddelen av ledningarna ligger under husen tillgodogors merparten av
"forlustvarmen".

o I nétforlusterna ingar dven eventuella mitfel i enskilda méitare i fastigheterna vilka kan registrera
lagre forbrukning &n den som géller i verklighet

o Natforlusterna for hela samfilligheten brukar ligga mellan 10 % och 14 % av den totala
varmeforbrukningen.

Vatten

Vattenforbrukning brukar variera kraftigt fran fastighet till fastighet, mycket beroende pé
familjesammanséttning och levnadsvanor. Ribe-omradets samlade vattenforbrukning ar relativt
konstant frén ar till &r, och den individuella forbrukningen har ingen direkt koppling till
hustypen.

Tank pa att dven varmvatten dr dyrt och kan bli kostsamt, sdrskilt 1 storre familjer och sdrskilt
om man inte hushallar med vattenatgdngen. Medan kallvatten &r relativt billigt brukar
kostnaden for motsvarande méngd varmvatten bli ca 6-7 génger hogre.

Mindre vattenlackage eller trasiga ventiler 1 toalettstol med stdndigt rinnande vatten kan leda till
en mycket stor forbrukning under tiden, vilket oftast marks forst d& det arliga saldobeskedet for
viarme- och vattenforbrukningen tas emot. Nigra droppar vatten fran en otét kran eller
toalettcistern verkar kanske inte mycket, men med 86 400 sekunder per dygn och 2,5 miljoner
sekunder per ménad kan forbrukningen snabbt bli mycket omfattande. I sammanhanget dr det
mycket viktigt att se till att alla kranar och ventiler dr fungerande och téta.

Trasig vattenblandare i duschen kan dven leda till bakfléde mellan varm- och
kallvattenledningar déar volymmaétarhjulen 1 den ena av vattenmétarna eventuellt kan snurra
bakat. Sddant brukar upptéckas vid den érliga avldsningen om forhdllandet mellan forbrukning
av varm- respektive kallvatten varierar kraftigt fran tidigare monster.
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Nérforluster Vatten
o Natforluster Vatten utgors i huvudsak av:
o mitfel i enskilda métare i fastigheterna
o pafyllning av kallvatten i virmesystemet i virmecentralen, pga. tappning av vatten ur
fastigheters virmeelement vid reparation eller utbyte.
o Natforluster Vatten brukar ligga nira noll och utgér en liten kostnad per hushall

Kostnader for varme och vatten

Samfilligheten koper virme frdn Fortum dér kostnader/avgifter bestér dels av en
abonnemangsavgift, dels av en fast avgift samt en rorlig avgift som motsvarar samféllighetens
totala forbrukning. Kostnaderna faktureras foreningen manatligt enligt den faktiska
forbrukningen. Ett liknande forfarande géller for vattenleverans fran Stockholm Vatten, vilken
faktureras efter prognostiserad forbrukning som sedan regleras. De abonnemangs-avgifterna
och fasta avgifterna fordelas lika for alla hus inom samfalligheten och ingér 1
samfillighetsavgiften.

Medlemmarna betalar varje manad en prelimindr forbrukningsavgift till samfalligheten, vilken
utgdr den resterande delen av den totala samféllighetsavgiften for fastigheten. Denna
prelimindra avgift dr faststélld for att ticka de beriknade forbrukningskostnaderna for virme
och vatten enligt ett schablonvérde per hustyp. Vid den érliga avldsningen och utrdkningen
justeras medlemmarnas kostnader enligt den faktiska forbrukningen och avdrag for de
preliminéra avgifterna under det gangna budgetaret (sep-aug).

Tabellen 6ver de prelimindra avgifterna ar enligt foljande

Prel avgift/
Hustyp antal beskrivning man
ad
100G, 400,401G 18 Envaningsparhus 628
109€C, 403C 40 Tvévrlé';ft\lzgé:;z;glirlzd(}rlrlllisndre) 714
112,113 76 Tvévéaningsradhus med souterrangvaning 1071
404C, 405C 28 Tvavéningsradhus (storre) 914
Tvittstugor 3

Dessa avgifter ingér alltsa i den manatliga samféllighetsavgiften och beloppen hojdes frén 1 jan
2013 och dessa har varit oférandrade sedan 2005. Dock kan dessa komma att hojas 1 framtiden 1
samband med kostnadsokningar fran leverantorerna av virme och vatten.

Till férbrukningskostnader tillkommer kostnader for natforluster. Natforlusterna fordelas lika
pa alla hus och kostnaden ingar 1 forbrukningskostnaden per fastighet.

Kostnaden for forbrukad virme och vatten baserad pa en enhetspris per volymenhet:

o For virme dr volymenheten MWh (megawatt per timme)
o For vatten dr volymenheten kubikmeter, m’.
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Enhetspriset sitts forst i samband med utrdkningen av forbrukningen, utifrdn den totala
forbrukningskostnaden for samfélligheten och den totalt uppmaétta forbrukningen for
fastigheterna inom foreningen.

For att ge en bild av kostnadsnivderna visar foljande tabell de enhetspriser som har varit
aktuella under senare &r samt dven nétforlustkostnaderna:

Ar 2007-8 2008-9 2009-10 2010-11 2011-12 2012-13 2013-2014  2014-2015

Virme 480 505 539 540 611 SEK 650 SEK 642 SEK 683 SEK
SEK SEK SEK SEK

Varmvatten 33,8 34,5 36,5 36,6 41.0 43,4 43,0 SEK 43.0 SEK
SEK SEK SEK SEK SEK SEK

Kallvatten 6,0 5,25 5,25 5,25 5,53 5,72 5,72 SEK 5,72 SEK
SEK SEK SEK SEK SEK SEK

Forluster, varme 787 837 994 1082 1058 1256 1219 SEK 1195 SEK
SEK SEK SEK SEK SEK SEK

Forluster, vatten 30 SEK 33 SEK 70SEK 34SEK 18SEK 45SEK 45SEK -1 SEK

Utrdkningen av viarme- och vattenforbrukningen

Utrdkningen gors varje host efter att den arliga avldsningen har gjorts och en sammanstéllning
har tagits fram av foreningens totala kostnader for virme och vatten under det gangna
budgetaret. Baserad pa fastighetens forbrukning och enhetspriserna raknas kostnaderna fram for
forbrukningen av virme, varmvatten samt kallvatten. Till dessa kostnader ldggs den utrdknade
kostnaden for natforluster av viarme och vatten, fordelade lika mellan alla fastigheter.

D4 varmeutrdkningen for samfalligheten &r klar fir varje hushall under hosten ett
avriakningsbrev innehallande detaljerna pd forbrukningen, kostnaderna, nétforlustavgifter samt
de inbetalda prelimindra avgifterna.

e Om forbrukningskostnaderna har blivit hogre @n de inbetalda preliminéra avgifterna
maste husdgaren gora en fyllnadsinbetalning av restbeloppet till
samfillighetsforeningen.

e Om forbrukningskostnaderna har blivit ldgre dn de inbetalda preliminéra avgifterna
kommer husédgaren att aterbetalas (krediteras) av samfillighetsféreningen.

Kreditering eller fyllnadsinbetalning gdrs i samband med inbetalning av samfillighetsavgifterna
for forsta kvartalet av aret efter utrdkningen.

3. Aterbetalning sker genom kreditering mot kommande samfillighetsavgifterna for
perioden januari-mars, dér kreditering per manad blir maximalt samfallighetsavgiften
for manaden. T.ex. vid SFF avgift 2016 SEK, blir exempelvis 3500 SEK krediterad
med 2016 SEK {0r jan. (noll avgift) och 1484 SEK for feb.

4. Fyllnadsinbetalning kommer i forsta avin pa forsta kvartalet av aret efter utrdkningen.

Det ér viktigt att husédgaren ldgger undan och behaller sin kopia av avridkningsbrevet, och dven
att man antecknar de avlésta virdena vid den érliga avldsningen.

Viktigt att notera: Aven om det har blivit en vana att mdnga husdgare far tillbaka pengar vid
avrdkningen skall man inte ldngre ta detta for givet. Med samfillighetsforeningens nuvarande
sdtt att hantera reglering av forbrukningskostnader genom Fastighetsdgarnas inbetalningskort
finns inte samma behov att stindigt hdja de prelimindra avgifterna och det kan bli vanligare
med fylinadsinbetalningar for manga, jamfort med tidigare.
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Utrdkning vid dgarbyte av fastighet

Vid dgarbyte av fastighet dr det den nuvarande dgarens ansvar som siljare att reglera
avrikningen av forbrukningen med den tilltrddande dgaren. Samfillighetsforeningen har inget
ansvar i denna process och det dr viktigt att notera att det blir den nya 4garen som kommer att ta
emot det avrikningsbrev och forbrukningsresultat som géller for det budgetaret under vilket
dgarbytet skedde.

Vid tilltradesdagen for den nya dgaren bor avldsning av virme- och vattenmétare ske och
forbrukningen skall rdknas ut baserad pé skillnaden mellan de avlésta virdena och de aktuella
virdena fran den senaste arliga avldsningen (foregdende aug-sept). Om inte dgaren sjilv har de
avlésta virden fran den arliga avldsningen kan dessa erhdllas i1 forvdg av den ansvariga for
viarme/vattenutrdkningen inom samfélligheten.

Utrdkningen av de totala kostnaderna for forbrukningen for perioden aug/sep fram till
tilltradesdagen kan sedan riknas ut ungefarligt med stod av siffrorna i tabellerna tidigare i
denna beskrivning, dels enhetspriser som kan uppriaknas négot for inflation, dels de preliminéra
avgifterna for den aktuella hustypen.

Reglering av kostnaderna sker mellan 4garen och den nya dgaren beroende pa om det blev
underskott eller dverskott. Att gora denna reglering ar enbart en frdga mellan 4garen och den
nya dgaren, men det maste ater papekas att det blir den nya dgaren som blir krediterad eller
maéste gora fyllnadsinbetalning for vad kan vara den foregédende dgarens forbrukning.

Stephen Archer
2010-02-24

Peter Thellenberg
Uppdaterad 2016-02-28
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Bilaga 3
Miitarskap

Mitarskapet innehaller de ror och funktioner som maéter och forsorjer huset med virme till
elementen samt varmt och kallt vatten.

Varm- och kallvatten har forutom respektive flodesmétare ocksa en avstingningskran att
anvéndas vid reparationer och akuta problem. Varmvattnet cirkulerar stindigt i kulverten under
huset och haller 50-55° C.

Ribes virmecentral forsorjer hushallen i Ribe med virme genom ett gemensamt
cirkulationssystem som anpassar temperaturen till husen efter en bestamd temperaturkurva
beroende pé utetemperaturen. Varmen stdngs automatiskt av pd sommaren da utetemperaturen
ar over 17° C och startar pa nytt da utetemperaturen har varit under 14° C i 6 timmar. Vérmen i
huset reglerar fastighetsdgaren via termostater pa elementen.

Viérmens in- och utetemperaturer méts, och tillsammans med flodesmédtaren omriknas detta i
virmemadtaren till megawatt-timmar som arligen avléses for debitering av enskilt forbrukad
varme.

Den inkommande virmen forgrenas till varje plan 1 huset och géar via en strypning (regleras
med speciell nyckel) i ett enrérssystem. Husdgarna fér inte rora dessa strypningar da de

balanserar virmefordelningen i hela Ribes virmesystem.

Forandringar av installationen 1 médtarskdpet maste godkdnnas av Ribe Samfillighetsforening.
Vid fragor, kontakta ansvarig for Ribes viarmecentral.
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Skiss mitarskipet

Varmematare

’ Kallvattenmatare |
Huvudkran Strypventiler
Huvudkran varmvatten vaningsplan
Utgaende varme Huvudkran
kallvatten Huvudkran
Inkommande varme
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Bilaga 5

Omridesansvarig

Gemensamma stiddagar

Distribuerar information om vem som gor vad inom respektive omrade.
Ser till att redskap och sopsickar finns tillgdngliga.
Anskaffar fortiring och dryck till de medlemmar som deltar i stidningen.

Ovrigt

Upprittar schema for sandning och skottning vintertid inom aktuellt omrade.
Informerar de medlemmar, som har for avsikt att renovera sina bodar, om och i sa fall
var virke finns tillgéngligt och 1 férekommande fall informera om lampligt inkopsstille
for inforskaftning av virke, fairg m.m.

Tar emot synpunkter, idéer och forslag fran medlemmar pa var ndrmilj6é och eventuellt
atgdrdar eller formedlar till styrelsen.

Byter ut trasiga glodlampor i samféllighetens gatubelysning.

Har du fragor som ror: Vind dig till:

e Virme, vatten ansvarig for virmecentralen

e Kabel-TV ansvarig for Kabel-TV

e Garage ansvarig for garage 101-103 alt. 107-109
e Hyra av garageplats ansvarig for uthyrning av garageplats
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