Brf Lovudden nr 1 i Hirnésand
Org nr 769634-6498

Arsredovisning for rikenskapséaret 2021-09-01 - 2022-08-31

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Lovudden nr 1 i Hirndsand avger foljande arsredovisning.
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Brf Lovudden nr 1 i Hirndsand
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderiitt och utan tidsbegréinsning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen Lovudden nr 1 i Hirndsand registrerades hos Bolagsverket den 26
april 2017. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 7 januari
2022,

Foreningen &r ett privatbostadsforetag, en s.k. dkta bostadsriittsforening, vilket innebdr att
intdkterna framst kommer frén arsavgifter frdn féreningens medlemmar.

Vid en extra foreningsstimma den 21 april 2022 redovisades den slutgiltiga kostnaden
foreningens hus, i samband med detta beslutades att pdbérja upplatelse av fsrenngens
bostadsldgenheten med bostadsritt.

Visentliga hiindelser under rikenskapsdret
Foéreningens ekonomiska plan intygades den 6 april och registrerades hos
den 20 april 2022. P4 balansdagen hade foreningens samtliga 12 ligenheter upplatits.

Foreningen har under rdkenskapsérets forvirvat fastigheten Hirngsand Lovudden 1:123

i Harndsands kommun genom att forst forvirva samtliga aktier i bolaget Lillskér Projekt 16 AB
vars enda tillgéng var ovan nimnda fastighet. Fastigheten har sedan Sverforts till bostadsritts-
foreningen direkt efter forvérvet. BostadsriittsfSreningen &r sdledes nu lagfaren #gare till
fastigheten.

Foéreningen har under dret tecknat avtal med SBP Kredit AB géllande gillande freningens
finansiering av byggnadskreditiv om 23 miljoner.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Foéreningen har tecknat avtal med Nisses Forvaltnings AB i Sundsvall gillande den
ekonomiska forvaltningen och med Alert Senior gillande den tekniskafbrvaltningen.
Vidare har foreningen tecknat ett avtal med Servanet géllande kollektivt fibernstverk.

Féreningen tecknade 18 oktober 2021 ett totalentreprenadkontrakt med fast pris med
Produktion AB for att pa fastigheten Hérngsand Lovudden 1:123 uppfora tre

med fyra lagenheter i respektive linga. Byggnationen har gétt enligt plan och

skett 16pande. Entreprenaden godkéndes i sin helhet 26 september 2022 och i

med det bérjade garantin for entreprenaden att gélla med slutdatum 26 september
2027.
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Fastigheten
Foreningen har forvérvat fastigheten Hidrndsand Lovudden 1:123 med gatuadress
Strandédngsvigen 19,21 & 23.

Foreningen omfattar tre radhusldngor med fyra ldgenheter i respektive linga.

3 rum och kok 12 st 1 041 kvm

Totalt bostadsyta uppgér till: 1 041 kvm

Fastigheterna 4r under entreprenadtiden forsidkrad genom entreprendtrens férsorg.
Foreningen har efter rikenskapsérets utgang handlat upp fastighetsforsikring med
med tillhdrande bostadsrittstilléigg for samtliga ldgenheter genom Trygg Hansa.

Styrelsens sammansittning fram till ordinarie foreningsstimma 2022-02-14

Ola Karlsson Ledamot, ordfdrande
Agneta Friestedt Ledamot
Stefan Widenbring Ledamot

Styrelsens sammanséttning fran ordinarie foreningsstiimma 2022-02-14

Ola Karlsson Ledamot, ordforande
Agneta Friestedt Ledamot

Patric Sandberg Helenius Ledamot

Revisor

Revisorshuset i Uppsala AB med Mats Johansson som huvudansvarig revisor.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i
Foreningen har tecknat en VD- och styrelseansvarsforsikring hos RiskPoint AB.

Sammantriiden och styrelseméten

Utover den ordinarie foreningsstdmman har fdreningen héllit tva extrastimmor under

rikenskapsdret. Under samma period har styrelsen haft atta protokollforda

Resultat och stéillning 2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31
Nettoomsittning, tkr 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr 0 0
Balansomslutning, tkr 50 904 2 544
Soliditet, % 50 0
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Forindring av eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser  Yttre repara- Summa bundet
tionsfond eget kapital
Ingdende balans, tkr 0 0 0
Inbetalt under aret, tkr 25440 0 25440
Utgdende balans 25 440 0 25 440

Fritt eget kapital

Balanserad Arets Summa fritt
resultat resultat eget kapital
Ingdende balans, tkr 0 0 0
Arets resultat, tkr 0 0 0
Utgaende balans 0 0 0

Férslag till resultatdisposition

Féreningen har inga medel att f6rfoga dver.

Betréffande foreningens resultat och stéllning i Svrigt hénvisas till efterféljande
resultat- och balansrékningar med tillhdrande tilliggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

belopp i thr 2021-09-01 2020-09-01
Not 2022-08-31 2021-08-31

1

Rorelseintikter m.m 2 0 0

Rorelsekostnader 0 0

Rorelseresultat 0 0

Resultat efter finansiella poster 0 0

Arets resultat 0 0
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Balansrikning

Tillgdngar
belopp i tkr

Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernbolag

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2022-08-31
1

3 6 815

2021-08-31

6 815

6 815

44 089

44 089

44 089

50 904
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
belopp i thr

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder

Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2022-08-31
1

25 440

25440

2021-08-31

25 440

19 849
5615

=]

25 464

25 464

50 904

50 904
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Belopp i thr om inget annat anges

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 (K3).

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet - eget kapital i procent av balansomslutning.

Not2 Rorelseintikter m.m.

Erhéllen utdelning dotterbolag
Nedskrivning aktier dotterbolag

Not3  Byggnader och mark

Anskaffhingsvirden

Ingéende ackumulerade anskaffhingsvérden
Anskaffning under 4ret

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar
Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgdende bokfort viirde enligt plan

Not4  Andelar i koncernféretag

Anskaffningsvirde:

Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets inkop

Arets nedskrivning

Arets forsiljning

Utgdende anskaffningsvirde/bokfort virde
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5615
-5 615

0

2022-08-31

6 815
6 815

0
0
6 815

2022-08-31

5640

-5 615
-25

2021-08-31

2021-08-31

2021-08-31
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NotS  Stillda sikerheter
Beviljat belopp pa byggnadskreditiv uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

H'arntisa_n,dWZOB- 67-le
! .

I

{

Ola Kar]ss,%gn
Styrelseordférande

Patric Sandberg Heleniu

Vér revisionsberittelse har limnats 2023-0 =13
Revisorshuset i Uppsala AB

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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19 849 0
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REVISORS HUSET

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lovudden nr 1 i Hiirndsand
Org.nr 769634-6498

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Lévudden nr 1 i Hirnsand for ridkenskapséret
2021-09-01 - 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2022-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nodvindig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedsmningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Brf Lovudden nr 1 i Hiarngsand, Org.nr 769634-6498
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REVISORS HUSET

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Brf Lovudden nr I i Harngsand, Org.nr 769634-6498
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REVISORS HUSET

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Loévudden nr 1 i Harnosand for rakenskapséret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation &r utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon féorsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dirmed

mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsriittslagen.

Brf Lovudden nr 1 i Harnésand, Org.nr 769634-6498
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REVISORSHUSET

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och viésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana atgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Uppsala den 13 februari 2023

Ju M

Mats Johansson
Auktoriserad revisor
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