Verksamhetsberattelse for Smabjérkens
Samfallighetsférening 2024

Styrelsens sammansattning

Styrelsen har under verksamhetsaret bestatt av
José Duenas, ordférande (gard 1)

Kaleab Mussie, kassor (gard 1)

Maria Malbeck, sekreterare (gard 3)

Ann-Sofi Hégye, ledamot (gard 4)

Anette EKI6f (gard 4)

Agneta Blomkuvist (gard 4)

Mats Guldbrand, suppleant (gard 3)

Ansvarig fér vdrmecentralen; Kaleab Mussie, webbansvarig; Mats Guldbrand, ansvarig fér
kontroll av stéddning i samlingslokal; Wynn Johansson-Nunez

Sektion 3 i vart anlaggningsbeslut innehaller ledningar som vi delar med BRF Bjorkriket och
Svenska Bostader. Darfor ingick dven Daniel Nilsson fran Svenska Bostéder och Helen
Teghammer fran BRF Bjorkriket i styrelsen. De kallas dock bara till méten dér var gemensamma
anlaggning paverkas, nagot som inte skett under aret. Las garna igenom anlaggningsbeslutet
med jamna mellanrum for att forsta vad som ar samfallighetens ansvar och vad du sjalv
ansvarar fér som fastighetsagare.

Styrelsen och samfillighetens funktionérer

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda sammantraden. Styrelsemétena foljer upp
I6pande drift och ekonomi, féljer upp var underhallsplan och de olika avtal som samfalligheten
tecknat, samt fortlépande behandlar de fragor som kommit till styrelsens kdnnedom.

Styrelsens kanal for kommunikation till medlemmarna &r Boappa (web, android, iphone) déar
man aven kan boka lokalen. Endast medlemmar kan anvéanda Boappa - hyresgaster har ingen
mojlighet att anvanda Boappa da du som medlem &r ansvarig for din fastighet i samfélligheten.
Vid vissa sérskilda tillfallen kan vi ocksa dela ut ett Smabjorksblad i brevladan.



https://app.boappa.com
https://play.google.com/store/apps/details?id=com.boappa.app&hl=sv
https://apps.apple.com/se/app/boappa/id1330810316

Revisor

Revisorernas uppgift ar att i samband med arsstamman att ga igenom samfallighetens
rakenskaper och avge en revisionsberattelse. Revisorerna véljs av stdmman. Revisorer under
2024 har varit: Stefan Willgert (gard 4) och Karin Tordmar (gérd 2), Erika Larsson, suppleant
(gérd 4).

Valberedningen

Valberedningen, som enligt stadgarna bestar av en person fran varje gard, ska enligt
samféllighetens stadgar foresla styrelseledaméter och andra funktioner for arsstamman.
Valberedningen véljs av arsstdmman och har under 2024 bestatt av Maria Eriksson (gard 2),
Jenny Nordling (gard 3), Micke Bieberfelt (gard 1), och Robert Jansson (gard 4,
sammankallande). Om valberedningen inte lyckas hitta tillrackligt med medlemmar som vill
engagera sig finns risken att Lansstyrelsen tillsatter en syssloman for foreningen (33 § SFL &
prop 1973:160 s 428). Sa vi behover fler aktiva medlemmar till styrelse och valberedning — ta
vara pa mojligheten att paverka ditt boende!

2024 har vi inte haft nagon representant fran gard 2 i styrelsen. Det ar olyckligt da det blir
svarare att ha en bra kommunikation om behoven pa garden och i samfélligheten. Boende pa
gard 2 maste gemensamt hitta ndgon som ar beredd att kliva in i styrelsen och meddela
valberedningen infér 2026. Vi traffas 1-2 timmar i manaden sa det &r inte ett betungande
uppdrag men viktigt for samfalligheten.

Gardsansvarig

Uppgiften for gardsansvarig &r att samordna gardsstadning och i vrigt vara kontaktperson for
sant som behdver fixas pa respektive gard. Det kan vara allt fran en trasig lampa till att fylla pa
kompostpasar. Gardsansvarig forvaltar ocksa gardspengen. Gardsansvariga har varit: Géran
Personne och José Duerias (gard 1), Kenneth Karlsson (gard 2), Marcus Pettersson (gard 3) och
Stefan Glind(iz och Erik Kollinius (gérd 4). Gardsansvarig utses av respektive gard och fyller en
mycket viktig funktion for samfélligheten och styrelsen vill framféra sitt tack till de medlemmar
som jobbar for samfalligheten.

Varme och ventilation

Vi har fjarrvarme fran Norrenergi och en varmecentral nere pa gard 1. Den &r helt automatisk
och hojer och sanker temperaturen beroende pa utomhustemperatur. Kostnaderna har fortsatt
Oka under 2024. | Boappa finns detaljerad information om hur du pa béasta sétt ska ta hand om
varmesystemet i ditt hus, f& varma element och hélla samfallighetens kostnader for varme och
varmvatten laga.

2024 upptéacktes problem med varmesystemet. Ett féretag anlitades fér undersékning och det
visade sig vara sand i expansionskarlet. Problemet har inte aterkommit.



Drift och underhall

Styrelsen har undertecknat ett avtal med NewEl for support av var laddanlaggning. Styrelsen
har ocksé ansokt om stdd fran Naturvardsverket (sa kallat “Grént Avdrag”) fér uppgradering av
samfallighetens laddningsinfrastruktur som nu &r 8 ar.

| varas delades ut nya parkeringstillstand till alla medlemmar, samfallighetens
belysningsarmaturer uppgraderades och bokningssystemet av lokalen éndrades. Nér tjalen
gick ur marken upptacktes att krypgrunden hos flera medlemmar var vat och ett bolag
anlitades for att undersdka problemet. Ingen lacka hittades efter en grundlig avlyssning.
Styrelsen fortsatter att iaktta situationen.

Under hosten reparerades garagevaggen pa gard 2, hanterades problem med skadedjur pa
gard 4, soprumslaset byttes pa gard 1 och stenvdggen som har bérjat ga sénder vid garagen
pa gard 1 atgardades.

Kommunen har tyvarr annu inte agerat i bygglovsérendet pa gard 3 som rapporterades under
2022. Vi vantar pa att en handlaggare ska bdrja jobba med arendet. Styrelsen fortsétter trycka
pa kommunen d& ombyggnationen ar bygglovspliktig.

Varstadningen anordnades den 4 maj 2024 pa samtliga gardar. Gardskarlarna var inbjudna till
genomgang infor staddagen. Till detta tillfalle bestalldes tre containrar for tradgardsavfall. Vi
betalar for att containrarna bara fylls med tradgardsavfall och det betyder att vi far betala extra
om annat laggs i containern. 2024 fick vi aterigen boéter for containern pa gard 1 som innehall
blandavfall och inte bara tradgardsavfall. Alla maste hjalpas at att se till att containern inte
ar overfull, fylld med annat an tradgardsavfall och att dérrarna ar stangda efter
stdddagen.

Samfélligheten har avtal fér hamtning av hushallssopor, tidningspapper, glas och
komposterbart hushallsavfall.

For ovrigt avfall (plast, forpackningar, farligt avfall, kartong, metall, malarfarg, batterier o.s.v.)
ansvarar medlemmarna sjalva fér kallsortering och transport till miljé- eller
atervinningsstationer. Tyvarr hander det att grovsopor laggs i hushallssoporna eller att kartong
och presentpapper laggs bland tidningarna. Det kostar oss onédiga pengar eftersom de
som hamtar manuellt plockar ur det och lagger in det i soprummet igen. Se till att ta vara
pa ditt avfall pa ratt satt for att inte orsaka dessa extra kostnader.




Ekonomi

| samféllighetsavgiften ingar parkering, varme, vatten, sophamtning, snéréjning, bredband och
tv. Som medlem i samfalligheten ar du skyldig att betala enligt den fordelningslangd som
beslutas pa arsstdmman. Vi lamnar en paminnelse innan vi kontaktar Kronofogdemyndigheten.
Varje paminnelse kostar dock bade tid och pengar, det ar darfor viktigt att betala i tid. Du kan
hjéalpa samfélligheten att halla kostnaderna nere genom att anmaéla dig till e-faktura som vi
aktiverade igen efter byte av faktureringssystem.

De som forbrukade mer &n 100 kilowattimmar (kWh) per kvartal i garaget faktureras mellan 2,00
kr/kWh och 3,75 kr/kWh inklusive moms. Styrelsen utgéar fran medelpriset pa elen.nu och
lagger pa administrativa kostnader. Faktura skickas ut efter varje avslutat kvartal. Styrelsen
féljer kontinuerligt upp anvandningen och kostnaden for el till laddboxarna.

Vi har ocksé hojt fondering for framtida reparationer av laddinfrastrukturen i garagen. Nu
faktureras 100 kronor plus moms per manad for varje box som forbrukar mer &n 100
kWh/kvartal. Héjningen till 100 kronor ingick i fakturan for fijarde kvartalet 2024. De som inte
anvander sina laddboxar berors saledes inte av detta.

Under aret har kostnaderna for driften 6kat men vi ar nu avregistrerade fran moms och har fatt
tillbaka de inbetalda momspengarna.

Lokalen

Styrelsen har fortsatt varit i kontakt med Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap (MSB)
och de har gjort en genomgang av lokalen. Styrelsen har nu ett protokoll vad som behéver
atgardas for att omvandia lokalen till ett godkant skyddsrum.

Lokalen &r till fér medlemmarna i samfalligheten, bokningen sker via Boappa. Den som lanar

lokalen maste stdda den noggrant och sdnka temperaturen nar den lamnas. Nar medlemmar

bokar lokalen forbinder man sig att stada enligt vara gemensamma regler. Om detta inte sker,
bokas en stadfirma i namnet pa den som haft bokningen.

Stadningen kontrolleras av en arvoderad medlem som har styrelsens mandat att patala om
lokalen inte &r tillrdckligt stadad.

Foljande personer har varit kontaktpersoner for lokalen for lan av nyckel: Kaleab Mussie (gard
1), Stefan Jaworski (gard 2), Wynn Johansson-Nufiez eller Mats Guldbrand (gard 3) samt
Ann-Sofi Hégye (gard 4).

En ny kaffebryggare képtes till samlingslokalen.



Slutord

Samféllighetens skotsel vilar ocksa i mycket stor utstrackning pa att vi som ar medlemmar
deltar i de aktiviteter som sker under aret och att vi tar hand om vara gemensamma ytor och
fastigheter. Fundera darfor pa vad du kan gora for att hjalpa samfalligheten halla kostnaderna
nere och Oka trivseln i omradet. Det ar vi som bor i den bostad vi 4ger som har stérst intresse
och mojlighet att paverka vart boende.

Aktivera dig i styrelsen, valberedningen, som gardsansvarig eller bara genom att prata med
dina grannar om hur du tycker omradet ska forvaltas. Den tid du lagger ner hjélper oss skapa

och férvalta det varde samfalligheten ar ansvarig for.

For styrelsen, Bromsten 2025-02-10

José Duenas, Ordférande
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