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Forvaltningsberittelse for 2016

Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Infanteristen 20 avger hiarmed forvaltningsberittelse for
rakenskapsaret 2016. Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor.

Allmint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslidgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegrinsning.

Fastigheten &r beldgen pa Taptogatan 4 i Stockholm och bestér av 3 lokaler och 16
bostadsrittslagenheter.

Styrelse

Vid ordinarie féreningsstdmma den 30/6 valdes Michael Sjovall in i styrelsen, Torunn Hansen
Tangen valde att avga. Sachaias Grandin hade flyttat.

Efter stimman bestod styrelsen av:

Johan Nyrén, ordférande

Jan Carlstedt, ledamot

Fredrik Skarke, ledamot

Michael Sjovall, ledamot

Olle Svensson, suppleant.

Revisor

Vid ordinarie foreningsstamma den 30/6 valdes Thomas Palmqvist, auktoriserad revisor,
BDO Miilardalen AB, till ordinarie revisor.

Valberedning

Valberedningen bestar av Malin Hollberg-Malm och Pernilla Pahlman.

Styrelsemoten

Styrelsen har haft 4 protokollférda méten under 2016.
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Den kamerala och tekniska forvaltningen har sedan hosten 2007 utforts av Hansson &

Hooglund Fastighetsforvaltning AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret:

Maleriarbeten i trapphus och lokaler har utforts. Arbeten med fonsterbyten har paborjats.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 27 medlemmar. Under éaret har tre lagenheter bytt dgare.
Fem medlemmar har limnat och fyra har tillkommit. Vid arets slut hade féreningen saledes 26

medlemmar.
Flerarsoversikt

2016 2015 2014 2013
Langfristiga skulder tkr 9 500 9 500 9 500 8 000
Reparation och underhall tkr 1311 798 994 412
Driftskostnader tkr 592 542 472 514
Resultat efter finansiella poster tkr -1 337 -760 -1 076 -482
Soliditet (EK/Balans omslutning) 83% 85% 85% 87%
Nettoomsiittning tkr 1196 1226 1225 1247

Disp av foreg Disp av

Foriindringar i eget kapital 2015-12-31 ars resultat ~ Ovriga poster 2016-12-31
Insatser 52 840 189 52 840 189
Upplatelseavgifter 7 076 085 7 076 085
Fond, yttre underhall 700 000 100 000 800 000
Balanserat resultat -5 580196 -760 025 -100 000 -6 440 221
Arets resultat -760 025 760 025 -1337030 -1337029
Eget kapital 54276 053" -1 337 030 52939 023

Styrelsearvoden har inte utgatt under aret.

Fastigheten dr forsdkrad hos Brandkontoret



Resultatdisposition

Till foreningens forfogande star:

Balanserat resultat
Reservering yttre fond
Avrets resultat

Summa

Behandlas s4 att
I ny rédkning 6verfores

I 6vrigt hénvisas till bifogad balans- och resultatrikning

-6 340 221
-100 000
-1 337 029

-7777 250

-7777 250

3an
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforindringar mm
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintiikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Avskrivning av materiella tillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Not 3
Not 4,5

Not 6
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2016 2015
1195982 1226 010
756 269

1196 738 1226279
-2104 518 -1543 728
-445 411 -445 412
-2549 929 -1 989 140
-1353191 -762 861
180 314 162 367
-164 153 -159 531
16 161 2 836

-1 337030 -760 025
-1 337030 -760 025
-1337 030 -760 025
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Installationer

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 1

Not 4
Not 5

Not 7
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2016 2015

61 499 289 61913 310
125 728 157 118

61 625017 62 070 428
61 625 017 62 070428
46 895 34 609

137 600 137716
184 495 172 325
1616 351 1 686 482
1 800 846 1 858 807
63 425 863 63 929 235
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Grundavgifter
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 1

Not 8

Not 9
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2016 2015

52 840 189 52 840 189
7 076 085 7076 085
800 000 700 000
60716274 60616274
-6 440 221 -5 580 196
-1 337 030 -760 025
-7 777 251 -6 340 221
52939 023 54 276 053
9500 000 9 500 000
9 500 000 9 500 000
846 288 29 958
1274 2 826

139 278 120 398
986 840 153 182
63 425 863 63 929 235
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Noter
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndzmndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningar pé anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffnings-
virden och beréknad ekonomisk livslangd. Avskrivningar sker linjart.

Foreningen har under éret inte haft nagra anstillda, nagra loner eller andra ersittningar

har inte betalats ut.

Avskrivningar Avskrivning/ar
Byggnad 0,75 %

Till och ombyggnad 5%
Ventilationsinstallation 10 %
Tvéttmaskin 10 %
Takvidrmeanléggning 10 %

Not 2 Nettoomsittning 2016 2015
Arsavgifter 840 316 840 324
Hyror lokaler 242 400 271 200
Hyror garage 113 266 114 486

1195982 1226 010
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Not 3 Fastighetskostnader 2016 2015

Reparationer/Underhall

Bostadsriitt -144 840 -182 629
Lokaler -7 194 -109 614
Yttre underhall -960 076 -10 315
Gemensamma utrymmen -198 566 -495 592
-1310676 -798 150

Driftkostnader 2016 2015
El -44 210 -34 019
Fjérrvirme -208 392 -191 313
VA -25 930 -23 605
Sotning 0 -5301
Stédning -94 175 -47 841
Snordjning -18 651 -21 537
Renhallning -111 426 -88 823
Hissar -1 440 -13 923
Ventilation -11 272 -47 034
Fastighetsforsikring -36 507 -35 295
Kabel-TV -21 080 -24 826
Ovriga fastighetskostnader -19 259 -8 233
-592 342 -541 750

Forvaltningskostnader 2016 2015
Forvaltningsarvode -103 696 -103 696
Revisionsarvode (6vriga arvoden revisorer 0 kr) 20121 -21479
Bankavgifter -3321 -3 466
Foreningsavgifter -4 847 -4 747
Ovriga forvaltningskostnader -9 677 -9 172
-141 662 -142 560

2016 2015

Fastighetsskatt/fastighetsavgift -59 838 -61 268
-59 838 -61 268

Summa fastighetskostnader -2 104 518 -1 543728
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Not 4

Not 5

Byggnad och mark

Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid érets bérjan

Utgdende anskaffningsviirde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvdirden
Vid arets bérjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningsviirde

Mark

Ackumulerat anskaffningsvdrde
Vid arets borjan

Utgdende anskaffningsvirde

Bokfort varde

Taxeringsviirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Installationer

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid éarets borjan

Utgaende anskaffningsvdrde

Avskrivning

Ackumulerade avskrivningsvirden
Vid arets bérjan

Arets avskrivning

Utgaende avskrivningsviirde

Bokfort virde

2016

29 799 062
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2015

29 799 062

29 799 062

-3 941 869
-414 021

-4 355 890

36 056 117

29799 062

-3 527 848
-414 021

36 056 117

61 499 289

21 055 000
35 700 000

-3941 869

36 056 117

56 755 000

2016

313 906

36 056 117

61913 310

22 818 000
30 520 000

53338 000

2015

313 906

313 906

-156 788
-31 390

-188 178

125728

313 906

-125 397
-31 391

-156 788

157 118
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Not 6 Rinteintiikt och utdelning
Rinteintikt skattekontot
Utdelning fran Brandkontoret

Not 7 Uppl intiikter och forutbet kostnader

Intékt 2016 garageforeningen
Schneider electric, serviceavtal
Brandkontoret, forsikring

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Stadshypotek 1,65% rorligt
Stadshypotek 1,65% rorligt

Forfaller efter 5 ar: 9 500 000 kr

Not 9 Upplupna kostnader och forutbet intiikter
Fortum, fjdrrvirme
Handelsbanken, rinta
Revision
JWIR stddning
Forutbetalda avgifter

2016
14
180 300

180 314

2016

113 266
10 429
13 905
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2015
97
162 270

137 600

2016
8 000 000
1 500 000

162 367

2015

114 486
9899
13 331

9 500 000

2016
28 836
11756
20000

7311
71 375

137716

2015
8 000 000
1 500 000

139 278

9 500 000

2015
26917
5225
20 000
0

68 256

120 398
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Ovriga noter

Not 10 Stiillda sikerheter 2016
Fastighetsinteckning 10 000 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Arbetet med fonsterbyten kommer slutféras under 2017.

ckholmden 2¢/¢, 2017

/4

\ edtik Skar! an Carlstedt

Min revisionsberittelse har avgivits den J}i’ £ —2017

/jfw //"

Thomas Pal qv1s£
Auktoriserad revisor
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2015
10 000 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Infanteristen 20
Org.nr. 716460-2505

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Infanteristen
20 for &r 2016.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att fSreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ir nddviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om forhéallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet #r en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrackliga och
#ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre #n for en vdsentlig felaktighet som beror pd
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstéclse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Infanteristen 20 for &r
2016 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar frlusten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar"”,
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vidsentligt avseende:

= fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt méal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fréimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebr att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder,
omraden och forhdllanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag tiil dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 27 juni 2017

Auktoriserad revisor



