Arsredovisning 2024

Bostadsrattsféreningen Byerum Strandbad



2024 | ARSREDOVISNING Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad 1(16)

769605-4159

¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Byerum Strandbad med sate i Borgholm org.nr. 769605-4159 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2000. Féreningens stadgar registrerades senast 2024-10-21.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Borgholm kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Borgholm Byrum 15:1-2 1982

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Lansforsakringar . | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemfoérsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
51 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2 344
Totalt 51 objekt 2 344

Foreningens lagenheter fordelas pa: 36 st 2 rok, 15 st 3 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Ewa Carlsson Ordférande 2024-05-11

Ewa Carlsson Ledamot 2024-01-01 2024-05-11
Mats Eriksson Ordférande 2024-01-01 2024-05-11
Mats Eriksson Ledamot 2024-05-11

Tore Wallerstedt Ledamot 2024-01-01

Camilla Billing Alkskog Ledamot 2024-05-11

Charlotte Reberg Ledamot 2024-01-01 2024-05-11
Morgan Nyberg Ledamot 2024-01-01 2024-05-11
Wenche Bostréom Ledamot 2024-05-11

Tomas Vagberg Suppleant 2024-01-01 2024-05-27

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Mats Eriksson, Ewa Carlsson, Tore Wallerstedt och Camilla
Billing Alkskog.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av styrelsens ledamoter.
Revisorer har varit: Berit Danielsson vald av féreningen.

Valberedning har varit: Roland Karlsson och Pernilla Furugren, valda vid foreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-11. Pa stamman deltog 25 réstberattigade medlemmar.
Foreningen holl en extra féreningsstdmma den 2024-09-28 da nya stadgar beslutades.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2024-01-01 med +2%.

En féréndring av arsavgiften med +6% per 2025-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2023-09-28.

| samband med bade den ordinarie stamman i maj och extrastamman i september, hade vi medlemsmoten samt staddagar for
att fa fint infor sommar- respektive vintersdsongerna.

Foreningens avtal om arrende av ett markomrade som nyttjats som parkering sedan féreningen bildades 2001, sades upp av
markagarna infér sommaren 2022. Styrelsen lyckades inte att komma 6verens om ett nytt skaligt avtal och beslutade darfor
hosten 2023 att ansdka om ett officialservitut hos Lantmateriet. Sommaren 2024 beslutade Lantmateriet till forman for
foreningen att ett sadant servitut skulle bildas. Markagarna valde att éverklaga Lantmateriets beslut och arendet hanteras nu
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av Mark- och Miljodomstolen i Vaxjo. Beslut fran domstolen beraknas preliminart komma fére sommaren 2025.

Sedan féreningen startade har féljande storre atgarder genomforts:

Artal Atgird
2012 Samtliga fénster mot sjésidan har bytts. Aven fénster mot végen i den gamla delen.
2017 LED-belysning har installerats for utebelysning och i gemensamma utrymmen.

2017/2018 Gavel mot séder har fatt ny panel och malats.

2018 Litet gemensamt hus pa tomten har renoverats. Ny panel, nya fonster och malning.
2020 Installation av fiber
2021 Fyra laddplatser for elbilsladdning har installerats. Gravning och dranering utfért Idngs den norra delen av

fastigheten Reparation pa en dagvattenledningen utanfér bastun Trappor i den gamla delen har renoverats
Ventiler och dérrkarmar har byts ut i bastu-och rekreationsutrymmen

2022 Taktvatt av hela fastigheten samt byte av en del takpannor. MSB har placerat en Hesa Fredrik pa fastigheten.
2023 Solpaneler installerade och tas i bruk ar 2024
2024 Poolen har malats om och poolomradet har delvis renoverats samt att vintertackning till poolen har

inforskaffats. Fasader mot norr och dster har tvattats och behandlats mot alger. Byte av trappnosar i entrén till
lagenhet 49. Loftgangarna har gatts igenom och utslitna plankor har bytts ut.

Foreningen utfér och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Artal Atgard

2025 Ny sophantering. Markarbeten vid den sddra fasaden. Slutfora renovering av poolomradet.

2026-2027 Ommalning av fasad

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 78 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 5 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 83.
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FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 221 266 325 286 303
Skuldsattning, kr/kvm 1800 1818 2045 2262 2 266
Skuldsattning bostadsrattsyta, kr/kvm 1800 1818 2045 2262 2 266
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 4
Energikostnad, kr/kvm 136 141 146 132 110
Arsavgifter, kr/kvm 682 669 669 649 618
Arsavgifter/totala intakter, % 97 97 99 99 97
Totala intakter, kr/kvm 704 690 674 653 634
Nettoomsattning, tkr 1650 1583 1579 1529 1487
Resultat efter finansiella poster, tkr -33 435 358 344 440
Soliditet, % 52 52 49 45 43

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar.

Sparande: (hér i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall

per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Réantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver héjas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas arsavagift till féreningen per
kvadratmeter upplaten med bostadsrétt. | arsavgiften ingar vatten. El ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under rakenskapséret.
Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rékenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
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begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa kostnader av engangskaraktar i samband med férhandling om servitut.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 58 792 kr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 221 kr/m2.

For att méta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat att hoja arsavgiftne med 6% per 2025-01-01.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 7 059 000 0 0 7 059 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 964 100 0 -56 158 907 942
S:a bundet eget kapital, kr 8023 100 0 -56 158 7 966 942
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -3013 642 435 102 56 158 -2 522 383
Arets resultat, kr 435102 -435 102 -32 964 -32 964
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -2 578 540 0 23194 -2 555 347
S:a eget kapital, kr 5444 560 0 -32 964 5411 595

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 329 000 kr samt ianspraktagande skett med 385 158 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det féreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt féregadende arsstamma, kr -2 578 541
Arets resultat, kr -32 964
Summa till féreningsstammans férfogande, kr -2 611 505

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -329 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 385 158
Balanseras i ny rakning, kr -2 555 347

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
RORELSEINTAKTER
Nettoomsittning Not 2 1 649 544 1583 246
Ovriga rérelseintikter Not 3 0 32 896
SUMMA RORELSEINTAKTER 1 649 544 1616 142
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader Not 4 -1 149 632 -698 340
Ovriga externa kostnader Not 5 -180 001 -176 235
Personalkostnader Not 6 -29 635 -28 452
Avskrivning__ar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -165 632 -141 656
SUMMA RORELSEKOSTNADER -1 524 900 -1 044 682
RORELSERESULTAT 124 644 571 460
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande poster 11770 8 620
Réntekostnader och liknande resultatposter -169 378 -144 978
SUMMA FINANSIELLA POSTER -157 608 -136 358
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -32 964 435102
ARETS RESULTAT -32 964 435102
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2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8598 636 8 164 868

Pagéaende nyanldggningar Not 9 0 569 430

Summa materiella anliggningstillgangar 8598 636 8 734 298

Summa anlaggningstillgangar 8598 636 8734 298

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 450 71

Ovriga fordringar Not 10 1523913 1067 116

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 109 172 10 517

Summa kortfristiga fordringar 1633 535 1077 704

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar Not 12 0 500 000

Summa kortfristiga placeringar 0 500 000

Kassa och bank Not 13 116 653 108 173

Summa kassa och bank 116 653 108 173

Summa omsattningstillgangar 1750 188 1685 878

SUMMA TILLGANGAR 10 348 824 10 420 176
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 059 000 7059 000
Fond for yttre underhall 907 942 964 100
Summa bundet eget kapital 7 966 942 8023 100
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -2 522 383 -3 013 642
Arets resultat -32 964 435102
Summa ansamlad forlust -2 555 347 -2 578 541
Summa eget kapital 5411 595 5 444 559
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 873 102 2 852 144
Summa langfristiga skulder 873102 2 852 144
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3345038 1409 144
Leverantdrsskulder 322 985 233020
Skatteskulder 1311 2136
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1712 242
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 16 393 081 478 931
Summa kortfristiga skulder 4064 127 2123473
Summa skulder 4937229 4975617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 348 824 10 420 176
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KASSAFLODESANALYS

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

LOPANDE VERKSAMHET
Rorelseresultat 124 644 571 460

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 165 632 141 656
Ovriga poster 0 0

290 276 713 116
Erhallen rénta 11 770 8620
Erlagd rinta -165 431 -137 444
Betald inkomstskatt 0 0
Ovriga poster 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 136 615 584292

(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -78 637 73379
Okning (+) ./'minskning ) lllcortfristiga skulder exkl. skulder till kreditinstitut 814 231879
KASSAFLODE FRAN LOPANDE VERKSAMHET 58 792 889 550
INVESTERINGSVERKSAMHET
Investeringar i fastigheter -29 970 -569 430
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringa}'r/férséiljningar av finansiella anldggningstillgdngar 0 0
KASSAFLODE FRAN INVESTERINGSVERKSAMHET -29 970 -569 430
FINANSIERINGSVERKSAMHET
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -43 148 -530 996
Inbetalda in.s'atser . 0 0
KASSAFLODE FRAN FINANSIERINGSVERKSAMHET -43 148 -530 996
ARETS KASSAFLODE -14 326 -210 876
Likvida medel vid arets boérjan 1 653 800 1 864 677
Likvida medel vid arets slut 1639474 1653 800
-14 326 -210 876

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto och kortfristiga placeringar
hos HSB in i de likvida medlen.
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NOTER

Not1 REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Regelverk for arsredovisningar och redovisningsvaluta

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt Bokforingsnimndens allméinna rdd BENAR 2023:1 om
kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intéaktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsperioder
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan samt eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade

nyttjandeperioder.

Avskrivningstid pa byggnader: 100 ar
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 10 - 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: Sar

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens tillgangar berdknas utifran féreningens underhéllsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sikerstéillande av
medel for underhéll av foreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstiende bindningstid pa over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett

ar fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten

ar att forldnga eller avsluta krediten.

Beskattning
Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte

inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling

till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjdnsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 517 tkr
Foréndring jamfort med foregdende ar 0 tkr

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordndringar av foretagets likvida medel under rakenskapsaret.
Denna har upprittats enligt den indirekta metoden.
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Not2 NETTOOMSATTNING
Arsavgifter bostiader 1598 328 1567 032
Hyresintékt 6vrigt 24 583 540
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 8311 2 804
Ovriga fakturerade kostnader 3740 7 905
Ovriga primira intikter och erséttningar 14 582 4 965
1 649 544 1 583 246
I arsavgift ingar vatten.
Not3 OVRIGA RORELSEINTAKTER
Bidrag 0 32 896
0 32 896
Not4 DRIFTSKOSTNADER
Reparationer -81 412 -32137
El =79 722 -107 814
Vatten -239 200 -223 600
Renhallning -14 309 -20 310
TV, bredband, iptelefoni -14 294 -13 806
Serviceavtal -24 685 -6 826
Forvaltningskostnader -105 904 -48 670
Forsakringar -67 635 =71 075
Fastighetsskatt -34 707 -34 707
Periodiskt underhall -385 158 -47 289
Ovriga driftskostnader -102 606 -92 106
-1 149 632 -698 340
Specifikation till periodiskt underhall
Underhall 6vriga gemensamma utrymmen -88 029 -16 173
Underhéll installationer -5 463 -20 988
Underhall huskropp utvéndigt -119 295 0
Underhéall mark och utemiljo 0 -1534
Underhall 6vrigt -172 372 -8 594
-385 158 -47 289
Not5 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Externt revisionsarvode -4 141 -17 406
Ovriga forvaltningskostnader -82 641 -76 216
Kostnader &verlatelse och panter -8 308 -1 838
Foreningsverksamhet -800 -2671
Kontorsutrustning och -material -173 0
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto 0 -150
Konsulter =70 925 -57 438
Forbrukningsinventarier -3 600 -7 956
Samfillighets- och gemensamanldggning -1735 -7 060
Stamma och styrelse -7 679 -5500
-180 001 -176 235
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2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31

Not6 PERSONALKOSTNADER

Medelantal anstéllda 0 0
Arvode till styrelsen 0 0
Ovriga personalkostnader -29 635 -28 452

-29 635 -28 452

Not7 AVSKRIVNINGAR

Byggnader -162 470 -138 494
Markanldggningar -3 162 -3 162
-165 632 -141 656
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2024-12-31 2023-12-31
Not8 BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 9000 130 9000 130
Omklassificering 0 0
Arets forsiljning, utrangering byggnad 0 0
Arets investering byggnader 599 400 0
Ingéende anskaffningsvirde mark 1208 367 1208 367
Ingdende anskaffningsvirde markanldggningar 63 243 63 243
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 871 140 10271 740
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -2 081 130 -1 942 636
Arets avskrivningar byggnader -162 470 -138 494
Ingéende avskrivningar markanldggningar -25742 -22 580
Arets avskrivningar markanliggningar -3 162 -3162
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 272 504 -2106 872
Utgdende redovisat virde 8598 636 8 164 868
Redovisade virden byggnader 7 355930 6919 000
Redovisade virden mark 1208 367 1208 367
Redovisade viarden markanldggningar 34339 37501
Fastighetsbeteckning: Byerum 15:1-2
Taxeringsvirde Virdedr Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostider hyreshus 1982 9400 000 2 169 000 11 569 000 11 569 000
9400 000 2169 000 11 569 000 11 569 000
Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 8750 000 8750 000
varav i eget forvar 0 0
Summa stillda siikerheter 8750 000 8750 000
Not9 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
Ingdende virde pagéende nyanldggningar 569 430 0
Arets Investering 0 569 430
Omklassificering till Byggnader och mark -569 430 0
Utgéende virde pagdende nyanldggningar 0 569 430
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR
Avrikning HSB 1522 821 1045 627
Skattekonto 1092 21489
1523913 1067 116
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetald forsékring 77 584 0
Forutbetald kabel-TV och bredband 2 874 3485
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 28714 7032
109 172 10517
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2024-12-31 2023-12-31

Not 12 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Placering HSB 3 man 0 500 000
0 500 000
Not 13 KASSA OCH BANK
Handelsbanken 116 653 108 173
116 653 108 173
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Niista ars
Laneinstitut Rintesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 4,57% 2025-09-01 1906 050 19 400
Stadshypotek AB 4,71% 2025-09-01 946 094 9 604
Stadshypotek AB 4,10% 2025-01-30 483 750 5000
Stadshypotek AB 2,83% 2026-12-01 882 246 9144
4218 140 43 148
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 873102
Niésta ars amortering av langfristig skuld 9144
Lén som ska konverteras inom ett ar 3335894
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 3345038
Genomsnittsrintan vid arets utgang 4,18%
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 172 592
Om fem &r berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pa balansdagen till 4 002 400
Finns det Swap-avtal i foreningen? Nej
Not 15 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER
Mervérdeskatt 1712 242
1712 242
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna 16ner och arvoden
Upplupen el, vatten, virme, renhéllning
Upplupna rintekostnader
Upplupen revision
Forutbetalda arsavgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2024-12-31 2023-12-31
0 15385

246 752 232103

17 992 14 045
3750 17 000

124 587 115398

0 85 000

393 081 478 931

Denna érsredovisning ér elektroniskt signerad

Camilla Billing Alkskog Ewa Carlsson

Tore Wallerstedt Wenche Bostrom

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Berit Danielsson
Revisor vald av foreningsstimman
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman Brf Byerum Strandbad med organisationsnummer 769605-4159

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Byerum Strandbad for ar 2024-01-01 — 2024-12-
31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna
de delar av den interna kontrollen som ar relevanta f6r hur féreningen upprittar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgirder som
ar dandamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
tinansiella stillning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen.

Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrikningen for féreningen.

Transaktion 09222115557544534531
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR:

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst/f6tlust samt styrelsens forvaltning f6r Bef Byerum
Strandbad for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det idr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foéreningens
vinst/forlust, och det 4t styrelsen som hat ansvatet for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst/forlust och om foérvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
téreningens vinst har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och férhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har aven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat 1 strid med lagen
om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som
grund f6r mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststaller foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fr rikenskapsaret.

Berit Danielson
Ekonomitjanst B. Danielson AB
Av foreningen utsedd revisor

Transaktion 09222115557544534531
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende Bostadsriéttsféreningen Byerum Strandbad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

EWA CARLSSON i e MATS ERIKSSON " X

Ordférande pankio L edamot Bankib

E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 15:57:57

CAMILLA BILLING ALKSKOG i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-17 ki. 09:12:00

TORE WALLERSTEDT P X

L edamot Banicto
E-signerade med BankID: 2025-04-16 kl. 15:19:11

E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 13:18:50

WENCHE BOSTROM " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-04-17 kl. 14:26:40

BERIT DANIELSSON " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-04-22 ki. 12:40:17

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen fér 2024 avseende Bostadsréttsféreningen Byerum Strandbad signerades av féljande
personer med HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

BERIT DANIELSSON P X

Ra/l mr BankID
E-signerade med BankID: 2025-04-22 kl. 12:39:09

HSB - dar mjligheterna bor



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



