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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Kvarteret Sjéséattningen, Malmé kammun, som registrerats hos Bolagsverket
den 18 december 2018 har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader fér boende och lokaler & medlemmarna for nyttjande utan
tidshegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenheten eller lokalen.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske under perioden mars-juni 2021. Inflyttning berdknas ske
under perioden augusti-december 2021.

] enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvary pa uppréattat kopekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Brf Kvarteret Sjosattningen har, i avtal daterat den 13 september 2019, av Skanska Mark och
Exploatering Nya Hem AB forvarvat fastigheten Sjéséattningen 3 i Malmg kommun.

Byggnadsprojektet genomférs som en totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal
tecknat den 13 september 2019. Sékerhet enligt ABT 06 kap 6 § 21 lamnas av Skanska AB.

Bygglov beviljades den 23 augusti 2018. Startbesked erhdlls den 21 februari 2019 och 29 maj 2019,
Skanska Sverige AB svarar under sex manader efter entreprenadtidens- utgang for de kostnader
som beléper pa lagenheter som ] upplatits med bostadsrétt eller hyresrétt. Darefter férvarvar
Skanska Sverige AB de osalda [agenheterna.

Sakerhet for foreningens skyldighet att aterbetala insatser och upplatelseavgifter till bostadsratts-
havare som omnamns i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Skanska AB utstélld
borgensforbindelse.

Projektet finansieras langsiktigt av Nordea.

B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:  Sjéséttningen 3, Malmé kommun (innehas med &ganderétt).

Adress: Einar Hansens Esplanad 3-7 och Sladgatan 1-11, 211 75 Malmé.
Fastighetens areal: 2 984 m?

Bostadsarea: Cirka 5 343 m? (uppmaétt pa titning)

Lokalarea; Cirka 67,5 m? (uppmaétt pa ritning)

Antal bostadslagenheter: 91 lagenheter i ett flerbostadshus.
Antal lokaler: En lokal. Planerad verksamhet &r butik eller kontor.

Husets utformning: Ett flerbostadshus med 7 vaningsplan. Kallarvaningen under huset
innehéller l&genhetsférrdd samt undercentral for el och VVS. Eit
gemensamt barnvagns- och cykelrum finns inom huset. Det finns &ven ett
underjordiskt garage som ingar i samféllighetsféreningen och samutnyttjas
med boende och hyrande i grannfastigheten Sjdséattningen 2.
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Innergarden ingar i samfallighetsféreningen och samutnyttjas med boende
i grannfastigheten Sjésattningen 2. Garden har belysning och bestar av
milishus, grén och kommunikatonsytor. Det finns Cykelstéll, lekplats med
tillhérande lekutrustning, bankar, bord och pergola.

Gemensamma anordningar

Installationer:

El:

Hiss:
Sophantering:
Tvattméjlighet:

Kodlas:
TV/dataltelefoni:

Parkering:

Servitut:

Nyttjanderattsavtal:

Gemensamhets-
anlaggning:

Huset har ett mekaniskt fran- och tilluftssystem med varmeétervinning
(FTX). Flaktrum placeras i kéllare. Vattenburet vérmesystem med radiatorer
under fonster och synliga varmestammar. Multimediauttag i 13genhet far IP-
telefoni, digital-tv och bredband. Utanpaliggande rérdragning i badrum kan
forekamma. Hiss. Brandvarnare i lagenhet.

Bostadsrattsféreningen har gemensamt el-abonnemang och kommer att
debitera respektive bostadsrattshavare for dennes férhrukning. Méatare finns
i varje lagenhet.

Hiss finns i samtliga trapphus.

Sophantering sker i miljsrum pa garden. Behaliare fér hushallssopor,
matavfall samt kallsortering finns.

Tvattmaskin och torktumlare finns i varje l&genhet, altemnativt som
kombimaskin.

Porttelefonen med kodlas fér entréportar.
Kollektivt avtal for tv, bredband och telefoni via ComHem.

Féreningen disponerar 43 garageplatser och 3 MC platser i
samfallighetsféreningens garage.

1 enlighet med kdpekontrakt kan fastigheten komma att belastas av servitut
och ledningsréatter framover.

Saljaren av fastigheten och Malmé kommun har ingatt ett nyttjanderéattsavital
avseende bl.a. rattighet att placera stag pa Malmd kommuns fastighet
Malmé Hamnen 33:1.

Féreningen &r tillsammans med fastighetsagaren for Sjdséttningen 2, pa
vilken det kommer att byggas ett hus fér hyresfastigheter delagare i
Kvarteret Sjosattningen Samfallighetsforening. | denna ingér en
gemensamhetsanlaggning: Malmé Sjoséttningen GA:1. Denna avser gard,
miliéhus ach garage.

Andelstal for utférande férsta gangen av anlaggningen &r férdelade till:
Sjaséttningen 2: 41 andelar

Sj6sattningen 3. 59 andelar

Totalt: 100 andelar

Andelstalen ar baserade pa bruttoarea inom respektive fastighet.

Andelstalen fér utférande och drift av anlaggningen darefter ar fordelade
enligt féljande:

Sjaséattningen 2: 65 andelar

Sjoséattningen 3: 91 andelar

Totalt: 156 andelar

Andelstalen r baserade pa antal {genheter inom respektive fastighet.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:

Entré/Trapphus:

Fasader/\Vaggar:

Takkonstruktion:

Dérrar:

Fonster:

Balkonger/uteplatser:

Platsgjuten underjordisk kéllare med garage.
Prefabricerad betong. Yttervaggar takvaning i [&tt konstruktion.

Klinker i entré och pa vaningsplan, trapplop i terazzo. Postboxar och
lagenhetsregister pa entrevaning. Tidningshallare vid lagenhetsdorrar.

Malad helsandwich betong. Matrisgjutning pa sockel mot delar av de
allménna gatorna. Fasad met Einar Hansens esplanad och del av
sladgatan bekladd med aluminium. Fasad takvaning bekladd med
fibercementskiva. Fonsterbleck, stuprér och hangrannor i aluminium.
Lagenhetsskiliande vaggar utférs i betong. Innervéaggar utférs som latt
konstruktion alternativt i betong.

Prefabricerad betong. Takvaning i latt konstruktion.

Lagenhetsddrrar ar sakerhetsdérrar, Innerdérrar i lagenheter &r av tra i [att
konstruktion, slata och vita.

Ednster och fonsterdérrar ar fabriksmalade i tra med aluminiumbekladd
utsida i standardskulédr och vit insida. Fénsterbdnk i natursten.

Plattor av betong pa uteplatser. Balkonger och terasser i betong. Récke pa
balkong och takterrass i metall.

Kortfattad rumsbeskrivning *

Rum Golv Véggar Tak

Entré; Ekparkett eller klinker Malat vitt Malat vitt
Vardagsrum: Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Kok: Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Kladkammare: Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Sovrum: Ekparkett Malat vitt Malat vitt
Dusch/WC: Klinker Kakel Malat vitt
Extra WC: Klinker Malat vitt Malat vitt

' Férieckning Gver standardinredning i bland annat kak och badrum finns tillganglig hos bostadsréattsféreningens

styrelse.
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C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

(kr)
Nybyggnadskostnad inkl nu gallande mervérdesskatt, fastighetsskatt t o m véardearet
samt byggherrekostnader 234 585 803
Kapeskilling fér fastigheten 83 163 000
Képeskilling for inredningsval : 3 559 520
Likviditetsreserv 100 000
Aterbetalning av mervardesskatt ' -4 588 803
Beriknad anskaffningskostnad, kr 7316 819 520 *

-

Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktssumma har det beslutats att aterbetalning av investeringsmoms,
avseende garage och hyreslokaler, om 4 588 803 kronor skall tilifalla féreningen. Om verkligt avlyft momsbelopp
blir hsgre &n 4 588 803 kronor ska féreningen erlagga mellanskillnaden till Skanska Sverige AB som en dkning
av kantraktssumman inklusive mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir ldgre &n 4 588 803 kronor
ska kontraktssumman reduceras med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

2\/arav avskrivningsunderlag: 238 145 323 kronar. K2-regelverket anvinds, avskrivningstid 100 r.

Tillval kénda vid tidpunkten for upprattande av ekonomisk plan ingar i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt &ndrade/tillkommande tillval kommer att forandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden.

Fastigheten kommer att vara férsékrad till fullvérde och &r under entreprenadtiden forsakrad
genom Skanskas entreprenadférsékring.

Taxeringsvardet har &nnu ej faststallts men beréknas 2019-2021 till ca 144 000 000 kronor for bostader,
varav 46 000 000 kronor avser mark och 98 000 000 kronor avser byggnad. Taxeringsvérdet berédknas till
ca 1 531 000 kronor for lokalen, varav 405 000 kronor avser mark och 1 126 000 kronor avser byggnad.
Taxeringsvardet for garaget som ligger i gemensamhetsanldggningen beréknas till ca 3 848 000 kronor.
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERAKNING AV FORENINGENS KOSTNADER AR 1

Specifikation 6ver lan som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och drifiskostnader &r 1 efter utbetalning av lan. Arliga
kostnader fér avsatiningar avser ar 1 efter tillirddesdag.

For finansieringen har bostadsréttsforeningen tecknat avtal med Nordea.
Séakerhet for [Anen &r pantbrev.

Avskrivning for [opande rakenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan péa 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tacka avskrivningarna, varfor det bokforingsmassiga resultatet sannolikt kommer att

bli negativt.

Lan' Belopp| Bindningstid | Réntesats * Rante-| Amortering ® Summa
kostnad

{kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan1 19 837 &00 3 man 2,00 396 750 119 025 515775
Lan 2 19 837 500 1ar 2,30 456 263 118 025 575 288
Lan 3 19 837 500 3ar 3,00 595 125 119 025 714 450
Lan 4 19 837 500 5éar 3,10 614 963 119 025 733 988
Summa 79 350 000 2,6/ 2063100 476 100 2 539 200
Insatser 213 580 000
Upplatelseavgift 1 20 080 000
Upplatelseavqift 2 250000
Upplatelseavgift Tillval 3 559 520
Summa Finansiering | 316 812 520

Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och annan uppdelning av lanen bli aktuell,

2 Rantar for 1an 1-4 4r hdgre &n den verkliga rantenivan vid tidpunkten for den ekonomiska planens uppréttande.
Offererade rintesatser: 3 man: 0,81 %, 1 &r: 0,72 %, 2 ar: 0,75 %, 3 &r: 0,8 %, 4 ar: 0.9 %, 5 ar: 1,05 % per den 5 februari 2021.
Overskott till féljd av lagre rdntekostnader bér anvindas till 6kad amortering for att sékerstélla féreningens
langsiktiga ekonomi.

¢ Amortering 476 100 kr/ar motsvarande 0,6% av ursprungligt lanebelopp ar 1-10, 634 800 kr/ar motsvarande 0,8% av

ursprungligt lanebelopp ar 11-15, 840 176 kr/ar rak amortering &r 16-100.
Offererat krav ifrdn bank &r lagre &n antagen amorteringsplan.
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avséttning till fastighetsunderhall
minst 30 kr per m® bostadsarea

Driftskostnader, inkl merviirdesskatt i férekommande fall

Ekonomisk forvaltning

Arvode till styrelse

Revision

Uppvarmning

Uppvarmning av tappvarmvatten
Gemensam vattenforbrukning
Gemensam elférbrukning

Hushailsel

Stadning

Fastighetsskétsel inkl teknisk férvaltning
Hissar

TV, telefoni och bredband

Foérsakringar
Gemensamhetsanlaggning

IMD métvardesinsamling

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)
Féreningens administration och amkastnader vid stamma
Owriga kostnader

Summa Driftskostnader, kr

Skatter
Kommunal fastighetsavgift bostader?

Fastighetsskatt hyreslokaler
Summa skatter, kr

Summa beridknade kostnader ar 1, exkl. avskrivningar, men

inkl. amorteringar och avséttningar, kr

! Qvanstaende driftskastnader ar beraknade, efter normalférbrukning, med anledning av husets

120 000
50 000
20 000

150 000

157 680

200 000

130 000

258 600
80 000

120 000
40 000

187 824

100 000

371 000
10 000

8 000
10 000
10 000

15 310

2 539 200

160 290

2023104

15 310

4 737 904

utformning, féreningens beldgenhet och storlek ete. Det faktiska vardet for enstaka poster kan bli hdgre

eller lagre &n det beraknade vardet.

2 For bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vardearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgar ingen kommunal fastighetsavgift far bostéder under &r 1-15 efter faststallt vardear.
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E. BERAKNING AV FORENINGENS INTAKTER AR 1

| enlighet med vad som fareskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderande
amorteringar och avsattningar, tickas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal. Arsavgitt

far TV, telefoni och bredband erlagges lika fér varje bostadsrattslagenhet. Arsavgift fér uppvérmning av tappvarmvatten
samt arsavgift for hushallsel preliminardebiteras. Avrékning sker darefter mat verklig férbrukning. Beslut kan komma att
fattas att istallet debitera arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten och hushéllsel | efterskott mot verklig férbrukning.

Arsavgifter 3 475099
Arsavgifter, TV, telefani cch bredband * 187 824
Arsavgifter uppvarmning av tappvarmvatten ? 157 680
Arsavgifter hushéllsel ® 258 600
Intakter garageplatser * 509 280
Hyresintakter lokaler 135 000
Hyresintakter lckaler motsvarande fastighetsskatt 15 310
Summa berdknade arliga intékter, kr 4738793

T TV, telefoni och bredband &r gruppanslutet och avgifien &dr 172 kranar per ldgenhet och manad. Kostnad for eventuell
TV utéver bastutbud, eventuell fast avgift ach samtalsavgifter fér telefoni tiltkommer och betalas av bostadsréttshavaren
direkt till leverantoren.

2 Arsavgift fér uppvarmning av tappvarmvatten debiteras med 125 kr, 170 kr eller 195 kr per manad inklusive mervérdesskatt
beroende pa ligenheisstorlek. Retroakliv reglering med anledning av faktisk férbrukning kommer atf ske. Beslut kan komma att faitas
att istéllet debitera arsavgift for uppvarmning av tappvarmvatten | efterskott mot verklig férbrukning.

? Arsavgift for hushallsel debiteras med 210 kr, 270 kr eller 310 kr per ménad inklusive mervérdesskatt beroende pa
lagenhetsstorlek. Retroaktiv reglering med anfedning av faktisk férbrukning kommer att ske. Beslut kan komma att fattas
att istéllet debitera arsavgift fér hushallsel i efterskott mot verklig forbrukning.

*43 parkeringsplatser i garage varav 2 av dessa #r reserverade for bilpool.
Intéikt beréiknas pa 41 parkeringsplatser & 1 000 kr/manad och 3 MC platser i garage & 480 kr/méanad exklusive
mervirdesskatt (foreningens intakt-) - Avgift for eventuell parkeringsplats betalas av bostadsrattshavaren direkt
tilt forvaltande bolag. Prelimindr avgift 1 250 kr/ménad cch 800 kr/manad  inklusive moms,
Samftllighetsfareningen planerar att lagga ut uthyrningen av parkeringsplatserna pa extern part som bedriver
garageverksamhet. Denna part hyr i sin tur ut platserna till féreningens medlemmar.

| tabell pa efterféljande sidor Idmnas en specifikation éver samtliga [agenheters beréknade insatser,
upplatelseavgifter, andelstal, arsavgifter etc.
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea (BOA):

Insatser och upplatelseavgifter per kvadratmeter bostadsarea (BOA):
Belaning per kvadratmeter bostadsarea (BOA+LOA), ar 1:

Arsavqift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:
(exkl TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushéllsel)

Arsavgift TV, bredband, telefoni, uppvarmning av tappvarmvatten och hushallsel
per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Total &rsavgift per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea (BOA), &r 1:
(inkl TV, bredband, telefoni, uppvéarmning av tappvarmvatten och husha[[sel)

Belaningsgrad i férhallande till bersknad anskaffningskostnad, ar 1:

Hyresintakter per kvadratmeter lokalarea (LOA), &r 1:
(inkl fastighetsskatt). Garage ¢j inkluderat.

Kassafléde per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

art.
Amortering per kvadratmeter bostadsarea (BOA), ar 1:

Amortering och avséttning per kvadratmeter bostadsarea (BOA),
i snitt per ar under ar 1-16:

Sid 13

Avsattning till underhallsfond och avskrivningar per kvadratmeter bostadsarea (BOA),

59 296 kr

44 A45 kr

14 666 kr

650 kr

113 kr

763 kr

379 kr

25 %

2227 kr

49 kr

476 kr

89 kr

144 kr



G. EKONOMISK PROGNOS

Art Ar2 Ara Ard Ars Aré Ari1 Ar16

Arsavgifter efter schablon 3475 099 3544601 3615493| 3687803] 3761559 3836790 4236126 A677026
Arsavgifter efter forbrukning och lika belopp per lgh 604 104 616 186 628 510 541 080 653 902 666 980 736399 813044
Arsavgift kr/m? 763 779 794 810 826 843 931 1028
Cvriga intéikter

Hyresintakter 659 590 672 782 686 237 699 962 713961 728241 804037 887721
Summa Intlikter 4738793 4833569] 4930240] 5028845 65120422 5232010] 5778562] 6377791
Driftskostnader 2023 104 2063566| 2104837; 2146934] 2189873 2233670 2466152 2722832
Chvriga kostnader ‘

Kommuna! fastighetsavgift bostider 0 s} o] ¢} 0 Q 0 182 119

Fastighetsskatt uthyraingslokaler 15310 15616 15929 16 247 16572 16903 18 663 20 605

Summa 15 310 15 616 15929 16 247 16572 16903 18 663 202724

Kapitalkostnader

Rantor 2 063 100 2050721| 2088343| 2025964| 2013586 2501509 2424143| 2320988

Avskrivningar 2381453 2381453 2381453, 2381453 2381453 2381453 2381453 2381453
Summa kostnader 6 482 967 6 511 357 8 540 562 6 570 599 6 601 484 7133 536 7 290 411 7 627 988
Arets resultat * -1744 174 -1677788| -1610322] -1541754| -1472062] -190i525| -1513849] -1250205
Avsiittning for underhdll {yttre fond)

Avsiittning till underhallsfond 160 290 166 702 173 370 180304 187 517 195017 237 268 288673

Ackumulerad avséttnlng till underhallsfond 160 290 326992 500 361 680 666 868182| 1063200 2161727 3498 254
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Arets resultat -1744 174 -1677788| -1620322| -1541754| -1472062| -1901525/ -1513849| -1250205

Arats avskrivning 2381453 2381453 2381453 2381453 2381453| 2381453 2381453| 2381453
Kassafléde fore finansieringsverksamheten 637279 703 665 771132 839700 909 391 479928 867604| 1131248

Likviditetsreserv 100000 o} s} e] 0 0 0 0|

Amerteringar -476 100 -476 100 -476 100 -476 100 -476 100 -476 100 -634 800 -840 176
Arets kassaflode 261179 227 565 295 032 363 600 433 291 3828 232 804 291072

Ara Ar2 Ar3 Ard s Are Ari1 Arie

Kassabehdlining Inkl, fondavsattning 261179 488 744 783776 1147375 1580667 1584485 2593676 4695924
Taxeringsvirde uthymingslakal 1531 000 1561620 1592852 1624709 1657204 1690348 1866280 2060524
Laneskuld 79350000 78873800 78397800 77921700 77445600 76969500 74589000 71415000

Farutséttningar
Arsavgifterna ach hyrorna héjs med 2,0 % per &r.

Driftskostnaderna hejs med 2,0 % per ar.

Réntan pa kassan har satts till 0 %.

Avsittning till underhallsfond hijs med 4,0 % per ar.
Antagen Inflatlon 2,0 %.

Amortering 476 100 kr/Ar motsvarande 0,6% av ursprungligt lanebelopp &r 1-10, 634 800 kr/ar motsvarande 0,8% av ursprungligt lanebelopp &r 11-15,

840 176 kr/ar rak amortering r 16-100.
Medelrénta &r 1-5 4r 2,6 % och &r 6-16 4r 3,25 %.

Den dkade amorteringen skapar utrymme fér att ta upp 13n, som anvinds tlll underhall, om tillganglig likviditet inte skulle ricka f&r erforderllgt underhall.

! Arets resultat

Eftersom avskrivning for lspande rikenskapsr antas ske enligt en rak avskrivningsplan forviintas det bokféringsmassiga resultatet
bli negativt. Bostadsrittsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ari Ar2 Ar3 Ar4 Ars Aré Ard Ar 16
Genomsnlttllg drsavglft per m* am:
Antagen inflationsniva ach
Antagen ranteniva 763 779 794 810 826 843 931 1028
Antagen ranteniva + 1% 912 926 941 956 971 987 1070 1161
Antagen ranteniva + 2% 1060 1074 1088 1102 1116 1131 1210 1295
Antagen ranteniva - 1% 615 631 648 664 681 699 791 894
Antagen ranteniva och
Anlagen inflationsnivd + 1% 763 783 803 823 844 866 983 1122
Anlagen inflationsniva + 2% 763 787 811 836 863 890 1040 1231
Antagen inflatiensniva - 1 % 763 775 786 797 809 821 883 945

| Arsavgiften ingdr kostnad for TV, telefoni ach bredband, prelimindr kostnad fdr uppvirmning av tappvarmvatten samt prelimindr kostnad fér hushallsel.

Antagen rinteniva &r 1-5 &r 2,6 % och &r 6-16 ar 3,25 %.

Sid 15



SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats med belopp som avan angivits, i
forekommande fall upplatelseavgift och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, panisaétiningsavgift och
avgift fér andrahandsupplaielse kan i enlighet med foreningens stadgar, uitas efter beslut av
styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana foréndringar i
kostnadsl&get som bér kréva hdjningar av arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall
aventyras.

3. Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla ldgenheten jadmte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, eventuell batkong, samt eventuellt férrad i gott skick. Mark
i anslutning till vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till avtalet om upplételse av
bostadsratt.

4, Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som
féreningens stadgar féreskriver.

5. Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsréttshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella olagenheter som kan
uppsta med anledning harav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och 6verlamnats skall bostadsrattshavaren hélla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utforande av eventuella efterarbeten,
garantiarbaten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprentren.
Bostadsratishavaren ager inte ratt till nAgon ers#ttning for kostnader eller andra
oldgenheter pa grund av sédana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av foreningsstamma.

Malms den 2277, 2021

BOSTADSRATTSFORENINGEN KVARTERET SJOSATTNINGEN

oy

Mikael Ekman ’ Johanfdla Sofid Nilsson



INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan 2021- OL - 22~
for bostadsrittsforeningen Kvarteret Sjoséttningen, org. nr: 769637-0316.

Den ekonomiska planen innehaller savil kiinda som preliminiira uppgifter vilka stimmer
tverens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till

intyget.

De i planen l#mnade uppgifterna &r saledes riktiga och avser beréknad anskaffhingskostnad
for bostadsréttsféreningen.

Gjorda berékningar baserade pé sdvél kinda som prelimindra uppgifter dr vederhiftiga, varfor
var bedémning & att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

P4 grund av den féretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillférlitliga grunder,

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intréffar ndgot som &r av véisentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksambhet far foreningen inte upplata l&genheter med bostadsyétt f6rrédn en ny
ekonomisk plan uppriltats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre légenheter avsedda att
upplétas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen &r

uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ligenheterna kan upplétas i enlighet med den ekonomiska planen.

Bida intygsgivarna har en ansvarsférsikring.

Stockholm 2021- O2 - 23

Jay}-Olof Sjéholm

Byggn. ing. Jur kand
Kungsholmstorg 3 A BRFexperterna M&J AB
112 21 STOCKHOLM Strandbergsgatan 61 ¥

112 51 STOCKHOLM




Nedanstiende handlingar har varit tillgédngliga vid granskningen:

Foreningens stadgar

Registreringsbevis

Uppdragsavtal med bilagor

Tilldggsavtal

Kreditoffert

Bekriiftelse kreditbelopp och aktuella réntor

Utdrag fran fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Bygglovsbeslut

Startbesked

Startbesked

Samtal med kontrollansvarig

Underhdllsplan (sammanfattning)

Avskrivningsplan

Adressforslag Malma stad

Gemensamhetsanliggning omfatining, andelstal, forvalining
Amorteringsplan

Ligenhetsfordelning bekriiftar BOA och LOA
Tillvalsbestéllning (inredningsval)
Gemensamhetsanliggning kostnadsbudget

Bekriiftelse forsdljningsldge

Uppdaterad betalningsplan

Bekriiftelse ldgenhetsnummer

Belkriftelse ligenhetsforrad (externa och inne i vissa ligenheter)
Bestéllning Com Hem

Tidplan tilltride

Bekriftelse porttelefon med kodlas (systemhandling el och tele sid. 28)
Bekriftelse fran arkitekt om datering av ritningar
Bekriftelse av trapphusbeskrivning (byggdelsbeskrivning sid. 25-31)
Avtal fordonspool 10 ar

Uppstillningsritning 61 bekréftelse av tvitt i ligenheterna

Bilaga till granskningsintyg 2021-02-23 for Brf Kvarteret Sjosdtiningen

2018-12-18
2021-02-17
2019-09-13
2021-02-01
2019-01-15
2021-02-05
2020-04-21
2021-02-09
2018-08-23
2019-02-21
2019-05-29
2021-02-16
2021-02-10
2021-02-15
2019-04-15
2019-05-07
2021-02-23
2021-02-03
2021-02-01
odaterad

2021-02-16
2021-02-01
2021-02-16
2021-02-18
2019-01-14
2020-12-11
2018-02-23
2021-02-18
2021-04-27
2018-06-07
2019-03-29




