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FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten
Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus

uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegréinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anviindas som komplement till
bostadslédgenhet eller lokal. Bostadsritt &r den ritt i féreningen som medlem har pa grund av upplételsen.,
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till féreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Lidingo stad.

Foreningens fastighet
Foreningen har den 17 oktober 2016 forvérvat fastigheten Solventilen 1 i Lidingd kommun. Lagfart erhlls den

6 december 2017.

Foreningen har tecknat avtal med IM AB (Entreprenoren) (6r uppforande av féreningens hus. P4 féreningens
fastighet har det uppforts fem flerbostadshus i fem till sju vaningar med totalt 141 bostadsrittsldgenheter,
totala boarea ca. 11 050 m2 och tva lokaler med en total lokalarea om ca. 115 m2. Féreningen disponerar 6ver

124 parkeringsplatser varav 118 i garage.
Fastigheten &r fullvirdestorsikrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns styrelserum for styrelsens arbete.

Gemensamheltsanldggning
Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning avseende kvartersgata samt andra for fastigheten

erforderliga gemensamma anldggningar.

Beroende pé utbyggnadstakten i omrddet kommer alla delar av gemensamhetsanldggningen inte att finnas
tillgéingliga i samband med inflyttningen i féreningens hus.

Foreningen kommer fran tilltridesdagen fram till Gvertagandet av gemensamhetsanldggningen att debiteras ett
arvode om 40 000 kr inklusive moms per dr for sin del av kostnaden for drift och underhall inklusive
administration i enlighet med paragraf sex angdende gemensamhetsanliggning i kdpekontraktet.

Viisentliga servitut
I foreningens fastighet finns upplatet servitut avseende ledningar samt avloppsledningar. Féreningens fastighet
kommer ocksa att belastas av servitut, ledningsritt avseende allmidnna underjordiska ledningar samt for

belysning och allmdn gang- och cykelvig.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler loper enligt fljande:

Hyresgést Lokaltyp Moms Yta m?2 Loptid t.o.m.
FNB Concepts Operations AB  café ja 60+55 2024-06-01

Foreningen kommer att bli redovisningsskyldig fér mervirdesskatt for uthyrning av lokaler.,
Entreprendren garanterar hyresintikten t.o.m. den 21 november 2020 i sddan omfattning att den sammanlagda

intdkten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.
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Foreningens skattemdissiga status

Foreningen &r vid utgéngen av rikenskapséret ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
dvs foreningen #r en dkta bostadsrittsférening.

Foreningen var vid ingéingen av rikenskapsaret inte ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt
inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen var dé en odkta bostadsréttsforening.

Vid berikning av uppskov med inbetalning av skatt pa kapitalvinst fran forsiljning av tidigare dgd bostad
jamstills dock foreningen med en dkta bostadsréttsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da
féreningen antingen tillhandahaller bostéder i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift inte utgér pa
bostadsdelen eller sa har byggnaden pé fastigheten dnnu inte asatts nigot virdear, dvs dr under uppférande.

Latent skatt kan uppkomma i de fall foreningen f6rvérvar fastigheten till ett pris som understiger tillgdngens
marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Féreningen har forvarvat fastigheten direkt frén Entreprendren till
marknadsvérde. Detta innebdr att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte nagon latent skatteskuld i féreningen.

Fastighetsavgifi/fastighetsskatt
Byggnaderna fardigstilldes 2018 och kommer att deklareras som firdigstéllda. De kommer troligen att aséttas

virdedr 2018. Entreprenoren svarar [or fastighetsskatt avseende bostédder under uppforande t.o.m. virdearet
samt for fastighetsskatt avseende lokaler t.o.m. avrakningstidpunkten.

Bostadsldgenheterna ér fran och med vérdedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med &r 16
utgar full fastighetsavgift. For lokaler belastas foreningen med kostnad for fastighetsskatt fr.o0.m.
avrikningstidpunkten i de fall fastigheten har fatt ett faststillt taxeringsvérde for lokaler.

Avsdttning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan berdknad till ett &rligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea och lokalarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med f6reningens stadgar
ske senast frdn och med det verksamhetsdr som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for féreningens

fastighet har skett.

Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for féreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.

Under ar 2018 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit oférdndrade. Genomsnittlig arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) dr enligt ekonomisk plan 711 kr/m?2.

Forvaltning

Teknisk forvalining
Foreningen har tecknat med JM AB om teknisk forvaltning. Avtalet omfattar fastighetsskotsel, fastighetsjour,

tridgérdsskotsel, trappstiddning, snoréjning, hisservice, hissbesiktning och kéllsortering. Avtalet giller till den
30 juni 2020.

Hisservice och hissbesiktning ingar under garantitiden. Kostnaden fran &r sex beréiknas till 96 000 kronor per
ar.
Ekonomisk forvaltning

Féreningen har tecknat avtal med JM AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet géller till den 31 december 2019.
Foreningen har 6verlétit avtalet om ekonomisk forvaltning till IM@Home per den 1 januari 2019.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningens ekonomi
Foreningens langfristiga lan

Byggnadskreditivet &r 10st i sin helhet den 4 december 2018.

Foreningens fastighetslan &r placerade till villkor som framgar av not nummer tolv.
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Avrdkning mol entreprendren

Entreprendren har svarat for foreningens [6pande utgifter och har uppburit foreningens intikter fram till
avrakningstidpunkten i enlighet med totalentreprenadkontraktet.

Avrikningstidpunkt har faststéllts till den 31 december 2018.

Féreningens invesierings- och finansieringsbalans
Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrdkningstidpunkten den 31 december 2018

foljande utseende:

Anskaffningskostnad 1011440000 Insatser 516 742 000
Likviditetsreserv 20000 Upplatelseavgifter 339 718 000
Lan 155 000 000

1011460000 1011460000

Inflyttningen i f6reningens fastighet pabdrjades under januari 2018. Samtliga bostadsritter i féreningen var
upplatna vid érets slut. Under aret har 17 (fyra) bostadsritter 6verlatits. Styrelsen har under aret medgivit att

fyra ldgenheter upplétits i andra hand.

Entreprenaden godkiindes vid en slutbesiktning 21 november 2018.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets borjan 160
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 85
Antalet avgdende medlemmar under rikenskapsaret 16
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut 229
Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdimma den 12 april 2018 haft féljande sammansittning:

Hans-Olov Méller Ledamot 1) Ordférande
Erik Barkman Ledamot 1)

Gerhard Makowsky Ledamot 1)

Kristofer Edstrom Ledamot

Sanna Westin Ledamot

Anders Harlin Suppleant 1)

Pernilla Avre Lams Suppleant

Jan Andersson Suppleant

Michael Tagel Suppleant

1) utsedd av Gar-Bo Forsékring AB
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoéter i férening,
Styrelsen har under aret hallit dtta (fem) st protokollforda sammantréiden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinatie
Huvudansvarig Per Andersson

M
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Valberedning

Per Arne Lundin Sammankallande
Mattias Lidén

Anne-Mari Qvarfort

Foreningens stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 25 februari 2016.

FLERARSOVERSIKT

2018
Resultat enligt resultatrikningen tkr 69
Arets bokférda avskrivningar pa byggnad tkr 0
Resultat exkl. avskrivningar tkr 69
Arets amorteringar tkr -0
Arets likviditetsforandring tkr 69

Nyckeltal

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Bokfort virde pa fastigheten per kvim boarea
Lan per kvm boarea

Lén per kvm boarea och lokalarea
Genomsnittlig skuldrinta

FFastighetens belaningsgrad

Soliditet definieras som eget kapital i procent av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrédnta definieras som bokford rantekostnad omréknad till &rsrénta i forhallande till

laneskuld per den 31 december.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

tkr

Medlemsinsatser

Inbetalda insatser

Belopp vid arets ingang 53253 000
Okning av medlemsinsatser 763 382 000
Omklassificering -319 360 000

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 497 275 000

Upplatelse-
avgifter

319360 000

319 360 000

5(15)

Arets

resultat

69 246
69 246
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering
Balanseras i ny rdkning

Totalt

Foreningens ekonomiska stcllning

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt noter.

69 246

69 246

27913
41 333

69 246

6(15)
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintdkter

Rérelsens intikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rorelsens kostnader

Rorelseresultal

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Arets resultat

Not

(%)

(9]

2018-01-01
-2018-12-31

701 412
53 435

754 847

-330 787
=201 722

-4 928
-537 437
217 410

2622
-150 786
-148 164

69 246

7(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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Arets resultat speglar perioden frén manadsskiftet efter godkiind slutbesiktning till och med bokslutsdagen, dvs

fran 1 december 2018 till 31 december 2018.
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Balansrikning

Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2018-12-31
8,9 1 011 440 000
10 0

1011 440 000

1 011 440 000

81 106
11 5265428
4 907

5351441

1363 692

1363692

6715133

1018155133

8(15)

2017-12-31

0
484 000 000

484 000 000

484 000 000

0
2862718
0

2862718

16 087 030
16 087 030

18 949 748

502 949 748
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Balansrikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet egel kapital
Medlemsinsatser

Summa bundet egel kapital

Fritt eget kapital
Arets resultat

Summa fritt egel kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2018-12-31

816 635 000

816 635 000

69 246

69 246

816 704 246

9 0
9,12 152 000 000

152 000 000

9,12 3000 000
629 152

13 44 960 345
861390

49 450 887

1018 155133

9(15)

2017-12-31

53253 000

33253000

0

0

53 253 000

449 696 748
0

449 696 748

S | oo oo

502 949 748
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Principerna #r ofréndrade jamfort med foregdende ar.

AnliggningstillsAngar

Materiella anldgeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Under dret har byggnationen av foreningens byggnad firdigstéllts. Foéreningen har tidigare ar forvirvat mark
med paborjad byggnation av Entreprendren samt tecknat ett totalentreprenadkontrakt med Entreprendren om

fardigstillande av den paborjade byggnationen.

Styrelsen anser att den totala anskaffningskostnaden fér foreningens byggnad och mark bér férdelas utifrdn
SCB:s statistik dver produktionskostnader for flerbostadshus for att ge en réttvisande fordelning av den totala
anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter for det ar som totalentreprenadkontraktet
tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den beriknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan tillimpas.
Avskrivningarna paborjas efter avrakningsdagen.

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 120 ar

Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing firan balanserat resultat till fond for yttre underhall.

N/

i
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Telefoni, bredband, TV
Vattenavgifter

Hyror garage

Hyror p-platser

Brutto

Hyresforluster vakanser bostédder
Hyresforluster vakanser garage
Hyresforluster vakanser p-platser

Summa nettoomsiitining

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Entreprenor enligt avtal

Summa dvriga rorelseintikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Telefoni, bredband, TV
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2018-01-01
-2018-12-31

623 835
277353
17 952

124 100

4200

797 440
-69 828
-22 000

-4 200

701 412

2018-12-31

53 435

53 435

2018-01-01

-2018-12-31

41219
26 054
135226
17947
18 182
4907
3333
30 484
53435

330 787

11(15)
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Entreprendren enligt avtal
Kommunikation

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga externa tjénster

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rinteintikt klientmedel i SHB

Summa finansiella intikter

2018-01-01

-2018-12-31

183 142
1 124
1 333
11323

4 800

201 722

2018-01-01
-2018-12-31

3750
1178

4928

2018-01-01

-2018-12-31

2622

2 622

12(15)

2017-01-01
-2017-12-31
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Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Omklassificering

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt vérde

Mark

Omklassificering

Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsviirdets fordelning
Taxeringsvirde byggnad under uppforande
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostdder
Lokaler

Not 9 Stiillda sikerheter

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2018-12-31

461 047 510

461 047 510
0

461 047510

550392 490

550392 490

1 011 440 000

68 000 000
89288 000

157 288 000

157 000 000
288 000

157 288 000

2018-12-31

155 000 000

155 000 000

13(15)

2017-12-31
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2017-12-31

155 000 000

155 000 000
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Not 10 Pagaende nyanlidggningar

Ingaende anskaffningsvérden
- Inkép
- Omklassificeringar m m

2018-12-31

484 000 000
527 440 000
-1 011 440 000

Utgaende anskaffningsvirden 0
Redovisat virde 0
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31
Fordran Entreprentr 0
Klientmedelskonto hos forvaltare 5265428
Summa ovriga kortfristiga fordringar 5265428
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ér Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
SE-Bolan 0,72 2019-12-28 31000 000
SE-Bolédn 0,89 2020-12-28 31 000 000
SE-Bolan 1,07 2021-12-28 31000 000
SE-Bolan 1,28 2022-12-28 31000 000
SE-Bolén 1,45 2023-12-28 31000 000
Summa: 155 000 000
Avgér kortfristig del -3.000 000
Summa skulder till kreditinstitut 152 000 000
Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senate &n 5 ar 140 000 000

14(15)

2017-12-31

400 000 000
84 000 000
0

484 000 000

484 000 000

2017-12-31

2862718
0

2862718

0t
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Not 13 Ovriga skulder

Skuld Entreprenor
Skulder till MBEF

Summa ovriga kortfristiga skulder
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdimman i Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum, org.nr 769631-7515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kajtorget Dalénum for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dandamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s dr tilldimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller vira uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrn dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvdrderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
1
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det finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhillanden som kan leda
till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsiatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar
ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

o  utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utoéver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ar utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot i ndgot vasentligt
avseende:
o foretagit ndgon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller
o  p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar

forenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk
och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sddana atgéarder, omréden och férhallanden som 4r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Stockholm den 17 april 2019

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor



