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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lindholmsdockan, 716409-5072, med sate | Géteborg, far harmed upprétta
arsredovisning for 2022-07-01 - 2023-06-30.

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Eéreningens &ndamal

F&reningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till fdreningens medlemmar upplata bostadsrattslagenheter, och i férekommande
fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1978-08-14. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1990-10-22 och nuvarande stadgar registrerades 2022-01-27 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed
en Akta bostadsrattsférening.

=
o~
>
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer -
Ordinarie ledamébter Vald t.o.m. féreningsstamman e
Hans Bystrom Ordférande 2023 o
Peter Fritzell Ledamot 2023 @
Annika Van'T Hoff Ledamot 2023 ©
Erkii Myllynen Ledamot Avgatt 2
Caglar Onal Ledamot Avgétt %
o™
e
Styrelsesuppleanter §
Niklas Paxéus Suppleant 2023 o
Pierre Modini Suppleant 2023 ©
Eva Bystrom Suppleant 2023 o
E
Ordinarie revisorer £
Zorika Amundsson Gunneflo Fareningsrevisor 2023 E
Magnus Emilsson, BoRevision AB Extern revisor 2023 2
3
E

Revisorssuppleanter

Erik Widen Fdreningsrevisorssuppleant 2023
Malin Johannesson, BoRevision AB Revisorssuppleant 2023
Valberedning

Ylva Lilja Sammankallande 2023
Klas Magnusson 2023
Niklas Térmqvist

Olle Karlsson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas fdrutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheterna Lindholmen 8:1 och Lindholmen 735:488 | Géteborg kommun med
darpa uppforda byggnader med 86 lagenheter férdelade pa 10 flerbostadshus. Byggnaderna ar
uppftrda 1991. Fastigheternas adresser ar Kélstrackningen 1-6 och 8 samt Stapelbadden 1-9 ojamna
nummer.

Foreningen upplater 86 lagenheter med bostadsratt samt 61 garageplatser, 37 parkeringsplatser och 6
mc-platser med hyresratt. 31 av garageplatserna och 4 av parkeringsplatserna ar férsedda med
laddstolpar avsedda fér elbilar.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

28 28 20 7 3

Total tomtarea: 23 981 kvm

Total bostadsarea: 7 566 kvm

Total garagearea: 855 kvm

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Garage 61 garageplatser och 6 mc-platser

Parkeringsplatser, Miraallén 37 bilplatser varav 17 arrenderas —

Hamnanlaggning 42 batplatser i den gamla torrdockan som arrenderas N
av Lindholmsdockans Hamn- och Sjdbodsférening >

Sjobodar Fdreningen upplater genom Lindhoimsdockans ™
Hamn- och Sjébodsfdreningen mark till 38 sjébodar o

Gastlagenhet F&r uthyrning =

Konferenslokal For uthyrning -

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-17.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Dokumentnummer: 651296b3801da

Tele2 Tv och bredband

Marias Fastighetsservice Stédning

Renova Kallsotering

Fyrfasen Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fiarrvarme

CPG Jour

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Goteborgs Stad Arrendeavtal avseende parkeringar
QTIS Serviceavtal hissar

Kone Serviceavtal garageportar
Goteborg Energi Serviceavtal varmesystem

Envac Serviceavtal sopsugsanldggning
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 446 657 kr och planerat underhall for
466 151 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2020/2021 av Sustend.

Baserat pa antagen underhallsplan avsatts det 2 110 000 kr 2022/2023 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 279 kr per kvm.

Planerade atgirder Ar

Fardigstallande av installation av nya elférbrukningsmaétare i l1dgenheter 2023/2024

Fardigstallande av byte av ventilationssystem 2023/2024

Spolning av avloppsstammar 2023/2024

OVK-besiktning 2023/2024

Underhall av fasader, fénster och entréer 202372024

Diverse malningsarbeten 2023/2024

Byte av vissa stuprér och hangrannor 2023/2024

Utférda atgarder Ar

Pabérjat installation av nya elférbrukningsmétare i lAgenheter 2022/2023 5
Statusbesikining av fasader 2022/2023 >
Taksakerhetsbesikining 2022/2023 3
Puts och malning av balkong 2022/2023 o
Byte av barrullar pa samtliga hissar 2022/2023 o
Montering av brytskydd pa dorrar 2022/2023 e
Montering av stolparmatur i dockan 2022/2023 ©
Utredning av ventilationssystem 2022/2023 2
Byte avlopp i killare och kallarférrad 2022/2023 §
Byte toalett i tvattstuga 2022/2023 2
Spolning dagvattenbrunnar 2022/2023 &
Fardigstallande av installation av laddstolpar 2022/2023 o
Pabérjat installation av laddstolpar 2021/2022 @
Pabdrjat byte av ventilationssystem 2021/2022 o
Byte av avluftare 2021/2022 E
Underhall av undercentral 2021/2022 5
Installation av évervakningskameror 2021/2022 E
Byte av takluckor 2021/2022 g
Byggnation av sandlada 2021/2022 3
Bergskrotning 2021/2022 2
Byte av tvattmaskin 2020/2021

Installation av rirelsedeckare pa fasad, Kdlstrackningen 2020/2021

Rensning av ventilation 2020/2021

Byte av stuprdr och hangrannor vid tvattstuga, Kélstrackningen 2020/2021

OVK-besiktning 2020/2021

Berginspektion 2020/2021

Atgarder i skyddsrum 2019/2020

Installation av LED-belysning i garage 2019/2020

Byte av tvattmaskin 2019/2020

Plantering av trad (silverparon) 2019/2020

Energideklaration 2019/2020

Installation av laddstolpar for elbilar 2018/2019

Renovering av hissar 2017/2018

Termostatbyte 2016/2017

Byte av ventilationsflaktar 2016/2017

OVK-besikining 2016/2017
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Véasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstimma 2022-10-24. Styrelsen har under aret hallit
12 protokollféirda sammantraden.

Styrelsens ord

Efter f&reningsstamman tillirddde en till stora delar helt ny styrelse, da sex av atta personer var nya i
styrelsen. Tyvarr valde tva ordinarie ledamoter att kliva av sina uppdrag inom kort, den fdrsta redan
efter nagra veckor, vilket ledde till att de som var kvar fick annu fler ansvarsomraden att hantera.

Nar styrelsen tilltrdde var vi mitt uppe i en inbrottsvag som drabbade boende pa Stapelbadden.
Aterkommande inbrott i bade garage och forrad skapade oro och upprorda kanslor. Efter en rejél
férstarkning av skalskyddet i form av bland annat brytskydd pa dérrar bade i garage och férrad, samt
dversyn av garageporten, upphdrde inbrotten. Efter detta kunde vi bdrja jobba mer strukturerat och ta
itu med en lang rad av fragor.

Vid tilltrédet myntade styrelsen tre ledord som vi ville verka fér: Trygghet, trivsel och transparens.
Trygghet i vart boende och omrade
Trivsel i vart omrade och mellan grannar
Transparens genom att [dpande informera boende om beslut styrelsen tagit, fragor vi arbetar
med och annat som &r aktuellt

Styrelsen har under aret hanterat en mangd arenden, men det &r nagra vi sarskilt vill lyfta fram:

- Publicering av informationsbrev i Boappa efter varje styrelsemdte dar vi informerat om de stdrre och
viktigare punkter vi har hanterat.

- Sida (5 av 22)

- Uppgradering av vara atervinningsutrymmen och avtal med ny atervinningsleverantdr.
- Omidrhandling av avtal med teknisk férvaltare som béttre stddjer féreningens behov.

- Reparation av lackande avioppsledningar pa Kélstrackningen. Fir att fa en lageshild av dvriga
avloppsledningar, filmades ett urval i samband med spolning av avloppsledningar.

- Genomfdrd lagstadgad Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK).

- Pabdrjat test av nytt ventilationssystem for att fa battre beslutsunderlag hur vi gar vidare med
ventilationen i féreningen.

- Byte till digitala elmétare for alla 1agenheter, vilkket kommer mdjliggdra snabbare fakturering och
underlitta for varje boende att paverka sin elférbrukning.

Dokumentnummer: 651296b3801da

- Genomfort fasad- och taksakerhetsinspektion.
- Uppgradering av varmevéxlare och styrsystem (DUC) pa Kélstrackningen.

- Efter skadegdrelse av skolungdomar, etablerat kontakt med Santosskolan i avsikt att fa stopp pa det
negativa beteendet.

- Monterat ny belysning l&ngst in i dockan.

- Foreningens skuldsattning har minskat till 16ljd av att ett antal medlemmar har valt att géra
kapitaltillskott.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2022/2023 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 123 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
4 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 123 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsritter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Differentierade andelstal

Foreningen har differentierade andelstal vilket innebar att respektive lagenhetsinnehavare har tva
separata andelstal. Féreningens l6pande driftskostnader férdelas utifran driftsandelstalet som baserar
sig pa de grundinsatser som inbetalades nar féreningen bildades. Det andra andelstalet &r
kapitalandelstalet som fordelar respektive lagenhets andel av fdreningens laneskuld fran fGreningens
bildande. Kapitalandelen inbetalas manadsvis utifran en berdknad rantekostnad och éverskottet
anvands fér amortering av laneskulden. Vissa medlemmar i féreningen har betalat av sin andel av
féreningens laneskuld och har saledes endast kostnader baserat pa driftsandelstalet.

Kapitalandelstal per 2023-06-30 framgar i not 18 till balansrékningen.

- Sida (6 av 22)

Arsavoifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2022-07-01 d3 driftsavgiften hdjdes med 15 % och

kapitalavgiften hdjdes med 7 %. Utdver arsavgiften debiteras samtliga lagenheter t&r el efter faktisk
férbrukning samt 95 kr / kvm for uppvarmning.

Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-07-01 |ata driftsavgiften vara ofdréndrad och hédja
kapitalavgiften med 49 %. El debiteras fortsatt efter faktisk f6rbrukning.
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Flerarsoversikt
Resultat och stdlining (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Rérelsens intékter 6 574 5946 5 565 5629
Resultat efter finansiella poster -73 -189 -608 -277
F&réndring av underhallsfond 1644 1191 1993 647
Resultat efter tondfdrandringar, exklusive avskrivningar  -263 56 -1155 522
Sparande, kr/ kvm 244 281 135 197
Soliditet % 60 58 57 57
Arsavgift for bostader driftsavgift, kr / kvm 477 415 388 388
Arsavgift for bostader kapitalavgift, kr / kvm 228 219 205 205
Driftskostnad, kr / kvm 440 389 422 384
Energikostnad, kr / kvm 199 177 170 170
Ranta, kr / kvm 69 37 54 60
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 279 273 287 128
Lan, kr/ kvm 6478 6873 7112 7 221
Rantekanslighet (%) * 36 38 42 43
Snittrénta (%) 1,07 0,54 0,76 0,84

Arsavgitt t&r bostader kapitalavgift kr/kvm har arean fér bostadslagenheterna med kapitalandelar som berakningsgrund
(5 945 kvm). Arsavgift fér bostader driftsavgift kr’/kvm, sparande i kr/kvm, driftskostnad i kr’kvm, energikostnad i kr/kvm, ranta i
krikvm, avsattning till underhdlistond i ki/kvm samt 1&n | krilkvm har totala bostadsarean som berékningsgrund (7 566 kvm).

Sparande anger dverskott efter aterlaganing av avskrivningar och arets underhall och visar arets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

* Rantekanslighet anger hur arsavgifterna for bostader med kapitalavgift paverkas av en réntehdjning pa en {1 %)
procentenhet, dvs en procent av total laneskuld dividerat med arsavgitten for bostader med kapitalavgift.

- Sida (7 av 22)

[1v]
-
—
o
00
™
o
©
o
~
-
w
©

o

[}

E

E

>

c
o

c

[}

E

>
X

o
[a]




BREDABLICK

Brf Lindholmsdockan 7{20)
716409-5072
Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems- Kapital- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser tillskott fond resuftat  resuftat
Vid arets bérjan 48 585250 18519337 12107388 -5256381 -199362
Disposition enligt féreningsstdmma -199 362 199 362
Avsaéttning till underhallsfond 2110000 -2110000
lanspraktagande av underhallsfond -465 880 465 880
Arets upplatelser/kaptitaltillskott etc 1911 582
Arets resultat -72 501
Vid arets slut 48 585250 20430919 13751508 -7099863 -72501
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -5 455 743
Arets resultat fore fondfrandring -72 501
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -2 110 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 465 880
Summa éver/underskott -7 172 364
Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:
Alt balansera i ny rikning -7 172 364

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

- Sida (8 av 22)

[1v]
-
-
o
00
™
o
©
o
~
-
w
©

1=

[}

E

E

>

c
s

c

[}

E

>
X

=)
[a]




BREDABLICK

Brf Lindholmsdockan 8(20)
716409-5072
Resultatrikning
Belopp i kr Not 2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30
Rérelseintikier
Arsavgifter och hyror 2 5368 724 4984 613
Ovriga rorelseintakier 3 1205 550 961 561
Summa rérelseintikter 6 574 274 5946174
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -4 245 185 -4 002 570
Ovriga externa kostnader 7 -340 319 -312 141
Personalkostnader 8 -100 076 -101 541
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 453 827 -1 446 364
Summa rorelsekostnader -6 139 407 -5 862 616
Rérelseresultat 434 867 83 558
Finanslella poster
Qvriga ranteintikter och liknande resultatposter 14 999 168
Rantekostnader och liknande resultatposter -522 367 -283 088
Summa finansiella poster -507 368 -282 920 5
o~
Resultat efter finansiella poster -72 501 -199 362 >
[=)]
Arets resultat 10 -72 501 -199 362 S
wy
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, maskiner och installationer
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
Qvriga finansiella instrument

Summa finansiella anlaggningstiligangar
Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

11,20
12

11

13

14

15

122 549 470 123 986 434
242 048 109 678

- 127 680

122 741 518 124 223 792
3 500 3 500

3 500 3 500

122 795 018 124 227 292
340 481 -
464 475 167 777
195 452 100 895

1 000 408 268 672

2 682 346 2337 989

3 682 754 2 606 661
126 477 772 126 833 953
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2023-06-30

2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantirsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16,17,18

16,17,18

19

48 585 250 48 585 250
20430 919 18 519 337
13 751 508 12 107 388
82 767 677 79 211 975
-7 099 863 -5 256 381
-72 501 -199 362

-7 172 364 -5 455 743
75595 313 73 756 232
- 51 999 062

- 51 999 062

49 013 633 -
315 831 142 348

69 832 -15 830

329 908 462
1153 255 951 679
50 882 459 1078 659
126 477 772 126 833 953

- Sida (11 av 22)

[1v]
-
-
o
00
™
o
©
o
~
-
w
©

5

[}

E

E

>

c
s

c

[}

E

>
X

[2)
[a]




BREDABLICK

(1} Féreningens rirelsefordringar utgdrs av omséttningstillgdngar exkluderat fér likvida medel,

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-07-01- 2021-07-01-
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Den I6pande verksamheten
Rérelserasultat 434 867 83 558
Avskrivningar 1453 827 1 446 364

1 888 694 1529 922

Erhallen rénta 14 999 168
Erlagd rénta -522 367 -283 088
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 1381326 1247 002
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -731736 -23 963
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 790 167 212 388
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1439 757 1435 427
{nvesterfngverksamheten
Arets kapitaltillskott 1911 582 939103
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar -21 553 -127 680
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1 890 029 811 423
Finansieringsverksamheten
Amertering av laneskulder -2 985 429 -1 809 333
Kassafldode fran finansieringsverksamheten -2 985 429 -1 809 333
Arets kassafléde 344 357 437 517
Likvida medel vid arets borjan 2 337 989 1900 472
Likvida medel vid arets slut 2 682 346 2 337 989

- Sida (12 av 22)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhéll/underhalisfond
Underhall uifdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande f&r genomforda atgarder sker genom Sverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (13 av 22)

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskafiningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 115 ar
Markanlaggningar 10 ar
Inventarier, maskiner och installationer B-15 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2022-07-01- 2021-07-01-
2023-06-30 2022-06-30

Dokumentnummer: 651296b3801da

Arsavgifter, bostader driftsavgift 3581733 3 142 380
Arsavgifter, bostader kapitalavgift 1179723 1 356 936
Hyror p-platser/garage 607 268 485 297

Summa 5368 724 4984613
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Not 3 Ovriga rérelseintikter

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-08-30 2022-06-30
El 269 428 299 150
Uppvarmning 709 751 626 098
Géstlagenhet/konferenslokal 6 750 7 050
Overlatelseavgifter 7 458 8330
Andrahandsuthyrningsavgifter - 6 551
Arrendeavgifter * 6 000 6 000
Vidarefaktureringar - 1744
Ovriga intakter 3734 6638
Elstéd 202 429 -
Summa 1 205 550 961 561
* Avger Lindholmsdockans Hamn- och Sjdbodsfdrening.
Not 4 Reparationer

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 19310 32170
Armaturer, gemensamma utrymmen 69 307 15183
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 55 332 20 878
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2581 -
VA & sanitet, installationer 10073 3162
Varme, installationer 21705 1019
Ventilation, installationer 15 426 4 068
El, installationer 11 337 3 883
Tele/tv/porttelefon, installationer - 6100
Hiss 8 450 3312
Ovriga installationer 6138 -
Huskropp 22 864 6713
Markytor 44 832 7 526
P-platser/garage 98 367 55 383
Vattenskador 57 651 2682
Klottersanering 3284 -
Skadedijur - 18 799
Summa 446 657 180 878
Not 5 Planerat underhall

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Armaturer, gemensamma utrymmen 18 342 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 68 713 -
VA & sanitet, installationer 85 653 -
Varme, installationer - 42 641
Ventilation, installationer 31797 57 375
El, installationer 61 500 -
Hiss 81 465 -
Qvriga installationer * - 15 291
Huskropp, tak - 55125
Huskropp, fasader 51 063 -
Huskropp, balkonger 47 033 -
Markytor 20 585 683 485
P-platser/garage - 23747
Summa 466 151 877 664

* 2021/2022 avser installation av Gvervakningskameror.

- Sida (14 av 22)
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Not 6 Driftskostnader

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-08-30 2022-06-30
Fastighetsskatt/-avgift 162 294 154 186
Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel 258 571 286 217
Stadning 123 506 129 956
Hissbesiktning 3748 3 581
Ovriga besiktningskostnader * 69 250 26125
Sndrdjning 105 769 34 953
Serviceavtal ** 304 943 318075
Forbrukningsmaterial 38 145 17 246
Ovriga utgifter 1or kdpta tjdnster *** 35728 -
El 664 928 470714
Uppvarmning 662 296 702 347
Vatten och aviopp 177 382 168 277
Avfallshantering 317 542 259 613
Forsdkringar 71243 61577
Systematiskt brandskyddsarbete 77 601 28 846
Arrendeavgifter 33 752 33 752
Abonnemang poritelefon/hisstelefon 9510 6142
Tv och bredband 216 169 242 421
Summa 3332377 2944 028

* 2022/2023 avser taksakerhetsbesiktning samt fasadbesiktning, 2021/2022 avser fasadbesiktning.
** Avser serviceavtal for hissar, garageportar, virmesystem, sopsugsanlaggning.
*** Avser framférallt sanering av tankrum.

- Sida (15 av 22)

Not 7 Ovriga kostnader

2022-07-01- 2021-07-01- g

2023-06-30 2022-06-30 é
Hyra av anldggningstillgangar * 4 835 - m
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial ** 18 945 4 249 ©
Tele och post 5590 5375 o
Forvaltningskostnader 249773 232 359 o
Revision 24 600 21 900 C
Jurist- och advokatkostnader - 6 880 e
Bankkostnader 1401 2877 £
IT-tjanster 6 923 13 263 g
Underhallsplan 14 925 13 681 S
Medlemskap i Bostadsratterna 7 355 7 265 £
Ovriga externa kostnader 5972 4292 x
Summa 340 319 312141 e

* Hyra av hjartstartare.
* 2022/2023 avser inkdp av bord, stolar, router samt projektduk.
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Not 8 Personalkostnader

F&reningen har gj haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden 61 341 68 068
Foreningsvald revisor 3300 3300
Valberedning 13 041 8 568
Summa 77 682 79 936
Sociala avgifter 22 394 21605
Summa 100 076 101 541
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Byggnader 1436 964 1 436 963
Inventarier, maskiner och installationer 16 863 9401
Summa 1453 827 1446 364
Not 10 Arets resultat

2022-07-01- 2021-07-01-

2023-06-30 2022-06-30
Arets resultat -72 501 -199 362
Avskrivriingar 1453 827 1 446 364
Avséttning till underhallsfond -2 110 000 -2 069 000
lanspraktagande av underhallsfond 465 880 877 664
Resultat efter fondférandring exklusive avskrivningar -262 794 55 666
Varav hanférligt till kapitalandelar:
Arsavgifter, bostader kapitalavgift -1179723 -1 356 936
Rantekostnader och liknande resultatposter 522 367 283 088
Summa 6verskott {-} underskott (+) som amorteras -657 356 -1 073 848

- Sida (16 av 22)
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Not 11 Byggnader och mark

2023-06-30 2022-06-30
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 144 401 573 144 401 573
-Mark 4 000 000 4 000 000
-Markanlaggningar 1164 290 1164 290
-Pagaende nyanlaggningar 127 680 -
) 149 693 543 149 565 863
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning -127 680 127 680
-127 680 127 680
Utgaende anskaffningsvérden 149 565 863 149 693 543
Ingdende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -24 415139 -22 978176
-Markanlaggningar -1 164 290 -1164 290
) -25 579 429 -24 142 466
Arels avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 436 964 -1 436 963
-1 436 964 -1 436 963
Utgaende avskrivningar -27 016 393 -25 579 429
Redovisat varde 122 549 470 124 114114
Varav
Byggnader 118 549 470 119 986 434
Mark 4 000 000 4 000 000
Pagaende nyanlaggningar - 127 680
Taxeringsviérden
Bostader 207 000 000 207 000 000
Lokaler 2 865 000 2 865 000
Totalt taxeringsvirde 209 865 000 209 865 000
Varav byggnader 115 625 000 115 625 000

- Sida (17 av 22)
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Brf Lindholmsdockan 17(20)
Not 12 Inventarier, maskiner och installationer
2023-06-30 2022-08-30
Ingaende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer 283 158 283 158
) 283 158 283 158
Arels anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 149 233 -
149 233 -
Utgdende anskaffningsvérden 432 391 283 158
ingaende avskrivningar
Vid drets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer -173 480 -164 079
-173 480 -164 079
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -16 863 -9 401
-16 863 -9 401
Utgaende avskrivningar -190 343 -173 480
Redovisat varde 242 048 109 678
Not 13 Ovriga finansiella instrument
2023-06-30 2022-06-30
Insats Bostadsratterna 3 500 3 500
Summa 3 500 3 500
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-08-30
Forutbetald forsakring 38 336 32907
QOvriga forutbetalda kostnader 157 116 67 988
Summa 195 452 100 895
Not 15 Kassa och bank
2023-06-30 2022-08-30
Transaktionskonto Handelshanken 1182189 2 337 989
Sparkonto SBAB 1 50C 000 -
Transaktionskonto Nordea 157 -
Summa 2 682 346 2 337 989

- Sida (18 av 22)
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Not 16 Forfall fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 49 013 633 24 342 062
Fé&rfaller 2-5 ar fran balansdagen - 27 657 000
Forfaller senare dn fem ar fran balansdagen - -
Summa 49 013 633 51 999 062
Not 17 Fastighetslan

2023-06-30 2022-06-30
Fastighetslan 49 013 633 51 999 062
Summa 49 013 633 51 999 062
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,52 % 2024-04-30 27 657 000 - - 27 657 000
Nordea 1,09 % 2023-02-17 1342 062 - 1 342 062 -
Nordea 0,55 % 2023-02-17 23 000 000 - 23000000 -
Nordea * 4,08 % 2024-02-19 - 3356 633 - 3356633
Nordea ** 3,98 % 2024-02-19 - 18000000 - 18000 000
Summa 51999062 21356633 24342062 49013633

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetsldn, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férl&dngs normalt vid slutbetalningsdag.

* Lanet &r kapitalbundet till 2024-02-13. Réntan ar rdrlig och justeras var tredje ménad under villkorsperioden.
** Lanet ar kapitalbundet till 2024-02-19. Réntan &r rorlig och justeras var tredje méanad under villkorsperioden.

- Sida (19 av 22)

[1v]
-
-
o
00
™
o
©
o
~
-
w
©

5

[}

E

E

>

c
s

c

[}

E

>
X

[2)
[a]




BREDABLICK

Brf Lindholmsdockan 19(20)
716409-5072

Not 18 Kapitalandelstal

Kapitalandelstal per 2023-06-30

Lagenhet Kapitalandel Lédgenhet Kapitalandel

1 1,07787 % 44 1,19541 %

2 1,18462 % 45 1,13246 %

3 1,37643 % 46 1,80685 %

4 0,00000 % 47 1,62907 %

5 0,00000 % 48 1,49185 %

6 1,38330 % 49 1,19467 %

7 1,37230 % 50 1,22746 %

8 1,13680 % 51 1,54338 %

9 1,16600 % 52 1,24778 %

10 1,37918 % 53 1,83464 %

11 1,53281 % 54 1,54338 %

12 0,00000 % 55 1,24778 %

13 1,16970 % 56 0,00000 %

14 1,17679 % 57 1,55099 %

15 1,17541 % 58 1,25391 %

16 1,08538 % 59 0,00000 %

17 1,45990 % 60 2,57374 %

18 1,39230 % 61 1,69932 %

19 1,19287 % 62 1,54010 % _
20 1,16811 % 63 1,23286 % N
21 1,39928 % B4 1,88732 % >
22 1,67636 % 65 1,31519 % o
23 0,00000 % 66 1,23286 % <
24 1,20958 % 67 1,88732 % ©
25 1,23286 % 68 1,54740 % »
26 0,00000 % 69 1,23889 % o
27 2,00201 % 70 1,89685 % ©
28 0,00000 % 71 1,54771 % o
29 1,49217 % 72 1,62907 % 2
30 0,00000 % 73 0,00000 % o
31 0,04570 % 74 1,15383 % o
32 1,20980 % 75 1,19774 % ©
33 0,69173 % 76 1,54338 % C
34 1,74143 % 77 1,80374 % £
35 0,00000 % 78 1,19774 % £
36 1,16758 % 79 1,54338 % <
37 0,00000 % 80 1,83464 % S
38 1,18948 % 81 1,21149 % £
39 1,42890 % 82 0,00000 % 3
40 1,88732 % 83 0,00000 % e
41 1,18948 % 84 2,00910 %

42 0,66298 % 85 1,78015 %

43 0,00000 % 86 1,84384 %

De lagenheter som har andeistal 0,00000 % har betalt av sin andel av féreningens laneskuld.
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2023-06-30 2022-06-30

Upplupna Idner och arvoden samt sociala avgifter 102 090 105 052
Upplupna rantekostnader 130 526 36 947
Forutbetalda intikter 623 681 532 175
Upplupna revisionsarvoden 22 500 20 400
Upplupna driftskostnader 274 458 257 105
Summa 1153 255 951 679

Not 20 Stillda sidkerheter

Stéillda sédkerheter
2023-06-30 2022-06-30

Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan

Fastighetsinteckningar 103 621 000 103 621 000
Summa stallda sakerheter 103 621 000 103 621 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

- Sida (21 av 22)

Hans Bystrom
Styrelseordférande

Peter Fritzell Annika Van'T Hoff

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Dokumentnummer: 651296b3801da

Magnus Emilsson, BoRevision AB Zorika Amundsson Gunneflo
Extern revisor Foreningsrevisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Lindholmsdockan, org.nr. 716409-5072

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for Brf Lindholmsdockan
for rakenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 Juni
2023 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisomn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt Arsredavisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar p4 oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sékerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionshersttelse som innehaller vara uttalanden, Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhel, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fSrvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken fér att inte uppticka en vasentlig felaklighet
fill flid av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en farstaelse av den del av fireningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér at utforma
granskningsatgarder som ar 1&mpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte far att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhelsfaktor som avser sdana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om foreningens
farmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig asékerhetsfaktor, méste jag i
revisionsheréttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaklorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gbra att en fdrening
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

s utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild
av fdreningens resultat och stéllning.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt gad revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens farvaltning for Brf Lindholmsdockan for rakenskapséret enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
2022-07-01 - 2023-06-30 samt av forslaget till dispositioner oberoende i férhallande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
betraffande féreningens vinst eller forlust. Revisom frén BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt firslaget ~ nligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapséret. éndamalsenliga som grund fr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget ill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa alt bokféringen, _
omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsalideringsbehov, likviditet och stlining i Gvrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fdr att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: ‘:
» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig til nagon . péﬂnégpt annat satt handlat i strid meq bos!‘adsyéltslagen, :
forsummelse som kan franleda erséttningsskyldighet mot tjllamgligg dglarlav lagel? omlae:onomlska foreningar, s
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama. o
wy
Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och drmed vart ultalande om detta, &r att med rimlig '
grad av sakerhet beddma om firslaget &r forenligt med bostadsrétislagen. o
Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att S
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fdreningens 2
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen. <
Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omddme och har en professionelit by
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar o
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn frn BoRevisions o
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder, omraden och C
farhallanden som &r vasentliga far verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse fir foreningens situation. Vi gar GEJ
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fdrhallanden som &r relevanta fir vart uttalande om ansvarsfrihet. £
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller férlust har vi granskat om farslaget & 2
férenligt med bostadsréttslagen. pt
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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