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Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Brunfisken 23 (702002—9414) far harmed avge Arsredo-
visning for rakenskapsaret 2021-01-01--2021-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
féreningens fastighet upplata bostadslagenheter och lokallagenheter for egen verksamhet
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, dvs. en akta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Brunfisken 23 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Nybrogatan 45 A-E, Majorsgatan 8-12. Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23 byggdes ar
1979/1980. Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta
51 Bostadsrattslagenheter 5.200 kvm
2 Bostadsrattslokaler 1.996 kvm

| féreningens fastighet finns 43 parkeringsplatser. Platserna hyrs ut till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. | forsakringen ingar
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. | fastighetsférsakringen ingar aven det
bostadsrattstillagg som annars varje medlem ska ha som tillagg till sin privata hemférsakring. |
och med den gemensamma fastighetsforsakringen slipper medlemmarna den privata tillaggs-
forsakringen. Pa anslagstavlan i kallaren finns kontaktuppgifter om vart man kan vénda sig vid
eventuell skada.

Av foreningens 51 medlemslagenheter har tre (A2:1, A3:2 och D2:2) dverlatelser skett under
aret. Féreningen upplater 51 bostadsrattslagenheter och tva bostadsrattslokaler.

Ordinarie féreningsstdmma agde rum den 25 maj 2021. Pa stdmman deltog 44 medlemmar
(varav atta med fullmakt) representerande 37 lagenheter. Extra foreningsstamma agde rum den
17 juni 2021. P& extrastdamman deltog 35 medlemmar (varav 11 med fullmakt) representerande
30 lagenheter. For att underlatta deltagande i stammor med anledning av den pagaende pande-
min (covid-19) inforde Riksdagen en sarskild tillfallig lagstiftning. Den innebar att ett ombud
genom en korrekt fullmakt kunde foretréda flera medlemmar an endast en som stadgarna fore-
skriver.

Foreningen hade vid arets slut 69 medlemmar (foregaende arsskifte 68).
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Information om féreningens aktuella angelagenheter har lAmnats i medlemmarnas brevlador.

Styrelsen har utgjorts av:

Christer Karlsson ordférande

Sven Goransson ledamot

Mathias Ljungberg ledamot

Anders Redin ledamot

Tom Salokanto ledamot  25.03.2022 uttrétt ur féreningen samband avflytt
Marta Bergstrand suppleant

Laisa Hammarberg suppleant

Elisabeth Juhlin suppleant/sekreterare

Foéreningens firma tecknas av tva ordinarie styrelseledamoter i forening.
Styrelsen har under ar 2021 haft 11 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit auktoriserade revisor Per Engzell, Engzells Revisionsbyra AB med auktorise-
rade revisor Goran Andersson, Mérby Revision AB, som suppleant, valda vid féreningsstam-
man.

Valberedningen har utgjorts av Christen Aasen, E2:2, Alicia Warfvinge, D1:1 och Marie Asell,
C1:1.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder 6ver de senaste aren

2016  Fonsterbyte mot Nybrogatan och Majorsgatan

2017  Takrenovering inkl taksdkerhet, fasadrenovering, balkongrenovering, renovering av
garagegolvet inkl nya golvbrunnar (dven i angrdnsande utrymmen)

2018  Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kdk/badrum)

2019  Omtéatning av och ny ventil i de nyinstallerade fénstren mot Nybrogatan och Majors-
gatan, stamspolning i alla Iagenheters kdk/badrum, kontroll av tatskiktslagret pa garden

2021 Renovering ventilationen, OVK-besiktning, installation laddboxar for el-bilar, installation
fiber i fastigheten

Utdrag ur underhallsplanen

2022 Renovering ytskiktet inkl. nya karl i miljorummet, installation bredbandsuttag i lagenhe-
terna, Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kék/badrum), ventilationen: utbyte flaktar
for garage och gym/styrelserum

2023 Renovering tatskiktet pa innergarden

Véasentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen har stadavtal med Active Clean AB, el-avtal med Vattenfall AB och tradgards-
avtal med Tva Smalanningar AB. For snoskottning av tradgardsgangarna har nytt avtal
tecknats med tradgardsfirman Tva Smalanningar AB och for snéskottning av yttertaket finns
bevakningsavtal med Plat & Byggkonsult Jan-Erik Svensson AB. Med Hald & Tesch Brand
AB finns serviceavtal for rokluckorna pa taket (5 st) och fér de i traédgarden (6 st). Med
samma firma finns ocksa serviceavtal for de tre brandslackarna i garaget. Serviceavtal for de
sex hissarna finns med ThyssenKrupp Elevator Sverige AB och for garageporten med Kone
AB. Avtalet med ComHem AB rérande kabel-tv har sagts upp per den 31 mars 2022. | stallet
har nytt avtal tecknats i juni med Telia Sverige AB. | avtalet ingar installation av fiber, kollek-
tiv bredbandsanslutning och TV-basutbud.
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Av féregaende Forvaltningsberattelse framgick att AB Franska Bukten i slutet av ar 2020 fick
uppdraget att utféra renoveringen av fastighetens ventilation. | uppdraget ingick aven den
obligatoriska ventilationskontrollen (OVK). Det har varit ett stort jobb och en stor del av ar 2021
har agnats at ventilationsarbetet. Franska Bukten har installerat nya franluftsflaktar i de tre
flaktrummen, besiktigat respektive lagenhet inklusive atgardat eventuella brister, rensat ventila-
tionskanalerna och avslutade arbetet med att mata och justera luftflédena. Bostadsrattslagen-
heterna har fatt godkand OVK. Franska Bukten ska aterkomma under ar 2022 for byte av
flaktarna som betjanar garaget och motionsrummet/styrelserummet.

Den arliga garagestadningen genomférdes i ma;.

| april tecknades avtal med Opigo for installation av laddboxar (marke DEFA, 3-fas) fér el- och
hybridbilar i garaget. Medlemmar, vars parkeringsplats bestyckades med en laddbox i maj, har
varit med och bekostat installationen. Féreningen har erhallit bidrag fran Naturvardsverket med
50 procent av installationskostnaden, dvs. arbete, material samt laddboxarna. Efter kontakt med
var leverantor for brandskydd, Hald & Tesch Brand AB, har en litiumbrandslackare satts upp i
garaget.

Som meddelats i tidigare Forvaltningsberattelser har tatskiktsrenoveringen av innergarden for-
senats, da grannféreningen Brunfisken 21 varit ovillig att ta sin del av renoveringskostnaden (de
ager 15 procent av garden). Efter manga overlaggningar lyckades en dverenskommelse nas
och ett avtal kunde darmed undertecknas i mars 2021. En rad samverkande faktorer har dock
gjort att projekteringen, som visat sig vara mer omfattande an vad vi raknat med, blivit ytterliga-
re forsenad. Var konsult Sweco haller pa med forfragningsunderlaget infoér anbudsférfarandet
(beraknas vara klart mars 2022). Renoveringen planeras komma igang under varen 2023.

Som namnts ovan har avtalet med ComHem AB avseende TV-utbud sagts upp per den 31 mars
2022. | stallet tecknades i juni 2021 ett sjuarigt avtal med Telia Sverige AB. Avtalet omfattar TV-
utbud (paket Bas) och kollektivt bredband med hastigheten 100/100 Mbit/s fér samtliga l1agen-
heter. Overgangen till Telia kommer ske den 1 april 2022, Telia tillsammans med underleveran-
toren Transtema Network Services AB utforde installationen av fiberkabel i fastigheten under
senhdsten. Installationen av bredbandsuttag i lagenheterna kommer ske under januari 2022.
Systembolaget kommer fortsatta ha sin egen lI6sning och ansluts darmed inte till Telia.

Under hosten har en 6versyn av sophanteringen gjorts. Resultatet blev att sopsorteringen ska
utokas genom att aven férpackningar som kartong, plast och metall ska sorteras i separata karl.
| samband med denna forandring kommer grovsoprummet att renoveras med nytt ytskikt och
nya sorteringskarl. Injogolv AB har fatt uppdraget att genomféra ytskiktsrenoveringen (ny golv-
belaggning och ommalning av vaggar). | samband med denna uppfraschning far grovsoprum-
met det nya namnet miljorummet. Under varen 2022 kommer ytterligare en férandring att ske,
namligen sortering av matavfallet, vilket blir obligatoriskt inom Stockholm fran och med den 1
januari 2023. Pa Stockholm Vatten & Avfalls hemsida kan man besbdka sorteringsguiden for att
fa narmare besked hur nagot ska sorteras.

Foreningen har under en langre tid forsokt fa till en 16sning gallande de stdrningar och problem
som orsakas av Systembolagets andrahandsuthyrning till Axfood/Hemkop. Vid arets ordinarie
stdmma begarde styrelsen att stamman skulle besluta om att styrelsen, om man inte kunde na
en overenskommelse, skulle ha ratt att vacka faststallelsetalan om att varje forlangning av
hyresperiod fordrar foreningens godkéannande. Efter en livlig diskussion ansag medlemmarna
ha for lite information for att kunna besluta i fragan. Forslaget blev da i stéllet att tillsatta en
arbetsgrupp bestaende av medlemmar fran styrelsen och tre medlemmar utanfér styrelsen som
skulle hantera fragan om Systembolagets andrahandsupplatelse. Gruppens enda syfte skulle
vara radgivande, alltsa inte att forhandla, men ha insyn i fragan. Vid extrastamma den 17 juni
beslot stamman att bilda denna arbetsgrupp. Under aret har féreningen och Systembolaget haft
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ett flertal kontakter och férhoppningen ar att kunna lagga fram ett férslag pa 16sning fér beslut
vid stamman ar 2022.

Sedan mars 2020, da Nomor AB installerade de tva rattfallorna (giljotiner med elektronisk éver-
vakning) i tva avloppsrér som sitter i tva kallarforrad, har fallorna gjort totalt 50 nedslag.

Forvaltning
Fastighetsforvaltning, ekonomisk férvaltning och fastighetsskétsel har under aret skétts av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB.

Ekonomi

Foreningens finansiella stallning ar god. Detaljer framgar av bifogad balansrakning. Med anled-
ning av allt hogre kostnader for reparationer och underhallsatgarder kommer dock arsavgifterna
for lagenheter, lokaler och garageplatser att hojas fran januari 2022. Genom hdjningen sakras
en fortsatt god ekonomi. Lagenheter och lokaler hojs med 10 procent och hyran for garage-
platserna blir 1 000 kr/manad.

Arsavgifterna férblev oférandrade for ar 2021.

Foreningen har under aret amorterat av pa lanet hos Stadshypotek med 800 000 kr. Per sista
december uppgick lanet till 6 800 000 kr.

Enligt regler for upprattande av arsredovisningen maste en arlig fastighetsavskrivning pa minst
en procent goras.

Foreningen betalade i fastighetsskatt 864 409 kr (bostéader 74 409 kr) lokaler 790 000 kr), 21,5%
procent av de samlade intékterna.
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Flerarsoversikt
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 4018 4016 4032 3903
Resultat efter fin. poster (tkr) -614 663 -223 -979
Soliditet (%) 84,4 82,6 80,4 80,4
Férandringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 000 000 3800000 1014000 -10877 706 662 895 41 599 189
Resultatdisposition enl
féreningsstamman
Reservering till fond
for yttre underhall 566 000 -566 000
Balanseras i ny
rékning 662 895 -662 895
Arets resultat -613 854 -613 854
Belopp vid
arets utgang 47 000 000 3800 000 1 580 000 -10 780 811 -613 854 40 985 335
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -10 780 811
Arets resultat -613 854
Totalt -11 394 665
Avsattning till yttre fond -566 000
Uttag ur yttre fond -
Balanseras i ny rékning -10 828 665
Summa -11 394 665

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rdérelseintékter
Nettoomsattning 2 4018 132 4 016 392
Ovriga rorelseintakter 3 358 297 111 257
Summa rorelseintikter 4376429 4 127 649
Rdérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 451 432 -2 895 298
Ovriga externa kostnader 5 -35 509 -37 224
Personalkostnader och arvoden 6 -65 453 -80 753
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -395 280 -395 280
Summa rorelsekostnader -4 947 674 -3 408 555
Rorelseresultat -571 245 719 094
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag 22 541 21517
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1845 4 496
Rantekostnader och liknande resultatposter -66 995 -82 212
Summa finansiella poster -42 609 -56 199
Resultat efter finansiella poster -613 854 662 895
Resultat fore skatt -613 854 662 895
Arets resultat -613 854 662 895
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 47 775 230 48 170 510
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 775 230 48 170 510
Summa anlaggningstillgangar 47 775 230 48 170 510
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 102 042 134 493
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 54 540 53 269
Summa kortfristiga fordringar 156 582 187 762
Kassa och bank 8

Kassa och bank 616 811 1985 201
Summa kassa och bank 616 811 1985 201
Summa omsattningstillgangar 773 393 2172 963
SUMMA TILLGANGAR 48 548 623 50 343 473
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Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 800 000 50 800 000
Fond for yttre underhall 1580 000 1014 000
Summa bundet eget kapital 52 380 000 51 814 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -10 780 811 -10 877 706
Arets resultat -613 854 662 895
Summa fritt eget kapital -11 394 665 -10 214 811
Summa eget kapital 40 985 335 41 599 189
Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut 9 4 400 000 6 800 000
Summa langfristiga skulder 4 400 000 6 800 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 2400 000 800 000
Leverantorsskulder 204 711 159 263
Skatteskulder 98 626 264 009
Ovriga skulder 30 885 197 374
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 10 429 066 523 638
Summa kortfristiga skulder 3163 288 1944 284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 48 548 623 50 343473
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfoéringsnamndens allmanna réad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt

Bostadsrattsféreningars ranteintékter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 21,4 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den beddmda nyttjandetiden. Féljande
avskrivningar uttryckt i procent tilldampas (féregadende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det 1agsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom dverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.
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Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2021 2020
Arsavgifter 2060 134 2 060 134
Arsavgifter, lokaler 1 587 236 1 587 236
Hyror, lokaler 27 963 27 887
Hyror, garage 339 465 340 671
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 3332 465
Ovriga hyresintakter 2 -1

4018 132 4016 392

Not 3 Ovriga rorelseintakter

2021 2020
Erhallna bidrag 172 300 -
Forsakringsersattning - 30 095
Skadestand - 44 000
Ovrigt 185 997 37 162
Summa 358 297 111 257
Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2021 2020
Drift
Fastighetsskotsel 202 978 205 908
Stadning 103 590 110 450
Tillsyn, besiktning, kontroller 43 095 40 339
Tradgardsskotsel 64 094 87 976
Snordjning 39745 16 007
Reparationer 501 664 203 297
El 151 605 101 964
Uppvarmning 610 789 517 616
Vatten 61791 56 616
Sophamtning 79 981 66 839
Forsakringspremie 157 997 143 191
Fastighetsavgift bostader 74 409 72 879
Fastighetsskatt lokaler 790 000 790 000
Ovriga fastighetskostnader 45 559 28 703
Kabel-tv/Bredband/IT 31 826 32 234
Forvaltningsarvode ekonomi 109 666 105 771
Ekonomisk forvaltning utover avtal 8 441 251
Panter och overlatelser 6 164 -
Forvaltningsarvode teknik 99 100 95 464
Teknisk forvaltning utdver avtal 16 512 42 928
Juridiska atgarder 178 698 159 039
Ovriga externa tjanster 4 706 17 826

3382410 2 895298
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Underhall
Ventilation 527 882 -
Gard 196 714 -
Laddstolpar 344 426 -
1069 022 -
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 451 432 2 895 298
Not 5 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Porto / Telefon 17 757 19 611
Revisionarvode 17 752 17 613
Summa 35509 37 224
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2021 2020
Styrelsearvode 54 000 70 000
Sociala kostnader 11 453 10 753
65 453 80 753
F&reningen har ingen anstalld personal
Noter till balansrdakning
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 41 390 000 41 390 000
-Mark 11 410 000 11 410 000
52 800 000 52 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -4 629 490 -4 234 210
-Arets avskrivning enligt plan -395 280 -395 280
-5024 770 -4 629 490
Redovisat varde vid arets slut 47 775 230 48 170 510
Taxeringsvéarde
Byggnader 108 000 000 108 000 000
Mark 175 000 000 175 000 000
283 000 000 283 000 000
Bostader 204 000 000 204 000 000
Lokaler 79 000 000 79 000 000
283 000 000 283 000 000
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2021 2020
Sparkonto 381 110 829 376
Avrakningskonto Fastighetsagarna 235 701 1155 825
Summa 616 811 1985 201
Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/  Skuldbelopp
Langivare Slutbetalning Rénta 2021-12-31  Upplaning  2020-12-31
Stadshypotek AB 2022-07-30 1,37% 2400 000 -400 000 2 800 000
Stadshypotek AB 0,66% 4 400 000 -400 000 4 800 000
6 800 000 -800 000 7 600 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 2400 000 800 000
Langfristig skuld 4 400 000 6 800 000
6 800 000 7 600 000
Ett av foreningens lan har slutférfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Detta lan kvalificeras som kortfristig del av langfristiga skulder.
Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
2021 2020
Forutbetalda hyror och arsavgifter 130 610 302 160
Ovrigt 298 456 221478
Summa 429 066 523 638
Ovriga noter
Not 11 Stillda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 31 150 000 31 150 000
Summa stéllda sékerheter 31150 000 31150 000
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Not 12 Eventualforpliktelser
2021-12-31 2020-12-31

Ovriga eventualférpliktelser inga inga
Summa eventualférpliktelser

Not 13 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat

Underskrifter

Stockholm 2022-

Christer Karlsson Anders Redin
Ordférande Ledamot

Sven Goéransson Marta Bergstrand
Ledamot Suppleant

Mathias Ljungberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2022-

Per Engzell
Auktoriserad revisor
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sven.goransson@immobilia.se Authenticated 08.04.2022 21:23 Low IP: 185.183.155.195
Christer Karlsson 7> Signed 09.04.2022 10:23 elD Swedish BankID (DOB: 04/12/1966)
arnold.karlsson.bil@telia.com Authenticated 09.04.2022 10:19 Low IP: 195.198.192.218
MATHIAS LJUNGBERG £ Signed  09.04.2022 11:09 elD Swedish BankID (DOB: 25/08/1987)
mathias.ljungberg@scius.se Authenticated 09.04.2022 11:05 Low IP: 195.198.192.158
Per Engzell 7> Signed  11.04.2022 18:05 elD Swedish BankID (DOB: 14/05/1955)
per@engzellrevision.se Authenticated 09.04.2022 09:12 Low IP: 46.22.125.129
Custom events
No custom events related to this document
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