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Egreement

Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk
769632

Styrelsen for Bostadsrattsféreningen Karl Johans Skola i Norrképing, organisationsnummer 769632-7118,
avger hérmed féljande drsredovisning for rékenskapsdaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Om inte annat sdrsk
anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsféreningen har till &ndamdél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader, mark och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning
Bostadsraftsféreningen Karl Johans skola bildades 2016 och ar sedan 2016-08-11 registrerad vid
Bolagsverket. Bostadsrattsféreningen férvarvade fastigheten Krogen 26 under 2016 och efter att
enfreprenadavtal fecknats med Botrygg Bygg AB genomférdes en omfattande renovering av fastight
fér byggnation av 13 bostadsréttsidigenheter och 1 hyreslokal.

Foreningens stadgar registrerades vid bolagsverket 2016-08-11 och den ekonomiska planen registrera
2016-10-20.

Fastigheten stod inflyttningsklar den 1 december 2016.

Beskattning
D& foreningens verksamhet till klart dvervdgande del bestar i att &t sina medlemmar tilhandahdilla
bostader i byggnader som ags av foreningen beskattas foreningen som ett dkta privatbostadsforetag

Féreningens séte dri Norrképing
Féreningen disponerar tomten genom:

Aganderéitt

Forsakring
Féreningen &r fullvérdesfarsékrad i Lénsférsakringar Ostgdta.

Styrelse

Ordférande Eldar Nasic

Ledamot Emma Hasselrot
Ledamot Damianos Tatsiokas
Ledamot Anna-Karin Borgstrom
Revisor

Extern Maria Johansson

Grant Thornton Sweden AB

Féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstémma hdlls 2021-06-01, Extra féreningsstémma halls 2021-02-10 och 2021- T
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk
769632

Information om fastigheten
Foreningens adresser:

Plankgatan 52, Norrkoping
Nybyggnadsar: 1929

Ombyggnadsar: 2016
Vérdedr: 2016

Fastighetsbeteckning: Krogen 26

Bostadslégenheter
uppldatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
Trok 5 184
2 rok 4 239
3rok 6 529
Summa 15 952
Totalt antal bostadsldgenheter: 15
Totalyta (m?): 952

Vdsentliga hédndelser under rdkenskapsdret

Vid en extfra féreningsstémma under dret beslutades att undersdka méjligheten att upplata lokalen sc
bostadsrétt. Under sommaren uppléts lokalen som nu har byggts om och klassats om till tvé
bostadslagenheter,

https://pro.egreement.com/#/review/2514e550-e63e-11ec-b6e1-bba6547e0086/5066adb0-e63e-11ec-bbe1-bba6547e0086 3/12



2022-06-13 06:22

470086 Status: Pagaende

-11ec-b6el-bba6s

3¢

14e550-¢6

ID:25

e

Egreement

Medlemsinformation
Medlemmar vid rakenskapsarets bérjan
Tilkormmande medlemmar under aret
Avgdende medlemmar under dret
Under aret har 5 éverlatelser skett.

Under aret har 1 upplételse skett

18

N~

Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk
769632

15 bostadsréatter

22 medlemmar vid rakenskapsarets slut

Flerarsoversikt

2021 2020 2019
Nettoomsattning, tkr 652 878 864
Resultat efter finansiella poster, tkr -335 -16 34
Soliditet', % 63 61 60
Taxeringsvarde/kvm totalyta 22 248 22295 22 295 :
Skuld/kvm totalyta 14510 13 941 14793 1.
Snittréinta, % 1.19 1,19 1,20
»&rsqvgift Jkvm bostadsréttsyta 707 638 638
Skuld/kvm bostadsréttsyta 14510 17777 18 863 1"
Réntekostnad/kvm bostadsrattsyta 173 220 185

! Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Tilkommande yta med 2 kvm efter upplatelse under 2021 péverkar jamférelsen i flerdrséversikten.

Int&kter

Oviiga

intékter Utdelning

Arsavaifter

5(12)

Kostnader

Réntekostnader

Personalkostnader
Suriga
axtema_—"
kostnader
Driftskostnader

Avskrivningar

AVVISA SIGNERA
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
Forandringar i eget kapital
Insatser Fond for ytire Balanserat Are
underhall resultat result
Belopp vid drets ingding 21 520 000 119 487 130 639 -15 5
Resulfafdisposition enligf stdmman:
Reservering fond fér yttre underhdill 63 530 -63 530
Balanseras i ny rdkning -15 509 155
Upplatelse av ny bostadsrétt 2 720 000
Arets resultat 33511
Belopp vid arefs utgéng 24 240 000 183017 51600 -33511
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 51 600
Arets resultat -335105
Totalt -283 505
~ Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
= Till féreningens fond fér ytire underhdll avsdattes 63 540
f lanspraktagande av fond fér yttre underhdll
5_ Balanseras i ny rékning -347 045
Totalt -283 505
=
&
)
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
. .

Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2021 ‘
RORELSEINTAKTER
Neftoomsattning 2 652 464 87.
Ovriga rérelseintékter 0 3¢
Summa Rérelseintakter 452 444 M
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader ] -468 342 -54.
Ovriga externa kostnader 4 -174 965 -4«
Personalkostnader 5 -19713 -1¢
Avskrivningar -162 396 -16.
Summa Rérelsekostnader -825 4146 -7
RORELSERESULTAT -172 952 14!
FINANSIELLA POSTER
Resultat fran évriga finansiella anléggningstillgéngar 2316
Ovriga réinteintékter och liknande resultatposter 0
Ranfekostnader och liknande resultatposter -164 469 -160
Summa Finansiella poster -162 153 -6
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -335105 -1t
RESULTAT FORE SKATT -335105 -1
ARETS RESULTAT -335 105 -1
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Balansrakning

TILLGANGAR

Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk
769632

Not 2021-12-31 2020-1:

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark I 35175298 3533
Summa materiella anldggningstillgangar 35175298 3533
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35175 298 3533
OMSATININGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 64
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 7 21 431 2
Summa korffristiga fordringar 21 495 20
Kassa och bank
Kassa och bank 2925166 A
Summa kassa och bank 2925166 4
SUMMA OMSATININGSTILLGANGAR 2 946 441 é
SUMMA TILLGANGAR 38 121 959 3539
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
. .
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2021-12-31 2020-1:
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 240 000 21 52(
Fond f&r yttre underhdill 183017 11¢
Summa bundet eget kapital 24 423 017 2163
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 51 600 13(
Arets resultat -335 105 -1¢
Summa fritt eget kapital -283 505 1
;J SUMMA EGET KAPITAL 2413% 512 2175
z Langfristiga skulder
= Skulder fill kreditinstitut 8 6 608 250 13 24.
2
- Summa Iéngfristiga skulder 6 608 250 13 24
o
o Kortfristiga skulder
2 Skulder fill kreditinstitut 8 7 205 500 27.
= Leverantérsskulder 36 421 2
3 Skatteskulder 1115 ]
j Upplupna kostnader och férutbetalda intakter g 131 161 9¢
TJ Summa kortfristiga skulder 7374197 401
g
f; SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38 121 959 3539
&
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Noter

Not 1. Redovisningsprinciper

Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning

mindre féretag (K2).
Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:
Anléggningstilgang

Byggnad

Nyttiandeperiod

100 ar

Not 2. Nettoomsattning 2021 :
Arsavgifter bostader 610139 47!
Hyresintdkter lokaler 0 33¢
Bredband 15288 1
Debiterade elkostnader 33 600 4¢
Debiterade vérmekostnader -6 563
Totalt nettoomsdattning 852 464 87.
Not 3. Driftkostnader 2021 :
Fastighetsel 79 915 7¢
Uppvérmning 164738 14(
Vatten och aviopp 33315 2¢
Soph&mining 22373 2
Grundavtal hiss 7252 )
Hissbesiktning 1140 )
Fastighetsskotsel 61 537 7%
Fastighetsskotsel extra 23 801 28
Fastighetsstéd exira 6303
™ 15417 i
Forsakring 15828 1
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 29 300 -
Férbrukningsmaterial 0
Reparation och underhdll 0 T
Reparation och underhall portar och Ids 0
Reparation och underhdil hiss 0 l
Reparation och underhdll uppvéarmning 0 -
Reparation och underhall Vvs 0 I
Reparation och underhdll ventilation 0
Reparation- och underhdllsmaterial 7 423 ¢
Totalt driftkostnader 468 342 54
10 (12)
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
Not 4. Ovriga externa kostnader 2021 :
Arvode ekonomisk férvaltning 29016 2¢
Extra ekonomisk férvaltning 0
Revisionsarvode 13001 1%
Mé&klararvode 120010
Bankkostnhader 2113
Ovriga administrativa kostnader 700
Energideklarafion 10 125
Totalt évriga externa kostnader 174 965 4
Not 5. Personalkostnader 2021 i
Styrelsearvode 15 000 1!
Sociala kostnader 4713 ‘
Totalt personalkostnader 19713 1
Not 4. Byggnader och mark 2021-12-31 2020-1:
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnad 16 240 000 16 24t
Anskaffningsvarde mark 19 760 000 19 76t
Utgdende anskaffningsvérden 34 000 000 34 001
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar - 662 306 - 49¢
Arets avskrivningar - 162396 -16:
Utgdende avskrivningar -824 702 -66:
Utgdende redovisat virde 35175 298 3533
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 15 930 000 15931
Taxeringsvarde mark 5 250 000 5 25(
21 180 000 2118
Uppdelning av taxeringsvarde
) Bostader 18 250 000 18 25t
Lokaler 2 930 000 2 93(
21180 000 e
1
Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2021-12-31 1
Fastighetsforsakring 15037
Com Hem 3877 1
FRUBO AB 2517
Summa 21 431 I
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
Not 8. Skulder till kreditinstitut

Villkors-  Rdntesats Belopp Be
dndringsdag 2021-12-31 2021-12-31 2020-1
DB 12350102602 0 6 48¢
DB 12350102599 2022-12-30 1,30 % 7 026 500 7 02

DB 13020115639 2024-04-02 1,07 % 6 787 250
Summa skulder fill kreditinstitut 13813750 1351
Kortfristig del av skulder fill kreditinstitut -7 205 500 -27.
6 608 250 13 24

Féreningen har I&an som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansiering langsiktigt och styrelsens beddmning ar
|&nen kommer att fériangas vid forfall.

Den ordinarie amorteringen &r 179.000 kr som kommande rékenskapsdr.

Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-1:
Uppl arbetsgivaravgifter 4713 .
Férskottsbet avgift/hyra 53 007 3
Boirygg 6323
Styrelsearvode 15 000 1
= Revisionsarvode 12 500 1!
= Fastighetsskotsel 3929 .
f B ¢ 583 ;
z Fiarrvérme 29 105 2
= Summa 131 160 9N
i
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Bostadsrattsforeningen Karl Johans Skola i Norrk

769632
Not 10. Stdllda sakerheter 2021-12-31 2020-1:
Fastighetsinteckningar 14 580 000 14 581
Summa: 14 580 000 14 58
.
Underskrifter
Norrképing den / 2022
Eldar Nasic Emma Hasselrot
Damianos Tatsiokas Anna-Karin Borgstrém
Var revisionsberdttelse har ldmnats 2022 -
Grant Thornton Sweden AB
Maria Johansson
Aukforiserad revisor
)
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