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Tid: Tisdagen den 16 maj 2023, kl. 18:30
Lokal: Folkets hus, Norrtélje

Dagordning:
1. Stammans 6ppnande.

2. Upprattande av forteckning 6ver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd).

3. Val av ordférande vid stamman.

4. Anmalan om ordférandens val av sekreterare.

5. Faststéllande av dagordningen.

6. Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare.
7. Fraga om kallelse till stamman behdrigen skett.

8. Foredragning av styrelsens arsredovisning.
9. Foredragning av revisionsberéattelsen.
10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakningen.

11. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

12. Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tickande av forlust enligt faststalld
balansrakning.

13. Beslut om arvoden.
14. Val av styrelseledamdoter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleant.

PWC staller inte upp for omval. Ernst & Young har erbjudit sig att vara revisorer i er
forening.

16. Val av valberedning.
17. Ovriga arenden, vilka angivits i kallelsen.

Forsta beslutet av tva gallande antagande av nya stadgar, enligt bifogade stadgar.

18. Stdmmans avslutande.

Med valkomsthalsning
STYRELSEN
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Brf Badhuset i Norrtilje
Org nr 769629-5158

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning 6
- balansrdkning 7
- kassaflodesanalys 9
- tillaggsupplysningar 10

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsrétt dr den rétt i foreningen som medlem har pé grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in
till foreningen avgora fragan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Norrtélje kommun.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut dr 94 (92).

Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 17 maj 2022 haft f6ljande sammanséttning:
Tomas Eklund-Wahlqvist Ledamot, Ordférande 2023

Renée Rudebrant Ledamot 2023

Rolf Jerling Ledamot 2023

Lars-Olov Olsson Ledamot 2023

Angelica Sand Ledamot 2023 (Avflyttad)
Anne Uimonen Suppleant 2023

Gail Watt Suppleant 2023

Conny Breslin Suppleant 2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har under ret héllit 12 protokollférda sammantridden inklusive konstituerande méte.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad hos forsékringsbolaget Trygg Hansa.

Revisorer )

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB,
Visteras.

Valberedning

Till valberedningen for tiden intill dess ndsta ordinarie stdimma héllits valdes Ann-Christine Drotz

(sammankallande) och Helene Blomqvist.

Féreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 augusti 2018.
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Styrelsearvode
Foreningsstimman reserverade 2,0 prisbasbelopp (96 600 kr) i arvode till styrelsen. Styrelsen besutar sjdlva
om fordelningen.

Foreningens fastighet
Foreningen &r dgare till fastigheten Uttern 1i Norrtélje kommun.

Pé foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra- till sex vaningar med totalt 57
bostadsrittslagenheter, totala boarea ca. 4 531 m2. Foreningen disponerar dver 50 parkeringsplatser varav 50 i
garage.

Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns vernattningsrum som medlemmarna kan hyra. I fastigheten finns ocksa cykelforrad,
stddrum samt barnvagns- och rullstolsforrad.

Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende brunnar, ledningar, gdngvégar och trappa upplatet
i fastigheten Télje 4:62 (Norrtédlje kommun). I féreningens fastighet finns upplatet servitut avseende
spillvattenbrunn till férmén for fastigheten Télje 4:62 (Norrtilje kommun).

Fastighetens underhdllsbehov

Eftersom fastigheten dr nybyggd finns inget underhall planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt belopp
motsvarande 30 kr/m2 boarea for foreningens hus. Detta ska i enlighet med féreningens stadgar ske senast fran
och med det verksamhetsar som infaller ndrmast efter det slutfinansiering for foreningens fastighet har skett.

Arsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens 16pande verksamhet samt amorteringar och avséttning till yttre fond.

Under verksamhetsaret har den genomsnittliga arsavgift inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som
debiteras efter forbrukning) varit 704 kr/m?.

Féreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor dérmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Byggnaden fardigstilldes 2017 och har deklarerats som fardigstdlld. Byggnadsenheten har &satts vardear 2017.

Bostadsldgenheterna &r frdn och med vérdeéret helt befriade fran fastighetsavgifti 15 ar. Fran och med ar 16

utgér full fastighetsavgift.
Fastighetsskatt for lokaler utgar fran och med faststillt virdeér.
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Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har tecknat avtal med Akantens Fastighetsforvaltning avseende fastighetsskotsel och med Inspira
avseende trappstidning.

Hisservice och hissbesiktning ingér under garantitiden. Kostnaden fran ar 6 berdknas till 60 000 kronor per ar.
Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning MBF AB om ekonomisk forvaltning.
Avtalet géller tillsvidare.
Visentliga héindelser under rikenskapsaret

e Ytterligare nya laddningsplatser for bilar har installerats.

o  Genomfort 5-arsbesiktningen.

e Serviceavtal for hissarna har tecknats med Roslagens Hiss AB da garantitiden fran KONE lopt ut den 1
augusti 2022,

Féreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat totalt 1 130 000 kronor i enlighet med dverenskommen amorteringsplan,
vilket 4r mer &n i den ekonomiska planen. Utdver detta har féreningen gjort extra amorteringar pa 300 000 kr.
Foreningens fastighetslan ar placerade till villkor som framgér av not nummer 11.

Overldtelser
Under aret har fyra bostadsratter overlatits.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning kr 3816839 3765904 3722914 3745076
Resultat efter finansiella poster kr 58517 208 292 234 469 443 648
Soliditet % 75 75 74 74
Likviditet % 66 62 57 42
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt kr 671 658 658 658
Skuldséttning per kvm kr 8 688 8 937 9196 9454
Energikostnad per kvin kr 125 122 110 113
Réntekinslighet % 16,4 17,2 17,7 18,2
Sparande per kvin kr 250 266 278 307

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingéende balans
Reservering till yttre fond

5(15)

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
90 924 000 60 996 000 1077 673 202 443 208 292

362 480 -362 480

lanspréktagande av yttre fond 0 0
Balansering av foregaende érs resultat 208 292 -208 292
Arets resultat 58 517
Belopp vid arets utgang 90924000 60996000 1440153 48 254 58517
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat 48 254
Arets resultat 58517
106 771
Styrelsen foresléar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 362 480
lansprékstagande av fond for yttre underhéll -59 375
I ny rédkning balanseras -196 334
106 771
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrdkning 58517
Dispositioner -303 105
Arets resultat efter dispositioner -244 588
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1743 258
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Avrets resultat enligt resultatrikningen
lansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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-2022-12-31

3 816 839
3 816 839
-1 378 140
-59 375
-216 633
-124 641
-1314 330
-3 093 119
723 720

1 964
-667 167
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58517

58517
59375
-362 480

-244 588
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2021-01-01
-2021-12-31

3765904
3765904
-1 360 068
0

-222 566
-121 324
-1314 330
-3 018 288
747 616
1851

-541 175
-539 324
208 292

208 292

208 292
0
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Balansrikning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagdende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgingar

Summa tillgdngar
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30172
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2021-12-31

204 142 680
0

204 142 680

204 142 680

0

37 447
85 846
1171 605

1294 898

1294 898
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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151 920 000
1077 673

152 997 673

202 443
208 292
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31990 000
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0
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rianta
Erlagd rinta

(:?kning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
(:?kning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1522 622
200
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g0rs genom Overforing till balanserat resultat, for att tdcka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr ofoérandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade viarde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnad 1 120 ar (t.o.m. 2137)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet beréknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder (1an som foérvéntas
forlangas ar inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt beriiknas som de totala drsavgifterna i forhallande till den totala
ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Energikostnad per kvm beréknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.

Réntekénslighet berdknas som foreningens rantebédrande skulder i forhéllande till intdkter fran avgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga procent som avgiften maste hdjas om rintan stiger med en procent (om nivan pa
sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande per kvm berdknas som &rets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall i forhallande
till den totala ytan i féreningen.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid dn tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om en hojning av avgifterna med 12,0 % for verksamhetséret 2023.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror parkering
Vattenavgifter

Ovriga hyresintikter
Kabel-TV avgifter

Ovrig momspliktig intikt
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser parkering

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Forsékringar

Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Montering nddtelefoner

Summa periodiskt underhall
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555 440
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150 480

3 006
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Ovriga externa tjinster

Medlems- och foreningsavgifter

Summa évriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga réinteintdkter

Summa finansiella intikter
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Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark
2022-12-31
Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden 157 719 579
Utgéende ackumulerade anskaftningsviarden 157 719 579
Ingéende ackumulerade avskrivningar -5257 320
Arets avskrivningar -1314 330
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 571 650
Utgéende planenligt virde 151 147 929
Mark
Ingdende ackumulerade anskaftningsvérden 51680 421
Utgéende planenligt viarde 51 680421
Utgaende planenligt virde byggnader och mark 202 828 350
Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad 99 841 000
Taxeringsvérde mark 19200 000
119 041 000
Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostader 115200 000
Lokaler 3 841 000
119 041 000
Not 10 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2022-12-31
- Ink&p (installation gemensam el) 37335
Utgaende anskaffningsvarden 37335
Redovisat virde 37335
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Not 11 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Skattekontot 5 4
Momsfordran 641 12 540
Ovriga fordringar (Varmvatten) 29 526 24903
Summa évriga kortfristiga fordringar 30172 37 447
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utgang
Nordea Hypotek 1,89 2023-01-25 13 900 000
Stadshypotek 1,13 2023-09-30 17 940 000
Stadshypotek 4,00 2024-09-30 17 950 000
Summa skulder till kreditinstitut 49 790 000
Avgér kortfristig del som avser forviantade amorteringar ndstkommande
rdkenskapsér -1 080 000

Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till

betalning ndstkommande rakenskapsar -31 000 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 17 710 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1dn skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 44 390 000
Not 13 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Stiillda siikerheter
Panter och déirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 57 480 000 57 480 000
Summa stiillda sikerheter 57 480 000 57 480 000
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Not 14 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Skulder till MBF 60 0
Summa ovriga kortfristiga skulder ; é

Norrtélje den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Tomas Eklund-Wahlqvist Renée Rudebrant
Ordforande Ledamot
Rolf Jerling Lars-Olov Olsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av vér elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

JERLING ROLF Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ROLF JERLING

Jerling Rolf

RUDEBRANT RENEE Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Renée Carolin Christina
Rudebrant

Rudebrant Renée

OLSSON LARS-OLOV Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: LARS-OLOV OLSSON

Olsson Lars-Olov

EKLUND-WAHLQVIST THOMAS Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: TOMAS INGEMAR EKLUND
WAHLQVIST

Eklund-Wahlqvist Thomas

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN

Helene Ellingsen
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Badhuset i Norrtiilje, org.nr 769629-5158

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Badhuset i Norrtélje for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansridkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nédviandig for att uppraitta en
arsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nir s ir tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara viasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for védsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi
irevisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhéallanden
gora att en forening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Badhuset i Norrtélje for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pi ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhllanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Visteras den dag som framgér av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Helene Ellingsen

Auktoriserad revisor
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Deltagare

HELENE ELLINGSEN Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2023-04-23 09:51:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: HELENE ELLINGSEN Datum

Helene Ellingsen
Leveranskanal: E-post
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