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Styrelsen for Brf Styrmannen 18 far hdrmed lamna sin redogorelse for foreningens utveckling under
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrattsfreningen Styrmannen 18 har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och andra ldgenheter it medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.
Féreningen beskattades senaste inkomstar som en ikta forening och foreningen har sitt séate i Stockholm.

Foreningen bestar av 17 lagenheter som upplats som bostadsritter, en lagenhet, tva affarslokaler samt 19 garageplatser
med hyresratt. Fastigheten har ocksa ett cykelgarage och en gemensamhetslokal i kéllarplanet.

STYRELSEN

Peter Bonde, ledamot

Bengt Gillman, ledamot
Michael Ohm, ledamot
Matthias Papp, ledamot
Catharina Ostréom, ledamot
Thomas Baekkevold, suppleant
Carl-Johan Yxfeldt

Ordinare féreningsstamma hélls den 30 maj 2018. Styrelsen har under aret hallit 8 protokollférda sammantraden samt
ett kontituerande styrelsemote.

Valberedning
Catharina Ostréom
Monika Forsell

REVISOR
Maria Johansson, Grant Thornton Sweden AB
Ake Lindh, revisorssuppleant

BAKGRUNDSINFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastigheten bebyggdes 1923-24 och bestar av ett flerbostadshus med gatuhus i sex vaningar och gardshus i 3 vaningar.
Bostadsrattsféreningen forvarvade fastigheten Styrmannen 18 1993.

Fastigheten &r fullvérdeforsakrad via If.
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

I likhet med 2017 pagick det inte ndgra stérre projekt eller handelser under verksamhetsaret 2018. Verksamheten i
féreningen har rort rutinuppdrag och I6pande underhall samt pagaende upphandling fér mgjligheten att installera en
snabbare internetuppkoppling eller fiberanslutning for fastigheten. Efter att ha tittat pa olika alternativ sa foll styrelsens
val pa ett Gruppavtal med COM HEM vilket medlemmarna kommer att kunna anslutas till fran och med 1 april 2019.

Forberedelser har skett for att installera sakerhetsdorrar i fastigheten, arbetet utférdes under februari 2019. Som ett
sista steg i renoveringen kommer fastighetens trapphus att malas under 2019.

Armatur, vixter och mébler har under varen blivit slutligen installerade vilket innebar att gardens utformning har
fardigstallts.

Under 2018 har en av de tva tidigare butiksinnehavarna mot gatan, Lars Arbin, avslutat kontraktet efter en mycket lang
tid som hyresgist i fastigheten. En ny hyresgést har tagit éver lokalen som @mnar att anvanda den till showroom for
textilier av olika slag. Styrelsen har sonderat férutsattningarna for att konvertera butikslokalen till nagot annat for
féreningen nyttigt bruk / bostadsyta men det godkandes inte av Stadsbyggnadskontoret.

Medlemsinformation

Antal
Medlemmar vid rakenskapsarets boérjan: 25
Tillkommande medlemmar under aret: 0
Avgaende medlemmar under aret: 0
Medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Det har inte skett ndgon overlatelse under aret.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1801-1812 1701-1712 1601-1612 1501-1512 1401-1412
Nettoomsattning 1277 1284 1131 1290 1265
Arets resultat 180 321 -4 023 -795 103
Soliditet % 73 71 71 92 96
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter

Belopp vid arets ingédng 7327314 4 667 694
Res.disp. enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Férandring underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7 327 314 4 667 694
Belopp vid arets ingang
Res.disp. enl. féreningsstdmman:
Balanseras i ny rakning
Forandring underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -4 110 016
Arets resultat 179 679
Summa -3930 337
Forslag till disposition:
Avsattning till underhallsfonden 139 491
Balanseras i ny rakning -4 069 828
Summa -3930 337

Underhalls-
fond

741 862

139 491

881 353

Underhalls-
fond
Balkonger
13 539

13 539

Féreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Balanserat
resultat

-4 291 031

320 506
-139 491

-4110 016
Arets
resultat

320 506

-320 506

179 679
179 679
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RESULTATRAKNING

Rérelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomséattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintikter, lagerférandringar m.m.

Rérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
1277014 1284 032
34 876 =
1311890 1284 032
-842 441 -684 724
-62 858 -57 510
-197 512 -190 092
-1 102 811 -932 326
209 079 351706
11100 9301

-40 500 -40 501
-29 400 -31 200
179 679 320 506
179 679 320 506
179 679 320506
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31 2017-12-31
10 413 966 10611478
10413 966 10611478
2 000 2 000
2000 2000
10 415 966 10613 478
- 64
1952 1952
65 604 74 276
67 556 76 292
1826 131 1624727
1826 131 1624727
1893 687 1701019
12 309 653 12 314 497
i
e
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter
Underhallsfond balkonger
Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

7327314
4 667 694
13 539
881353
12 889 900

-4 110 016
179 679
-3930 337

8 959 563

3000 000

3 000 000

75 556
10 492
71470
192 572

350 090

12 309 653
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2017-12-31

7327 314
4 667 694
13 539
741 862
12 750 409

-4 291 031
320 506
-3970 525

8779 884

3000 000

3 000 000

273 418

11163
105 471
144 561

534 613

12 314 497
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NOTER

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar

Avskrivning gors éver den férvantade nyttjandeperioden. Nedanstaende avskrivningsprocent anvands.

Typ

Byggnad
Forbattringsarbeten
Varmeanlaggning
Stambyte

Pergola

Inventarier

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter bostader
Hyresintakter lokal
Fastighetsskatt

Hyresintakter garage, moms
Hyresintdkter garage, ej moms

Summa
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel

Fastighetsstadning
Hissbesiktning

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning/renhallning
Grundavtal hissar

Sotning

Fastighetsforsakring

Kabel-TV
Férbrukningsmaterial/férbrukningsinventarier
Fastighetsavgift/skatt
Reparation och underhall
Reparation och underhall garage
Radonmatning

Summa

Procent Antal ar
1 100
10 10
5 20
2,5 40
10 10
20 5

2018 2017

610 368 610 368

54 480 54 480

164 322 169 340

9444 9 444

164 400 164 400

274 000 276 000

1277 014 1284032

2018 2017

-42 169 -40 139

-54 762 -51 650

-1 543 -3282

-31 234 -26 662

-281 940 -272 992

-24 732 -23 621

-52 109 -49 612

-3335 -2 846

- -4 498

-63 824 -62 043

-21492 -21162

-5336 -19 829

-69 036 -68 640

-189 808 -32 785

- -4 963

-1121 -

-842 441 -684 724

B M

YB )
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Kameral forvaltning

Kameral forvaltning, extra
Ovriga kostnader, admin m.m.
Foéreningsomkostnader
Bankkostnader

Porto, kontorsmaterial m.m
Summa

Not 4 Byggnader och mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnad
Ingaende anskaffningsvarde mark
Inkép av pergola

Utgdende anskaffningsvdrden
Ingaende avskrivningar

Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvarden

Taxeringsvarde 2016

Byggnad 17 480 000

Mark 29 017 000

Not 5 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring

FRUBO AB

Summa

2018

-11 643
-41 583
-1933

-5 364
-2018
-316

-62 857
2018-12-31
9997 490
4 665 540
14 663 030

-4 051 552

-197 512
-4 249 064

10 413 966

46 497 000

2018-12-31
65 604

65 604
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2017
-10 500
-40 860

-1 060
-1160
-1895
-2 035

-57 510

2017-12-31
9908 490
4 665 540

89 000

14 663 030

-3861460

-190 092
-4 051 552

10 611 478

46 497 000

2017-12-31

63 824
10 452
74 276
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Not 6 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Handelsbanken 155552  2019-04-10  1,35% 3000 000 3 000 000
Summa 3 000 000 3 000 000

skuld som forfaller senare dn 5 ar beraknas till 3 000 000 kronor.

Not 7 Upplupna kostnader férutbetalda intékter 2018-12-31 2017-12-31
Forskottsinbetalda avgifter/hyror 128 351 124 211
EL 3071 =
Varme 39173 -
Upplupna réntor 9225 9225
Upplupet revisionsarvode 11384 11125
Sophamtning 1368 -
Summa 192 572 144 561
Not 8 Stallda sakerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 4200 000 4200 000
Summa stallda sakerheter 4200 000 4200 000
UNDERSKRIFTER

Stockholm 2019- 04~ |2~

B lhsens

2019 09-08 o ”K

Matthias Papp

QS Dens

Catharina Ostréom

Q(\_»,\V\

= : N
Min revisionsberéttelse har lamnats 22 A \D (\k

T
L B
Mari

Auktoriserad revisor

Johansson
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstaimman i Brf Styrmannen 18
Org.nt. 716417-8597

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsaret 2018-01-01 2018-12-31.

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens Gvriga
delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar iven for den interna kontroll som den bedémer 4t
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa ir tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppst pi grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsikdliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocks en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
srsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen iterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rappott om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning i féreningen f6r rikenskapsaret
2018-01-01 -- 2018-12-31 samt av forslaget till disposition
betriffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ér utformad si att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ngon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pA nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst p revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfrs baseras pd min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pA sidana dtgirder, omriden och
forhallanden som ir visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Jag
gir igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
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Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Norekoping den 7 % A\ 201N\

Grant Thornton Sweden AB

Auktoriserad revisor



