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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamadl att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Solventilen 1 i Lidingd kommun. P& féreningens fastighet finns det fem flerbostadshus i fem till sju vaningar.

Styrelsen har sitt sate i Lidingé kommun.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal  Kvm
Bostadsratter 141 11 052
Hyresratter 0 0
Lokaler 1 115
Parkeringar och

garageplatser 126 0

Féreningens fastighet &r byggd 2016 med vérdedr 2018.
Féreningen ar fullvardesforsikrad hos Trygg Hansa. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i gemensamhetsanldggning tillsammans med grannféreningen brf Kajhusen.
Det innebér att féreningen &ger den vag som gdr mellan féreningarna.
Féreningens andel ar 50 %.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oférandrade.

Genomfért planerat underhdll under rakenskapséaret
N&got underhdll férutom vanlig drift och &tgardande av vissa garantijobb av JM AB har inte gjorts under 2020.

Pagdende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Rtgérd

2020 Hela fastigheten Tv88rsbesiktning av tak, fasader, mark och lagenheter

Ovriga visentliga hiandelser
Den 1 januari 2020 bytte styrelsen ekonomisk forvaltare fr&n JIM@Home till HSB Stockholm. Den 1 juni 2020 anlitades en ny teknisk
forvaltare frdn JM@Home till WIAB AB (Wahlings Installationsservice AB).

Stamma
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-06-09. Vid stdmman deltog 7 medlemmar fysiskt och 58 medlemmar hade p& grund av pandemin
inlamnat rostformulér. Totalt 65 var rostberattigade
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Styrelse
Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2020-01-01 - 2020-06-09 haft féljande sammanséattning:

Styrelsemedlem Roll

Goran Sjdéborg Ledamot, ordférande
Lars Hansson Ledamot

Lars-Ove Hultgren Ledamot

Michael Tagel Ledamot

Pernilla Avre Lams Ledamot

Eva Adler Suppleant

Tommy Svensson Suppleant

Under perioden fr&n stdmman 2020-06-09 - 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Magnus Erkander Ledamot, ordférande
Lars Hansson Ledamot

Michael Tagel Ledamot

Tommy Svensson Ledamot

Ksa Heribertsson Ledamot

Anders Carlbom Suppleant

Eva Adler Suppleant

Johanna Tunhammar Suppleant

Lars-Ove Hultgren Suppleant

Styrelsen har under dret hdllit 13 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tvd i férening.

Revisorer

Per Andersson PwC, ordinarie

Marcus Petersson PwC, revisorssuppleant
Valberedning

Valberedningen bestdr av Ann-Marie Qvarfort, Angelica Nelson och Richard Gabler. Ann-Marie Qvarfort ar sammankallande.

Underhdllsplan

Underhdllsplan fér planerat periodiskt underhdll har inte uppréattats av styrelsen da styrelsen ville avvakta tvd 8rs garantibesiktningen. En
underhdllsplan ar planerad och budgeterad bli uppréttad 2021.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes i september 2020 i samband med tva&rs garantibesiktningen. Det mesta befanns vara i god
ordning dvs endast mindre tgarder som vattenskadade kommoder, sprickor i tak- och vaggvinklar samt knarriga parkettgolv har behdvts
dtgardas.

Underh8llsplanens syfte ar att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framg@r av resultatrakningen.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 229 (232) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 14 (20) 6verldtelser skett.
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Forvaltningsberittelse for Bostadsrdttsforening Kajtorget Dalénum

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrdttsférening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och goéra det enkelt for lasaren att jamfora
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens vljer vi att visa vér férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen fdrklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019
Arsavgift, kr/kvm 675 677
Totala intakter kr/kvm* 868 842
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 431 438
Beldning, kr/kvm 13 164 13 612
Rantekanslighet 20% 20%
Totala driftkostnader kr/kvm 283 254
Energikostnader kr/kvm 106 97

*Nyckeltalet berdknas p8 ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank
pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter

Anger féreningens totala intakter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, védrme och vatten som faktureras
medlemmarna raknas ej med i totala intikter. M&nga bostadsrattsforeningar har intdkter utver rsavgiften (exempelvis garage- och
lokalintékter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhdll och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det framtida
underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar). P3 1dng
sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi
har amorterat och p& sd sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna fér att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite ldngre ner gar det ocksd att se hur vi
raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas p& kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har. For

att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvéarde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gar upp med en procentenhet for
att bibeh8lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader
Totala driftkostnader inkluderar drift och underhdll (exklusive planerat underhdll), évriga externa kostnader samt personalkostnader. Fran
den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna fakturerade, intékter for el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden

fordelas pd ytan for bostader och lokaler.
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Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushalisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018
Nettoomsattning 9 764 9 587 701
Resultat efter finansiella poster 815 1000 69
Soliditet 85% 85% 80%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
foreningen fatt dver i den lépande driften under rékenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte pdverkar likviditeten) samt 8rets
planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 9764 113
Rérelsekostnader 5 7 330 131
Finansiella poster = 1 618 686
Arets resultat 815 297
Planerat underhall + 116 344
Avskrivningar + 3 886 484
Arets sparande 4818 124
Arets sparande per kvm total yta 431
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets Eget
Insatser fond resultat resultat Kapital
Belopp vid 8rets ingdng 856 460 000 27 913 41 333 999 600 857 528 846
Reservering till fond 2020 334 960 -334 960
Reservering till fond 2019 334 950 -334 950
Ianspréktagande av fond 2020 -116 344 116 344
Balanserad i ny rakning 999 600 -999 600
Arets resultat 815 297
Belopp vid 8rets slut 856 460 000 581 479 487 367 815 297 858 344 143

Férslag till disposition av drets resultat

Till stimmans forfogande stdr féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 487 367
Arets resultat 815 297
1302 664

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 705 983
Arets resultat 815297
Reservering till underhélisfond -334 960
Iansprdktagande av underhdllsfond 116 344
Summa till stammans férfogande 1302 664

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1302 664

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande
tillaggsupplysningar.

/)

)
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9764 113 9 587 382
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 182 334 -2 886 863
Ovriga externa kostnader Not 3 -95 927 -97 722
Personalkostnader och arvoden Not 4 -165 385 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 886 484 -3 886 796
Summa rorelsekostnader -7 330131 -6 910 807
Rorelseresultat 2 433 982 2 676 575
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 2194 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 620 880 -1 676 975
Summa finansiella poster -1 618 686 -1 676 975
Arets resultat 815 297 999 600
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Bostadsrattsférening Kajtorget Dalénum

BalansréikninJgL

2020-12-31

2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7
Inventarier och maskiner Not 8

Summa anlaggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Ovriga fordringar Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10
Kassa och bank Not 11

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

1003 739 520
291 200

1 007 589 604
327 600

1 004 030 720

1007 917 204

1004 030 720

1007 917 204

54 622 70 341

2 092 685 1145 352
125 148 118 474

2 272 455 1334 167
505 300 1631 985
2777 755 2 966 152

1 006 808 475

1010 883 356

.
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 856 460 000 856 460 000
Yttre underhéllsfond 581 479 27 913
857 041 479 856 487 913
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 487 367 41 333
Arets resultat 815 297 999 600
1 302 664 1040 933
Summa eget kapital 858 344 143 857 528 846
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 114 920 000 149 000 000
114 920 000 149 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 32 080 000 3 000 000
Leverantorsskulder 88 241 0
Skatteskulder 236 160 747 232
Ovriga skulder Not 14 15 800 45 363
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 1124 131 561 915
33 544 332 4 354 510
Summa skulder 148 464 332 153 354 510

Summa eget kapital och skulder

1 006 808 475

1 010 883 356

!

N
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 815 297 999 600
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 886 484 3 886 796
Kassaflode frdn lopande verksamhet 4701 780 4 886 396
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 826 247 -1 088 446
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 109 822 1 354 510
Kassaflode frdn lIopande verksamhet 5637 850 5152 460
Investeringsverksamhet
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -364 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -364 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -5 000 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -5 000 000 -3 000 000
Arets kassafléde 637 850 1 788 460
Likvida medel vid drets borjan 1 877 706 89 247
Likvida medel vid drets slut 2 515 556 1877 707

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet
Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvérdet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10 % pé anskaffningskostnaden.

Fond f6r yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprdkstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

10



@ Org Nr: 769631-7515

Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 464 020 7 486 044
Hyror 1 807 686 1493 344
Bredband 372 240 372 240
Ovriga intakter 120 167 235 754
Bruttoomsattning 9764113 9 587 382
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvdrd 672 903 707 133
Reparationer 361 706 36 490
El 297 349 267 386
Uppvarmning 759 393 867 549
Vatten 129 131 131 488
Sophamtning 145 677 203 103
Fastighetsférsakring 61 865 65 266
Kabel-TV och bredband 365 052 365 951
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 118 080 118 080
Férvaltningsarvoden 111 764 124 417
Ovriga driftkostnader 43 071 0
Planerat underhéll 116 344 0
3182334 2 886 863
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 19743 0
Hyror och arrenden 0 -3 333
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 025 29 402
Administrationskostnader 29 159 9 038
Extern revision 24 000 41 000
Medlemsavgifter -1 000 21 615
95 927 97 722
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse* 139 500 30 000
Sociala avgifter* 25 885 9 426
165 385 39 426
* Korrigering fran tidigare dr och utbetalt arvode 6verenstammer med stimmobeslut.
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Bénteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 1210 0
Ovriga ranteintakter 984 0
2194 0
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1613 891 1672017
Ovriga rantekostnader 6 989 4 958
1 620 880 1676 975

11
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 461 047 510 461 047 510
Ingdende anskaffningsvarde mark 550 392 490 550 392 490
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1 011 440 000 1011 440 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 850 396 0
Rrets avskrivningar -3 850 084 -3 850 396
Utgdende ackumulerade avskrivningar =7 700 480 -3 850 396
Utgdende redovisat varde 1003 739 520 1 007 589 604
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 249 000 000 249 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 11 400 000 11 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 129 000 000 129 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 408 000 408 000
Summa taxeringsvarde 389 808 000 389 808 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 364 000 0
Rrets investeringar 0 364 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 364 000 364 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -36 400 0
Rrets avskrivningar -36 400 -36 400
Utgdende ackumulerade avskrivningar =72 800 -36 400
Bokfort varde 291 200 327 600
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 80929 724 517
Avrékningskonto HSB Stockholm 2 010 256 245 721
Qvriga fordringar 1 500 175114
2092 685 1145 352
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 125 148 118 474
125 148 118 474

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

12
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Bostadsrattsforening Kajtorget Dalénum

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Kassa och bank
SEB 505 300 0
l_\]ordea 0 1125286
Ovriga bankkonton 0 506 700
505 300 1 631 985
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesndr Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SEB 42813117 1,07% 2021-12-28 31 000 000 0
SEB 42813192 1,28%  2022-12-28 31 000 000 0
SEB 42813206 1,45%  2023-12-28 31 000 000 0]
Stadshypotek AB 392074 0,54%  2024-12-30 27 000 000 540 000
Stadshypotek AB 392075 0,68% 2025-12-30 27 000 000 540 000
147 000 000 1080 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 141 600 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 114 920 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r.
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 155 000 000 155 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 32 080 000 3 000 000
32080 000 3 000 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 15800 0
Ovriga kortfristiga skulder 0 45 363
15 800 45 363
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8374 9 552
Forutbetalda hyror och avgifter 815 238 324 030
Ovriga upplupna kostnader 300 519 228 333
1124 131 561 915

Ovanstéende poster bestér av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.

13
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Bostadsrittsforening Kajtorget Dalénum

Noter 2020-12-31

2019-12-31
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum, org.nr 769631-7515

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Kajtorget Dalénum for ar
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra att en
férening inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den ¢vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsféreningen Kajtorget Dalénum for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omd®éme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella
beddmning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
s&dana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 29 april 2021
A P G —
/Per Andersson

"Auktoriserad revisor
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