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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foéreningens dandamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intresse genom att i

féreningens hus upplata bostadsldgenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen grundades 1998. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades i september 2000 och nuvarande stadgar registrerades i december 1998.

Fakta om var fastighet

Foreningens fastighet forvarvades maj 2000.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Folksam. Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Varje medlem skall teckna privat hemforsékring med tillagg for bostadsratt.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten byggdes 1931 och bestar av ett flerbostadshus med tva portar och sex vaningar.

Fastighetens totalyta &r enligt taxeringsbesked 2962 kvadratmeter, vilket utgor lagenhetsyta.

Byggnadens tekniska status

Vid ombyggnad ar1987 byttes vatten- och avioppssystem ut samt delar av fastighetens
elsystem. En ventilationsanléaggning med mekaniskt franluft installerades.
Fonstersnickerier klads utvandigt med underhallsfri plat.

Uppvarmning av fastigheten ar fjarrvarme.

Féreningen folier en underhallsplan som upprattades under 2013.

Nedanstaende atgarder har genomforts:

Atgard Ar
Malning av kallare, golv, vaggar och tak 2010
Renovering tvattstugor, malning och golvklinkers 2010
Rengoring av franluftskanaler 2010
Stamspolning 2010
Hissarna renoveras 2010
Fastigheten ansluts till stadens fibernat 2011
Renovering av ranndal pa innergard 2012
Ventilationsarbeten for godkdnd OVK 2012
Stuprérinfastningar har lagats 2013

2013

Védringsbalkongsdérrar har lagats
Ledstangen pa bade Asdgatan och Ploggatan har lagats 2013
Vatten och fuktflackar i kallaren atgardade 2013

Handtag till cykelddrren har lagats 2013
Malning av récken pa kungsbalkongerna 2014
Fonsternat i tvattstugan har satts dit for att halla rattor borta 2014
Ventilation i trapphusen har atgardats 2014
Avloppshal i kallaren har lagats 2014
Varmvattenscirkulationspump har bytts ut 2014
Installation av fiberbaserat fastighetsnat 2015

2015

Malning av vaggar i trapphus
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Forvaltning
Ekonomisk och teknisk forvaltning har skétts av Nytorget Fastigheter AB.

Medlemmar, éverlatelser, upplatelse och andrahandsuthyrning

Foreningen upplater 60 lagenheter med bostadsratt samt en lagenhet med hyresratt.

Under aret har 16 medlemslagenheter overlatits.

Overlatelse- och pantséattningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar.

Styrelsen har behandlat 2 ansékningar om forlangd andrahandsuthyrning och 6 ansékningar om

andrahandsuthyrning.
Enligt foreningens policy ska andrahanduthyrning tidsbegransas och vid férlangning ska nytt tillstand

sékas. Styrelsen provar varje anstkan och beaktar da skalen fér andrahandsuthyrningen.
Uthyrning till juridisk person har inte beviljats.

Styrelsens sammansiéttning

Vid féreningens arsstamma 20 maj 2015 valdes foljande styrelse:

Nya ordinarie ledaméter; Rikard Anderljung (1 &r), Klas Granelli (2 ar) och Henrik Akerberg (2 ar)
Omval ordinarie ledaméter: Jonna Flordal (1 ar), Paulin Nilsson Gustbée (1 ar)

Suppleant; Hanna Ericsson (1 ar)

Valberedning
Till valberedning valdes Eva Dahlman Kent Josefsson.

Styrelsemoten och stammor
Styrelsen har under aret 2015 hallit 11 ordinarie styrelsemoten.
Den ordinarie foreningsstamman holls den 20 maj 2015.

Revisorer
Auktoriserad revisor ar Leif Skarle.

Visentliga hiandelser under rdkenskapsaret och utforda underhallsarbeten
Under aret har en rad atgarder genomforts for att forbéttra fastigheten.

* |nstallation av nytt fiberbaserat fastighetsnét, avtal tecknat med Ownit AB for individuell

bredbandsanslutning.
* Avtal med ComHem avseende kabel-tv och bredband har sagts upp.

Foreningens ekonomi
Foreningen har stabil ekonomi och lag skuldsattning.
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Flerarsjamforelse 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 2019894 2006 523 2143651 2011858
Resultat efter finansiella poster -210 469 202 743 223 243 58 900
Soliditet* 88,50% 86,78% 85,25% 83,32%
Arsavgifter/lkvm bostadsrattsyta 662 662 662 662
Lan/kvm bostadsrattsyta 1848 2 196 2410 2776
Varmekostnad/kvm bostadsréattsyta 134 142 161 167

* soliditeten berdknas som justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen
Férslag till behandling av féreningens resultat

Till foreningsstdammans forfogande star

balanserad forlust -972 388

arets resultat -210 469
-1 182 857

disponeras enligt foljande (kronor):

till yttre fonden avsatts -219 000

i ansprakstagande av yttre fond 308 256

i ny rakning overféres -1 093 601
-1 182 857

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande tilldggsupplysningar.

i A
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RESULTATRAKNINGAR

Not

Foreningens intdkter

Arsavgifter och hyror
Ovriga féreningsintékter 2

—_

Foreningens kostnader

Driftskostnader

Reparation och underhall

Ovriga forvaltnings- och foreningskostnader
Personalkostnader

Avskrivningar 7.8

[N &2 IS SN @b}

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa resultat fran
finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-01-01
-2015-12-31

2017018
2876

2019894

-813 990
-486 964
-497 686

-45 429
-223 066

-2 067 135

-47 241

72

-163 300

-163 228

-210 469

-210 469

2014-01-01

-2014-12-31

2 004 592
1931

2 006 523

-827 812
-332 277
-1565 089

-49 283
-223 066

-1 587 527

418 996

10 475
-226 728

-216 253

202743

202743
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BALANSRAKNINGAR

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Sida6 av 11
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48 855 190

2015-12-31

48 748 035
107 165

48 855 190

4 650
4 642

18 343
27 635

1246 661

1274 296

50 129 486

2014-12-31

48 953 214
125 042

49 078 256

49 078 256

0
6 157

20 333

26 490

2259 033

2285523

51 363 779
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BALANSRAKNINGAR

Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Insatser 34 216 348 34 216 348
Kapitaltillskott 1299 658 1299 658
Upplatelseavgifter 8 383 161 8 383 161
Fond for yttre underhall 1647 582 1428 582
45 546 749 45 327 749
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -972 388 -956 131
Arets resultat -210 469 202 743
-1 182 857 -753 388
Summa eget kapital 44 363 892 44 574 361
Langfristiga skulder 11
Skulder till kreditinstitut 5 396 594 6 404 275
5 396 594 6 404 275
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld 12 000 22128
Leverantérsskulder 80 500 67 328
10 500 5100

Ovriga kortfristiga skulder

Forskottsbetalda hyror och avgifter 114 624 113 456

Upplupna rantekostnader 5704 18 720

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 12 145 672 158 411

369 000 385 143

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 129 486 51 363779

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sakerheter

Panter och ddrmed jamforliga sakerheter

som har stillts for egna skulder och for

forpliktelser som redovisats som avséttningar

Fastighetsinteckningar 19 553 000 19 553 000
19 553 000 19 553 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

V\é \6@
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Not 1

Not 2

Not 3

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1

Sida 8 av 11

Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Viérderingsprinciper m.m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Personal

Féreningen har inte haft nagra anstéllda, dock har styrelsearvode utgatt.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Arsavgifter och hyror

Arsavgifter
Hyresinté kter
Overlatelse- pantsattningsavgift

Ovriga féreningsintikter

Ovriga intékter

Driftskostnader

Vatten

Varme

El

Sophantering
Snéréjning
Kabel-TV
Entrémattor

Hiss enligt avtal
Fastighetsforsakring
Fastighetsforvaltning och stadning
Ovriga avtal

2015

1937 244
55 306
24 469

2017018

2015

2876

2876

2015

71982
392 556
49 781
44 152
31006
15 808
6 460

8 460
39970
161 940
1875

813 990

2014

1937 244
54903
12 445
2 004 592

2014

1931
1931

2014

66 644
414 321
77 090
42 404
1875
15 824
6 460
13 471
40908
146 940
1875
827 812

e\



Brf Oljan 10 Sida 9 av 11
Org.nr 769603-4615

Not 4 Reparationer och underhall 2015 2014
Fastighet 333726 228 865
Sjaivrisker vid skada 60 000 0
Lagenheter 37 066 63 139
Tvattstuga 16 769 23055
Hiss 38 603 9516
Gard 800 6 698

486 964 332277

Not 5 évriga férvaltnings- och foreningskostnader 2015 2014
Revisionsarvode 21375 13 467
Fastighetsskatt 75 823 74 237
Datakommunikation 308 256 0
Bankkostnader 4 965 5422
Foérvaltning utanfor avtal 36 622 18 328
Administrativa kostnader 18 112 13 607
Pant- och &verlételser 27 583 14 439
Trivselkostnader 0 10 639
Medlemsavgifter 4 950 4 950

497 686 155 089

Not 6 Personalkostnader 2015 2014
Arvoden till styrelsen 34 500 37 500
Arbetsgivaravgifter 10 929 11783

45 429 49 283

Not 7 Byggnad och mark 2015 2014
Ingéende anskaffningsvarde 51 482 088 50 185 305
Fardigstallda balkonger, nybyggnation 0 1296 783
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51482 088 51 482 088
Ingdende avskrivningar -2 528 874 -2 323695
Arets avskrivningar -205 179 -205 179
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 734 053 -2 528 874
Utgaende redovisat virde 48 748 035 48 953 214
Redovisat varde byggnader 30671292 30 837 676
Redovisat varde mark 15 633 409 15 633 409
Standardforbattringar 1211 391 1217 766
Fardigstéllda balkonger, nybyggnation 1231943 1264 363

48 748 035 48 953 214

Avskrivningar enligt plan berdknas pa en nyttjiandeperiod av 200 ar f6r byggnad och standardférbattringar samt
40 ar for balkonger.

Taxeringsvérde
Taxeringsvarde for féreningen fastighet 73 000 000 73 000 000
varav byggnad 39 000 000 39 000 000
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2015

272 802

272 802

-147 760
-17 887

-165 647

107 155

2014

272 802

272 802

-129 873
-17 887

-147 760

125 042

Avskrivningar for inventarier beréknas enligt plan till en nyttjandeperiod av 20 ar och for tvattstugemaskiner

ill 10 ar.
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2015-12-31 2014-12-31
Fastighetsforsakring 14 389 11191
Kabel-TV 3954 3952
Ovriga forutbetalda kostnader 0 5190
18 343 20 333
Eget kapital
Upplatelse- Kapital- Yttre  Fritt eget
Insatser avgifter tillskott fond kapital
Belopp vid arets ingang 34216 34¢ 8383161 1299658 1428582 -753 388
Kapitaltillskott pga byggnation av balkonger
Resultat enligt beslut av arets féreningsstamma:
Avsattning till reparationsfond 219 000 -219 000
Arets resultat -210 469
Belopp vid arets utgang 34216348 8383161 1299658 1647582 -1182 857
Langfristiga skulder 2015-12-31 2014-12-31
Rantesats Villkorséndring
Nordea 0,8 rorligt 781 283 1787092
Nordea 2,90 2018-06-19 2 313655 2 319 655
Nordea 3,10 2018-06-19 2 313 656 2 319 656
5 408 594 6 426 403
Avgar Kortfristig del -12 000 -22 128
5 396 594 6 404 275
Upplupna kostnader och 2015-12-31 2014-12-31
forutbetalda intdkter
Varme 55474 67 460
El 6 125 2512
Revisionsarvode 18 000 14 000
Fastighetsforvaltning 14 073 16 957
Styrelsearvode 52 000 58 482
145672 158 411

Qe )
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Not 13 Kassaflode 2015 2014
Kassa vid arets borjan 2 259 033 2 439 615
Pengar in:

Rorelsens intakter 2 019 894 2 006 523
Finansiella intakter 72 10 475
Inbetalning balkongbyggnation 0 1299 658
Minskning kortfristiga fordringar 0 50 973
Okning kortfristiga skulder 0 0
2 019 966 3 367 629
Pengar ut:
Rorelsens kostnader exl avskrivningar -1 844 069 -1 364 461
Finansiella kostnader -163 300 -226 728
Om- och nybyggnad av fastigheten 0 -1 296 783
Amortering langfristiga skulder -1 007 681 -616 928
Okning av kortfristiga fordringar -1145 0
Minskning av kortfristiga skulder -16 143 -43 311
-3032 338 -3 548 211
Kassa vid arets slut 1246 661 2259 033
-1012 372 -180 582
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsrittsforeningen Oljan 10
Org.nr 769603-4615

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Oljan 10 for rakenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvindig for att uppritta en rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per
den 2015-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrakningen

for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag #ven reviderat forslaget till behandling
betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Oljan 10
for rikenskapsaret 2015.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till behandling betréffande foreningens forlust,

och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ér att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till behandling betréffande

foreningens forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till behandling betriffande féreningens
forlust har jag granskat om férslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgérder och férhéllanden i fSreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller freningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2016-c0~ ~ 2"\
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Aukﬁorisel*ad revisor
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