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Arsredovisning for rikenskapséaret 2022

Styrelsen avger foljande &rsredovisning

Innehall

-Forvaltningsberittelse
-Resultatrdkning
-Balansrikning
-Kassaflodesanalys
- Noter
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, uppléta bostdder &t dessa medlemmar till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket under maj 2019.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats hos Bolagsverket.

Information om fastigheten
Foreningen ér ett privat bostadsforetag och beskattas som en ékta bostadsréttsforening.

Foreningen innehar, med tomtritt, fastigheterna Slaktforskaren 1-3 i Stockholms kommun. Féreningens
fastigheter omfattar 89 bostadsldgenheter i tre flerfamiljshus. Statusen pa fastigheten &r i gott skick.
Husen har blivit 13 ar gamla.

Ldgenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok
29 29 31

Total bostadsarea: 7011 m?

Total tomtytan: 4 741 m?

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvéardet for fastigheterna Slaktforskaren 1,2 och 3, gatuadress Tussmotevéigen 300, 302 och 304,
ar 186 245 000 kronor for bade byggnader och mark efter 2022 érs taxering.

Fastighetsforsdkring
Fastigheterna har varit forsékrade hos Gjensidige. I forsékringen ingar kollektivt bostadsrittstilligg och
ansvarsforsékring for styrelsen.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk forvaltning med Forvaltningsaktiebolaget Teoge.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om fastighetsskotsel med Forvaltningsaktiebolaget Teoge.
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Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av Vald t.o.m. arsstimman
Nataliia Irenell Ordférande Stdmman 2021 2023
Julia Rénngren Sekreterare Stamman 2022 2024
Anne-Marie Danielsson Kassor Stdmman 2021 2023
Christian Svensson Ledamot Stdmman 2022 2024
Mikael Lindberg Ledamot Stimman 2021 2023
Yvonne Horn Ledamot Stdimman 2022 2024

Revisorer - BoRevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed (sammankallande) Stamman

Frida Jansson (suppleant) Stimman

Valberedning

Mikael Antonsson (sammankallande) Stimman

Anna Lundstrém Stdmman
Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av styrelsen som utsags av stimman.

Styrelsearbete

Styrelsen har under éret sett som sin hogst prioriterade uppgift att arbeta med féreningens ekonomi pa ett
sétt som fullt ut gynnar medlemmarna i foreningen i form av ett ekonomiskt bra boende. Arvodet till
styrelsen faststélls arligen av stimman.

Sammantrdden

Ordinarie foreningsstimma holls 19 maj 2022 dér 26 rostberéttigade ldgenheter var representerade med
stadgeenlig rostritt. Styrelsen har hallit 10 protokollférda méten.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Foreningen amorterar 16pande 300 000 kronor.

I samband med omf6érhandling av villkoren pa tre 1&n har foreningen extra amorterat 2 300 000 kronor
varav ett 1&n pa 1 miljon slutamorterades, amorteringen pé 1,3 miljoner sker vid omséttningsdatum i
slutet av februari 2023 och syns dérfor inte i arets resultatrdkning.

Foreningen har kopt in och delat ut nya partikelfilter till luftintagen i véra ldgenheter.

Aterstillningen efter branden ar 2020 i hus 302 ir p4 plan 3 slutford, aterstdende arbete plan 4 beriiknas
slutforas under varen 2023. Darefter berdknas slutbesiktningen kunna ske, den beréknas kunna

genomforas under varen/forsommaren 2023.

Aterstillning efter branden i 304 vid 4rsskiftet r avslutad.
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Foreningen har haft tva stdddagar, en till varen och en till hosten.

Stilianos Sismanidis som valdes av stimman i maj 2022, valde av personliga skél att tacka nej under
arsmotet och har ddrmed inte ingatt i styrelsen under det gdngna aret.

Julia Ronngren har pga. av personliga skil avgatt ur styrelsen under aret.

Vi har haft tva stdddagar, en till varen och en till hosten.

Foreningen anlitade Energiprojekt AB for service och underhéll av fastighetens virmesystem.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK) utférd med ej godként resultat, atgérder vidtagna for icke
godkénda lagenheter och sedan skedde de slutliga injusteringarna under januari 2023 varefter foreningen
fétt ett slutligt godkénnande.

Radonmétning har utforts i slumpmaissigt valda lagenheter med godként resultat.

Anticimex har sanerat problem med réttor runt husen. Saneringen avslutad.

Tallen mellan hus 302 och 304 som blev illa dtgéngen efter vinterns stora snoméngd har beskurits pa
skadade grenar samt uppsamling av grenar som brutits av pga. snotyngd

Vattenfall har i februari 2023 bytt vér vattenmétare som ska goras var 5 ér.
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets slut 134 (132) medlemmar.
Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets slut upplétna. Under aret har 5 (4) dverlatelser skett.

Styrelsen har under aret godként 6 (6) andrahandsuthyrningar. Styrelsen har som policy att f6lja den
lagstiftning som finns nér det géller andrahandsuthyrningar.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras siljaren en overlatelseavgift pd f.n. 1 312.- SEK.

Eventuell pantsittningsavgift debiteras koparen med f.n. 525.- SEK.

Vid 2a: hands uthyrning tas en arlig administrativ avgift ut. Avgiften ska tas ut arligen och far for en
lagenhet maximalt uppga till 10 % av géllande prisbasbelopp.

Styrelsen ser tillsammans med vér ekonomiska forvaltare TeoGe Gver behov av ev. kommande
avgiftshojningar pga. den rddande situationen med hdga elavgifter och rantehdjningar.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintiikter

Arets resultat

Kassa inkl medel hos forvaltaren
Fond for yttre underhall

Eget kapital

Fastighetslan inkl kortfristig del
Balansomslutning

Soliditet (%)

Arsavgift*

Drift- och underhéllskostnader*
Fastighetslan*

Rénta*

* Belopp avser per kvadratmeter.

Kr/m?>=Totalt belopp / foreningens totala bostadsrittsyta.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

2022 2021 2020
5605 5593 5595
0 0 0
300 598 837
3342 2479 2 654
5302 4 651 3952
139 512 139 212 138 614
38314 39614 42 414
178 678 179 848 181 876
78,1 77,3 76,2
743 743 743
405 359 308
5465 5649 6 049
48 49 65
Upplitelse- Fond for yttre Balanserat
avgift underhall resultat

insatser

Eget kapital vid arets borjan 133 020 000

Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna
lanspréktagande av yttre
fond

Balansering av foregéende
ars resultat

Arets resultat

Eget kapital vid arets slut 133 020 000

Forslag till vinstdisposition

17 460 4651497 924 951

699 045 -699 045

-48 407 48 407

597 834

17 460 5302 135 872 147

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserad vinst
Arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores
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872 147
299 791
1171938

699 045
-197 738
670 631
1171938
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2019 2018
5584 5 585
0 28
821 944
2613 2786
3253 2967
137777 136 956
45214 48 014
183 789 185 851
74,9 73,7
743 743
307 294
6448 6 847
68 68

Arets Totalt

resultat

597 834 139211 742

0
0
-597 834 0
299 791 299 791

299791 139 511 533
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 2

Ovriga rorelseintiikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

oL W
N

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2022-01-01
-2022-12-31

5604 862
45
5 604 907

-2836 779
-66 930
-133 418
-1 938 590
-4 975 717
629 190

10 285
-339 684
-329 399

299 791

299 791

299 791
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2021-01-01
-2021-12-31

5593 065
590
5593 655

-2 518 236
-53 733
-141 956
-1 938 590
-4 652 515
941 140

1351
-344 657
-343 306

597 834

597 834

597 834
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgidngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar ink medel hos forvaltaren
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Redovisningsmedel

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

175094 475
175 094 475

175 094 475

483
580169
235280
815932

2767 853
2767 853
3 583 785

178 678 260

7 (14)

2021-12-31

177 033 065
177 033 065

177 033 065

2618

1 004 254
250 444
1257 316

1557723
1557 723
2 815 039

179 848 104
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2022-12-31

133 037 460
5302135
138 339 595

872 147
299 791
1171938
139 511 533

18 500 000
18 500 000

19 814 000
44 975

69 134
4021

734 597
20 666 727

178 678 260
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2021-12-31

133 037 460
4 651 497
137 688 957

924 951
597 834
1522 785
139 211 742

30700 000
30700 000

8914 000
163 661
143 130

2734
712 837
9936 362

179 848 104
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut inkl medel hos
forvaltaren
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Not 2022-01-01
-2022-12-31

299 791
1938 590
2453

2240 834
2135
15 164
-118 686

23 048
2162 495

-1 300 000
-1 300 000

862 495

2479 944

3342 439
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2021-01-01
-2021-12-31

597 834
1 938 590
-8 364

2528 060
11 856
-38 894
45392

79 285
2 625 699

-2 800 000
-2 800 000

-174 301

2 654 245

2479 944
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering och ianspraktagande av foreningens fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till
fond for yttre underhéll och redovisas som bundet eget kapital.

Avskrivning
Avskrivningar sker enligt plan baserat pa de ursprungliga anskaffningsviardena. Avskrivning sker
linjart 6ver tillgdngens berdknade livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad 100 ar

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta
rakenskapsér tas 1 arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovriga fordringar

Féreningens innestdende medel pa forvaltarens klientmedelskonto redovisas i posten "Ovriga fordringar
inkl medel hos forvaltaren" i balansrdkningen.

Not 2 Nettoomséittning

2022 2021

Arsavgift bostadsritter 5208 864 5208 864
Hyresintékter forrad och p-platser. 369 708 369 909
Overlatelse och pantsittningsavgifter 10379 12 852
Andrahandsuthyrning 15073 0
Ovriga intikter 840 1440
5604 864 5593 065
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Not 3 Driftskostnader

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel
Snéskottning
Trappstadning
Entremattor
Fastighetsel
Fjarrvirme

Vatten & avlopp
Sophdmtning
Forsékringspremier
Tomtréttsavgald
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Brandskydd

Ovk

Not 4 Underhallskostnader

Lopande underhall
Planerat underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administrationskostnader
Foreningsverksamhet
Revisionsarvode

IT tjénster

Bankkostnader
Foreningsavgifter, medlemskap
Ovriga kostnader

Not 6 Personalkostnader och arvoden

2022

149 370
87435
180 511
82 698
12 891
238 391
608 556
215678
130 345
132 645
388 700
149 641
22423
0

64 375
2 463 659

2022

175 383
197 738
373 121

2022

23979
12 737
20 000
211
918
8259
826

66 930

Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader inkl

pensionskostnader

Arvoden
Sociala kostnader
Loner
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2022

97 200
26 218
10 000
133 418
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2021

145 290
89 630
185 280
66 930
12 155
137 461
596 940
198 454
113 836
125292
388 700
143 181
0

2 831

0
2205980

2021

263 849
48 407
312 256

2021

7 488
5553
19 500
4 437
1858
8050
6 847
53 733

2021

94 600
31356
16 000
141 956
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Not 7 Byggnader

Ingéende anskaffningsvirden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Ovriga fordringar inkl medel hos forvaltaren

Bankkonto hos forvaltaren for att ticka 16pande kostnader
Skattekonto

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Stockholm stad tomtréttsavgéld
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2022-12-31

193 859 000
193 859 000

-16 825 935

-1 938 590
-18 764 525

175 094 475
139 079 000

47 166 000
186 245 000

2022-12-31

73 616 000
73 616 000

2022-12-31

574 585
5584
580 169

2022-12-31

138 105
97175
235280
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2021-12-31

193 859 000
193 859 000

-14 887 345

-1 938 590
-16 825 935

177 033 065
104 931 000

45 802 000
150 733 000

2021-12-31

73 616 000
73 616 000

2021-12-31

922 221
82033
1004 254

2021-12-31

120 090
130 354
250 444
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteindring
Swedbank Hypotek 2,897 2023-02-28
Swedbank Hypotek 0,530 2023-11-24
Swedbank Hypotek 0,710 2024-11-25
Swedbank Hypotek 0,930 2024-11-25
Swedbank Hypotek

Kortfristig del av langfristig skuld

Skulder som forfaller senare &n fem ar frén balansdagen uppgar till 0 kr.

Lanebelopp
2022-12-31
7 314 000
12 500 000
10 000 000
8 500 000

0

38 314 000

19 814 000

13 (14)

Lanebelopp
2021-12-31
7 614 000
12 500 000
10 000 000
8 500 000

1 000 000
39 614 000

8914 000

Léan med en bindningstid pé ett &r eller mindre samt den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2022-12-31

Upplupna rantekostnader 47 627
Forutbetalda hyror och avgifter 459 257
Revisionsarvode 19 000
Fjéarrviarme 96 439
Trappstéddning 7870
Vatten 46 067
Ovriga upplupna kostnader 58 338
734 598
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2021-12-31

36372

467 176

19 000
88 730

5603
36 921
59 035

712 837
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Not 13 Visentliga hindelser efter riikenskapsarets slut
Inga vésentliga hindelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

:; ) B //./;I///r’ B Z/A’/’ ‘\@///;‘/j.jﬁ//

Nataliia Irenell Anne-Marie Danielsson
Ordforande Kassor S

Christian Svensson Yvonne Horn

Ledamot Ledamot

Mikael Lindberg

Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Bo Revision i Sverige AB

N

Jorgen Gotehed
Revisor
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