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Dagordning vid arsstamma

a. Stammans 6ppnande

b. Faststallande av réstlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k. Beslut om resultatdisposition

|.  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméter

m. Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

o. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledaméter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Gdéteborgshus 65

Forvaltningsberattelse  wimim s

rékenskapsdret
2017-01-01 till 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om infe annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till dandamél att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 249 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 764 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtrétten till fastigheterna Jarnbrott 21:1, 32:1 och 33:1 med adresserna Antenngatan 11-37, 30-36
samt Mottagaregatan 10 och 12. Efter genomford ombyggnad finns 208 st ligenheter med en sammanlagd ldgenhetsyta
av 12 715 m2. Dessutom finns 49 st garage varav 20 st med vdrme samt 73 st parkeringsplatser.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsakring.
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
16 98 74 20 208
Total bostadsarea: 12 715 m?
Total lokalarea: 1023 m?
Arets och foregiende érs 168 322 000 kr
taxeringsvérde

Riksbyggen har bitriitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Géteborg.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom

intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fi&n Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbaring pa kopta tjanster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors Iopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 649 tkr och planerat underhéll for 2 782 tkr.

UTFORDA ARBETEN 2017

Nedanstiende arbeten dr ett axplock av det som utfordes under 2017.
Huvuddelen av de arbeten som planerats har ocksd utforts.

Det som dterstdr liggs pd 2018 och framiit.

Ytire underhall

Klimatskalsbesiktning
Separat besiktning av samtliga tak
Besiktning av samtliga balkonger

Renovering/underhall av samtliga lekplatser — dterstér byte av
en del sittmobler

Malning av samtliga entrédorrar pa radhusen

Nya forrédsdorrar pa radhusens tradgardsforrad

Besiktning och spolning av spillvattenledning 30-36

Besiktning av avlopps- och vattenledning utanfor 31A-B pga sittningar
Byte avloppsledning pa 33A-B

Reparation av betongmurar vid tre kéllarnedgéngar

Installation av vindmétare for hojning av komfort i ldgenheterna och

en jamnare temperatur.
l/('/f
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Inre underhall

e Ny golvbeldggning i samtliga soprum
e Renovering av ytbeldggning trappor i uppgéngar
e Byte av 1 st expansionskérl

Planerade stirre arbeten under 2018 enligt underhdllsplan
Inre underhall
e Byte till LED-belysning i killare och kéllarforrad. Besiktning och spolning av spillvattenledningar p& 27A-B,

37E-F och 11A-B
med péfoljande atgéarder vid behov

e Energideklaration
e Brandvarnare i samtliga kéllare och trappuppgéngar

Yttre underhall

e Byte till LED-belysning dver samtliga portar, pa samtliga stolpbelysningar och gavelbelysningar
e Underhall baserat p& klimatskalsrapporten — i forsta hand véster och soderfasader (dorrar, fonster, plat, tak
mm)

Planerade storre arbeten under 2019-2023 enligt underhéllsplan
Yitre underhall

e Underhall baserat pa klimatskalsrapporten (fasader, dérrar, fonster, plat, tak mm)
e Diverse markarbeten

e Diverse elarbeten
e Besiktning och spolning resterande spillvattenledningar

Inre underhall

o Inre underhdll — malning kéllargéngar

o Byte av porslin i gemensamma utrymmen
At
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansétining

Styrelse

Ordinarie ledamoéter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Eva Hansson 2019

Margareta Widestam 2018

May Kjellson 2018

Lennart Leimo 2019

Susanne Versén* Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
av/ikommentar stdmma

Sven-Ake Karlsson 2018

Kenneth Johansson 2019

Helena Begorgis 2018

Bengt Johansson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Alexander Hentschel

KPMG

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Vartuhi Lundell

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Uljana Lundsbye

Anitta Nilerosen Sammankallande

Nils-Erik Bartholdsson

*Ersatt av Claes Benson.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Visentliga hiandelser under rakenskapsaret
Ordforanden har ordet

Man blir lika forvénad varje &r Gver hur fort tiden har gatt. Nu &r 2017 redan till inda. Det mesta som vi planerade att
gora har blivit utfort. Detta kan ni ldsa om pé foregéende sida. Det underhdll som ska géras, baserat pé de besiktningar
som gjordes under 2017, kommer att projekteras i bérjan av 2018.

Under 2017 omsattes ett 14n pa drygt 20 miljoner. Fran i snitt 4,8% rénta till 2,2% fram till 2025 —en
vilkommen kostnadssinkning! I borjan av 2018 ska ytterligare 1an pa ca 10 miljoner omplaceras. Vi rdknar med att
4ven nu kommer kostnaderna att sjunka dé befintlig rénta ligger pé 3,35%. Detta ser vi fram emot eftersom vi har stort

underhéllsbehov.

En av de viktigaste hindelserna under 2017 var att vi beslot byta fastighetsforvaltare. Frén och med den 1 januari 2018
lamnar vi Riksbyggen.

Bredablick Fastighetsforvaltning AB tar 6ver den ekonomiska forvaltningen och delar avden tekniska forvaltningen av
vara fastigheter. Jag vill tacka véra representanter for Riksbyggen for det engagemang man visat under de gangna
gren och samtidigt passa pa att hélsa Bredablick valkommen till vér forening.

Avslutningsvis vill jag framfora mitt tack till alla styrelsemedlemmar for ett aktivt och engagerat arbete under éret. Tack
ocks4 till alla medlemmar i foreningen som gav oss fortroende under 2017 att fortsétta vart arbete i styrelsen. Sist men
inte minst vill jag tacka alla entreprenorer forvél genomforda arbeten. Jag ser med tillforsikt fram emot samarbetet med

Bredablick och 6vriga i styrelsen.
A
¢
Eva Hansson, Ordforande
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Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 279.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hojdes med cirka 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad érsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 810 ki/m?/ar

Flerarsoversikt

Resultat och stallning (ikr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning * 12 418 12 425 12 412 12 415 11 691
Resultat efter finansiella poster 1515 1842 542 -1 097 1629
Arets resultat 1515 1842 542 -1097 1629
Resultat exklusive avskrivningar 2764 3092 1792 152 2 538
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhéllsfonden 236 492 757 -1918 680
Avsiittning till underhallsfond ki/m? 218 204 200 163 146
Balansomslutning 105992 108300 108 018 111569 108 557
Soliditet 21% 19% 18% 17% 18%
Likviditet 101% 106% 98% 112% 59%
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 810 810 810 810 779
Brénsletilldgg, ki/m? 118 118 118 118 97
Driftkostnader, ki/m? 546 540 605 688 415
Driftkostnader exklusive underhall, ki/m? 343 381 379 356 381
Rénta, kir/m? 127 186 216 268 287
Underhéllsfond, ki/m? 639 674 529 487 576
Lan, ki/m? 5911 6 625 6 828 7018 6793

Nettoomsittning: intikter frén &rsavgifter, hyresintikter mm som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

e
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Fordandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlems-
insatser

Underhalls-

fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 11 562 049
Extra reservering for
underhall enl.
stimmobeslut

Disposition enl.
arsstiammobeslut
Reservering underhallsfond
lanspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter 0

Arets resultat

8566 684

3000 000

-2 782 098

-925 781

0

1842303
-3.000 000

2782 098

1 842303

-1 842303

1515047

Vid arets slut 11 562 049

8 784 586

698 620

1515 047

Resultatdisposition
Till arsstdammans férfogande finns foljande medel

Balanserat resultat

Avets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréiktagande av underhallsfond

916 521
1515047
-3 000 000
2782098

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Extra avséttning till underhallsfonden

2213 666

0

Att balansera i ny rikning

2213 666

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
/: S

(A
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Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rérelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12418 437 12 424 732
Ovriga rorelseintikter Not 3 379 051 518 703
Summa rorelseintékter 12 797 489 12 943 435
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7498 734 -6 867 268
Ovriga externa kostnader Not 5 -691 218 -525 366
Personalkostnader Not 6 -131310 -128 292
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -1249 327 -1249 327
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -9 570 589 -8 770 253
Rorelseresultat 3 226 900 4173 182
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella Not 8 28 704 28 704
anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 8073 8048
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1748 630 -2 367 631
Summa finansiella poster -1 711 853 -2 330 879
Resultat efter finansiella poster 1515 047 1842 303
Arets resultat 1515 047 1842 303
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark Not 11 100 719 241 101 968 568
Inventarier Not 12 0 0
Summa materiella anldaggningstillgangar 100 719 241 101 968 568
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 13 312 200 312 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 312 200 312 200
Summa anldggningstillgangar 101 031 441 102 280 768
Omesittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 9 808 26 226
Ovriga fordringar Not 15 83 508 20277
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 309 693 315 089
Summa kortfristiga fordringar 403 009 361 592
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4557942 5657 814
Summa kassa och bank 4 557 942 5 657 814
Summa omsattningstillgangar 4 960 951 6 0192 406
Summa Tillgangar 105 992 392 108 300 174
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 562 049 11 562 049
Fond for yttre underhall 8 784 586 8 566 684
Summa bundet eget kapital 20 346 635 20 128 733
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 698 619 -925 781
Avets resultat 1515047 1842303
Summa fritt eget kapital 2 213 666 916 521
Summa eget kapital 22 560 301 21 045 254
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18, 23 78 543 916 81561 454
Summa langfristiga skulder 78 543 916 81 561 454
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19, 23 2 670 000 2670 000
Leverantorskulder Not 20 560489 1242 225
Ovriga skulder Not 21 216 570 195320
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1441116 1585921
Summa kortfristiga skulder 4 888 175 5 693 465

Summa Eget kapital och Skulder 105 992 392 108 300 174

<z
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Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa rdkenskapsaret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter Linjar 39
Markanldggningar Linjér 20

o |
1
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 10302 120 10302 191
Hyror, lokaler 141 874 137 687
Hyror, garage 224 640 221995
Hyror, p-platser 235950 249 370
Brénsleavgifter, bostdder 1513 854 1513490
Summa nettoomséattning 12 418 437 12 424 732
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 339 456 339 456
Ovriga rérelseintikter 39 595 42 046
Forsdkringsersittningar 0 137202
Summa 6vriga rorelseintakter 379 051 518 703
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -2 782 098 -2 021 561
Reparationer -649 262 -682 470
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -306 740 -296 964
Tomtréttsavgdld -368 764 -368 764
Forsdkringspremier -117 471 -129 098
Kabel- och digital-TV -313 361 -312 548
Aterbiring frin Riksbyggen 10 500 10 900
Ovriga utgifter, kopta tjénster -5 500 22213
Sné- och halkbekampning =79 170 -122 350
Forbrukningsinventarier -13 926 -1753
Fordons- och maskinkostnader -2 833 -3586
Vatten -491 974 -638 173
Fastighetsel -171 013 -161 793
Uppvérmning -1230 796 -1 275360
Sophantering och atervinning -247200 -236 803
Férvaltningsarvode drift (s&som fastighetsskotsel och stiad) =729 127 -604 732
Summa driftkostnader -7 498 734 -6 867 268
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -482 075 -437 500
Lokalkostnader -1200 -1200
IT-kostnader -19 140 -588
Styrelsearvode -14 807 -14 523
Arvode, yrkesrevisorer -21 875 -21 000
Ovriga avgifter -1095 -3 700
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -24192 0
Representation -7 988 -5101
Kontorsmateriel -32 000 -11978
Telefon och porto 0 -1 469
Tidskrifter och facklitteratur -3 764 0
Medlems- och foreningsavgifter -18 674 -18 403
Konsultarvoden -59 969 -5119
Bankkostnader -2 355 0
Ovriga externa kostnader -2 085 -4 786
Summa ovriga externa kostnader -691 218 -525 366
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden -101 028 -87 660
Ovriga kostnadserséttningar -8 495 -17 425
Sociala kostnader -21 787 -23 207
Summa personalkostnader -131 310 -128 292
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader -1 089 331 -1 089 331
Avskrivning Tillkommande utgifter -96 175 -96 175
Avskrivning Markanldggningar -03 821 -63 821
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 249 327 -1 249 327
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Riénteintékter fran 1&ngfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 28 704 28 704
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar 28 704 28 704
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Not 9 Ovriga rinteintdkter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 0 5321
Rénteintékter fran likviditetsplacering 8021 2070
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 50 353
Ovriga rénteintikter 2 304
Summa ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 8 073 8 048
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1748 630 -2367 631
Ovriga rintekostnader
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 748 630 -2 367 631
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Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
2017-12-31 2016-12-31

Vid arets borjan 116 516 844 116 516 844
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -14 548 276 -13298 949
Arets avskrivningar -1249 327 -1249 327
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -15 797 603 -14 548 276
Restviérde enligt plan vid arets slut 100719 241 101 968 568
Varav

Byggnader 96 950 509 98 039 840
Tillkommande utgifter 3258159 3354334
Markanldggningar 510 573 574 394
Taxeringsvirden

Byggnader 112 767 000 112 767 000
Mark 55555 000 55555 000

Totalt taxeringsviirde 168 322 000 168 322 000

A
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Not 12 Inventarier
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 1047 832 1047 832
Arets anskaffningar 0 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 047 832 -1 047 832
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 13 Andra langfristiga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
1 andel i fonus 200 200
624 garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseforeningen 312 000 312 000
Summa andra langfristiga fordringar 312 200 312 200
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 9808 25936
Kundfordringar 0 290
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 808 26 226
Not 15 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattefordringar 6617 16 393
Skattekonto 48 766 3 884
Andra kortfristiga fordringar 28 125 0
Summa ovriga fordringar 83 508 20 277
Not 16 Forutbetalda kostnhader och upplupna intakter

2017-12-31 2016-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 138 698 132 084
Forutbetald kabel-tv-avgift 78 804 78334
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 12 480
Forutbetald tomtréttsavgild 92 191 92 191
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 309 693
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Not 17 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 2 887739 2005 321
Transaktionskonto 1665204 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 3647 493
Summa kassa och bank 4 557 942 5 657 814
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslén 81213916 84 231 454
Nésta drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -2 670 000 -2 670 000
Langfristig skuld vid arets slut 78 543 916 81 561 454
Langivare Ranta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till amorteringar

SBAB 0,83 % 329 206,00 329 206,00 0,00
SBAB 0,79 %  2018-04-13 1116 247,00 600 068,00 516 179,00
SBAB 3,35%  2018-01-12 10 487 225,00 108 339,00 10378 886,00
SBAB 0,77%  2018-06-20 43 601,00 2 429,00 41172,00
SBAB 0,79%  2018-04-13 216 579,00 10 470,00 206 109,00
SBAB 0,77%  2018-06-20 446 063,00 21 154,00 424 909,00
SBAB 0,83%  2018-10-08 935 000,00 20 000,00 915 000,00
SBAB 0,79%  2018-04-13 2570 018,00 119 492,00 2450 526,00
SBAB 0,67%  2018-08-24 2931 823,00 16 547,00 2915 276,00
SBAB 2,50%  2019-04-18 4375 000,00 250 000,00 4125 000,00
SWEDBANK 1,50%  2021-01-25 17 348 453,00 100 000,00 17 248 453,00
SBAB 1,59%  2022-03-18 2014 681,00 495 895,00 1518 786,00
SBAB 1,59%  2022-03-18 2 445 000,00 60 000,00 2 385 000,00
SBAB 1,59%  2022-03-18 6 878 938,00 60 916,00 6 818 022,00
SBAB 1,59%  2022-03-18 9027 138,00 437 145,00 8589 993,00
SBAB 2,12%  2025-01-17 22 680 605,00 0 22 680 605,0
SBAB 4,76% 374 134 374 134 0,00
SBAB 4,76% 11743 11743 0,00
Summa 84 231 454,00 3017 538,00 81213 916,00

Under nésta rdkenskapsar ska
foreningen amortera 2 670 000
kr varfor den delen av skulden
kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de
nidrmaste fem aren dr
ca2 670 000 kr arligen

P2
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Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 2 670 000 2 670000
Summa 6vriga skulder till kreditinstitut 2670000 2670000
Not 20 Leverantorskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leverantorskulder 560 489 1242225
Summa leverantorskulder 560 489 1242 225
Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 165 469 169 658
Skuld sociala avgifter och skatter 47057 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 4045 25 667
Clearing
Summa évriga skulder 216 570 195 320
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna rantekostnader 29327 78 400
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 169 918 168 750
Upplupna elkostnader 16 779 14 788
Upplupna vattenavgifter 41901 52408
Upplupna virmekostnader 177 345 172 578
Upplupna kostnader for renhallning 33 853 35422
Upplupna revisionsarvoden 21 875 23090
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 69 958 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 880 160 1 040485
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1441 116 1585 921
Not 23 Stéllda sdkerheter 2017-12-31 2016-12-31

89388 000 99 948 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 24 Vésentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgdng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréffat,
Vgl
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDEe

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Goteborgshus nr 65, org. nr 716443-9916

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsréattsforening Géteborgshus nr 65 for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden goéra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsréttsférening Gote-
borgshus nr 65 fér ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserad revisor har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foérsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedomning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
béar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2017-12-31 2016-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 7498 734 6 867268
Ovriga externa kostnader 691218 525366
Personalkostnader 131310 128 292
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 1249 327 1249 327
anldggningstillgéngar

Finansiella poster 1711853 2330879
Summa kostnader 11 282 442 11101 133

1249 327,0

2534 381,00

[ Gvriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av matetiella och immateriella
anlaggningstillgédngar

[ Driftkostnader

7498 734,00
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Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r féreningens

fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och

den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt léngre period, 120 &r 4r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning
Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen (den s.k.

aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens

formogenhet).

Bransletilligg
En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foreningens hus.

Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att fidimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en

utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall
Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far

utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar
Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvag sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan sga att foreningen har

en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut

ar den nere i noll.
Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pd ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift &r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura p&. En vanlig
upplupen kostnad é&r el, vatten och varme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond fér inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brinsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre 4n de

kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen 16pande dver &ren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror foreningens samtliga intédkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna 4r storre 4n

intdkterna blir resultatet en forlust. 1 annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen &r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet
Foreningens langsiktiga betalningsférméga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i

forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1n.

Stéllda sakerheter
Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhéllna 14n.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar

resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift
Medlemmarnas rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.

Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrékning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter ar

skattefiia till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning

med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet p4 lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser I6pande underhall som ej

finns med i underhallsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pd foreningens &rsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket

a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hidndelser ocksé intraffar,

b) det ér osdkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och

c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualférpliktelse ar ockséa ett tagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att

a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller

b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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[ T S T e S e S R B e
Arsredovisningen éir uppretiad av styrelsen
R B B R F for RB BRF Gdoteborgshus 65 i samarbete

Goteborgshus 65

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara ddrfor alltid arsredovisningen.
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FOR MER INFORMATION:
0771-860 860
www.rikshyggen.se
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