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ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrittsforeningen Simmaren som har sitt site i Sollentuna kommun och som
registrerats hos Bolagsverket den 2016-10-11 (org nr 769633-0161) har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadsligenheter, lokaler och mark med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Under juni manad 2016 startade uppforandet av ett bostadskvarter innehdllande
sammanlagt 82 bostadslagenheter.

Upplatelse av bostadsritierna sker sd snart foreningen erhallit Bolagsverkets tillstind
vilket beriiknas ske andra kvartalet 2018.

Inflyttning i ligenheterna berdknas ske med bdrjan fjirde kvartalet 2018.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat
foljande ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar
sig ifriga om kostnaderna for forviirv av marken pa avtalad képeskilling och pé nedan
redovisad upphandling.

De i denna plan limnade uppgifter angdende fastighetens utforande, beriiknade
kostnader och intikter hiinfor sig till vid tidpunkten for planens upprittande kiinda

forutsattningar.

Berikningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pé
beddmningar gjorda i december méinad 2017.

Enligt entreprenadkontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av
Peab Bostad AB.

Fastigheten &r kopt av Norrviken Fastigheter AB.

Sikerheter for insatser och upplatelseavgifter enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsriittslagen
skall limnas av Peab AB.

Fullgorandeforsikring under entreprenad och garantitid kommer att limnas av
AmTrust Europe Limited

Projektet finansieras lingsiktigt av SEB.
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BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Kv Staven 5, Sollentuna Kommun

Fastighetens areal, ca: 6 000 m? (preliminér areal fastighetsbildning pagér)
Bostadsarea (BOA), ca: 5246 m?

Bruttoarea (BTA), ca: 7 182 m?

Antal ldgenheter: 82 st

Lokalarea (LOA), ca: 130 m?

Antal lokaler: 4 st

Byggnadernas antal och utformning: 2 flerbostadshus med 3 trappuppgéngar i
respektive hus.

Lokalerna #r planerade for kontor eller enklare butiksverksamhet

Foreningen har fler &n en byggnad som ér s placerade att en dndamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Bygglov erhdlls 2016-09-08

Gemensamma anordningar

Byggnaden #r for virmeleverans ansluten till fiarrvirmeverk. Virmecentral f6r
distribution av vdrme och produktion av varmvatten &r beldgen 1 kéllarplanet.
Ventilation sker genom mekanisk till- och franluft med central flikt. Ur frinluften
atervinns virme. Hiss finns 1 vardera trappuppgéng.

Gemensamma utrymmen

Byggnaden har gemensamma trapphus. Gemensamma utrymmen {or f6rvaring av
rullstolar, cyklar, barnvagnar, soprum och stddforrad finns i entréplanet. I killarplanet
finns ligenhetsforrad, undercentral, fliktrum (for garage), elcentral, cykelrum och
sprinklercentral, trapphushallar samt garage. Fliktrum (for bostdder) finns pa takplan.

Gemensamma anordningar pa tomtmark
P4 garden finns planteringar, grismattor, lekplats, belysning och gangvigar. Vissa
lagenheter har mark uppldten med nyttjanderitt, se F.

Parkering
I killarplanet finns 62 st garageplatser, varav 57 st nyttjas av Brf Simmaren. P4 gird 1
anslutning till husen finns 12 st parkeringsplatser.
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Servitut/lLedningsratt

Fastighetsreglering pagér f.n.

Servitut for del av kantbalk och dagvattenledning mot Sollentunavigen pagér.
Servitut for teleledningar. Arbete med att ta bort detta pagar.

SEOM har en ledningsritt inom fastigheten, avseende VA och dagvatten.
Officialservitut: Tva émsesidiga officialservitut kommer att bildas, som medger
Staven 4 och Staven 5 riitt att anviinda omrade mellan hus 60 och 70 for ging och
cykelvigsandamal.

Officialservitut kommer att bildas, som medger Staven 5 rétt att ta vig for utrymning
over Staven 4s killarplan och vidare via tva trappor ut i det fria.

Officialservitut kommer att bildas, som medger Staven 4 ritt att ta vig fram till
sprinklerrum och vidare via yttre ramp/trappa inom Staven 5.

Officialservitut kommer att bildas som medger Staven 4 ritt att bruka utrymme inom
Staven 5 grinsande mot yttertrappa for éndamdlsenlig forvaltning av denna trapp.
Dirutdver kommer ett avtalsservitut upplatas vilket medger Staven 4 rétt att anvinda
och forvalta omride mot hus 70 gavel for parkeringséindamal.

Nyttjanderattsavtal
Eit avtal rérande nyttjande av garageplatser ir under upprittande dir Brf Skridskoadkaren
hyr 5 st av de 62 st garageplatserna av Brf Simmaren.

Gemensamhetsanlaggningar
F.n pagér inrdttande av gemensamhetsanlédggningar.

Brf Simmaren och Brf Roddaren #r beldget inom samma bebyggelsekvarter och av den
anledningen bildas en gemensamhetsanldggning enligt nedanstiende omfattning:
-Garage i killarplan med tillhdrande tekniska installationer och rymmande 117 st
bilplatser, varav 62 st disponeras av Brf Simmaren. Till detta hér en ventilations huv pa
garden ovan garaget.

Férdelningen av kostnaderna for antidggningens utforande och drift baseras pa
bostadsarea (m?) inom respektive deltagande fastighet. Brf Simymarens del av kostnader
5246/9870.

-Staven 7 (Brf Kanotisten), Staven 6 (Brf Skridskodkaren) och Staven 8 (Sollentuna
kommun) ingdr dven de i bebyggelsekvarteret och av den anledningen bildas en
gemensamhetsanliiggning. Dir eventuellt Staven 8 ingér enligt nedanstdende
omfattning:

Vigar, belysning, dagvattenanldggningar, mark for dagvattendike samt lekplats och del
av "kullen",

D4 denna GA ir under upprittande si dr deltagare, omfattning och kostnadsfordelningen
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B. Forts

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Husunderbyggnad

Stomme

Tak

Fasad

Installationer

Gemensamma
utrymmen

Platta pa mark

Yiterviggar av prefabricerade betongelement med
cellplastisolering,.

Innerviggar av gips och tri/stal.

Vatrumsvaggar godkinda for vitrum.
Lagenhetsddrrar av inbrottsskyddad typ
Innerdorrar slita vita

Uppstolpad takstonune/takstolar
Inbradning, underlagspapp och taktickning av plat.
Takbjilklaget/tak isoleras med losullsisolering

Fasadputs pa putsbérare av isolering.

Fonster av trd med utvindig aluminiumbeklidnad

Entrépartier av trd

Utvéndiga dorrar till allménna utrymmen av stél

Balkongricken av glas eller pinnricke med stomme av aluminium

Uppvirmning med vattenburen radiatorvirme anslutet till
fjarrvirmenitet.

Mekanisk till- och frinluftsventilation med virmedatervinning,
Personhissar av typ linhiss, maskinrumslos.

Separata elcentraler med jordfelsbrytare och separat métning.
Bostadsrittsforeningen har abonnemanget.

Undercentral, cykelrum, soprum och barnvagnsforrad placeras
inom byggnad. Tvattmdjlighet utfors inom légenhet. Forrad utfors
i killlare. Garage placeras i kéllare.

Nir alternativ dr angivet véljer totalentreprendren material/utférande.
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B. Forts

Rumsbeskrivning lagenheter

Hall Golv  Ekparkett
Sockel Vit
Vigg  Milas
Tak Malas

Ovrigt  Kapphylla, garderober enligt ritning

Vardagsrum Golv Ekparkett
Sockel Vit
Vigg  Malas
Tak Milas

Ovrigt Fonsterbiink i natursten

Kok Golv  Ekparkett
Sockel Vit
Vigg  Malas
Tak Mélas
Ovrigt  Skdpinredning enligt ritning. Kakel ovan diskbénk.
Diskmaskin
WC/dusch Golv Klinker
Sockel Kakel
Vigg  Kakel
Tak Malas

Ovrigt Inredning enligt ritning. Handfat inkl. blandare,
badrumsskédp med belysning, handdukskrok,
toapappershillare och duschblandare med duschset.

Sovrum Golv  Ekparkett
Sockel Vit
Viagg  Malas/Tapet
Tak Milas

Ovrigt Fénsterbink i natursten
Garderober och linneskép enligt ritning

Forrad/Kladkammare Golv  Ekparkett

Sockel Vit
Vigg  Enklare malningsbehandling
Tak Malas

Ovrigt  Hylla med klddsting




Entréplan: Golv  Keramiska plattor
trapphus Sockel Keramiska plattor
Vigg  Malas
Tak Mailas och undertak
Ovrigt  Postboxar, boenderegister med anslagstavla och
tidningshéllare, forsinkt torkmatta

Ovre plan: Golv Linoleum, cementmosaik i trappor
trapphus Sockel Tri, kulor enligt kuldrbeskrivning
Vigg  Milas
Tak Malas/undertak
Ovrigt  Trappricken malat stil, tidningshallare

Killarplan: Golv  Dammbindes
trapphus, slussar Sockel -

Vigg  Milas

Tak Malas

Ovrigt -
Kélarplan: Golv ~ Dammbindes
undercentral Sockel HAlkil av betong dammbindes (géller uc) dvriga rum -
forrad och elcentral Vigg  Malas

Tak Malas

Ovrigt -
Takplan: Golv  Plastmatta
flaktrum Sockel -

Vigg  Malas

Tak Malas

Ovrigt -

Nir alternativ dr angivet viljer totalentreprendren material/utférande.

En omgang ritningar och beskrivningar finns tillgéinglig hos féreningens styrelse.
Liagenheternas olika rumstyper framgar av ritningarna.
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BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHET

Kopeskilling for fastigheten 150 200 000 kr
Nybyggnadskostnad inklusive mervirdesskatt 237 800 000 kr
(Kontraktssumman innefattar erséttning for kontroll samt slut-

och garantibesikining med 820.000 kr inkl mervirdesskatt.

Om nimnda belopp 6verskrids skall reglering ske av

kontraktssumman).

Summa kostnader 388 000 000 kr

Fastigheten skall fullvirdesforsékras.

Taxeringsvirdet for 2019 har dnnu ej faststillts, men beriknas

totalt till 98 283 000 kr
varav bostider 94 000 000 kr
varav lokaler 1081 000 kr

varav garage 3202 000 kr
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PRELIMINAR FINANSIERING OCH BERAKNING AV FORENINGENS
ARLIGA KOSTNADER OCH INTAKTER

Specifikation dver 1an som berfiknas kunna upptagas for fastighetens finansiering samt
berdkning av arliga kapitalkostnader.

Sékerhet for 1an &r pantbrev 1 fastigheten.

Foéreningen kommer i redovisningen att gora avskrivningar pad bokfort byggnadsvirde fran
firdigstillande enligt en linjir/rak avskrivningsplan pd 120 ar. Berdiknade arsavgifter
beriknas ticka fSreningens l6pande utbetalningar for drift, rdntor, amorteringar och
avsittning till yttre fond. Foreningen kommer att redovisa ett arligt bokforingsméssigt
underskott som inte paverkar likviditeten (kassaflodet),

Kreditens 16ptid ér 40 dr och amortering sker enligt serieplan frén &r 17. Bindningstid for
lanet &r 3 mén - 5 &r, Annan 16p- och bindningstid kan bli aktuell. Rintekostnaden for
foreningens 1an baseras pa att en i planen antagen slutlig ldneréinta kvarstar vid lanens
placering. Andras denna rénta kan detta innebéra savil Skade som minskade rintekostnader.

Berdknad rantesats 2,80%
Beridknad amortering &r 1 0,00%
Beriknad amortering fran ar 2 till ar 16 0,50%
Beriiknad avskrivning 1 981 667 kr
Finansiering

Lan 78 610 000 kr
Insatser 236 070 000 kr
Upplételseavgifter 73 320 000 kr
Summa finansiering* 388 000 000 kr

Kapitalkostnader
Foreningens 1an antas placeras enligt nedan

Belopp Bindningstid | R&ntesats | Amortering | Réntekostnad Sumima
Lan | 26203 333 Rorligt 2,80% 0 733 693 733 693
Lan 2 26203 333 3ar 2,80% 0 733 693 733 693
Lan 3 26 203 333 5 é&r 2,80% 0 733 693 733 693
Summa 1an 78 610 000 2,80% 0 2 201 080 2201 080

Genomsnittsrinta enligt offert daterad 2018-04-05 &r 1,34%.
Ekonomisk plan &r berdknad med en rdntesats om  2,80%

Rinta 2 201 080 kr
Amortering 0 kr
Summa kapitalkostnader 2 201 080 kr

*] tilligg till entreprenadsumman ska fSreningen betala ett belopp till entreprendren motsvarande
den avlyfta investeringsmomsen for lokaler och garage.
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Forts

Driftskostnader
Vattenforbrukning

Elférbrukning

Uppvirmning

TV/Tele/Data

Tradgéard och gard
Gemensamhetsanldggning/samfallighet
Skotsel, forbrukning, underhill
Kontorsmaterial, féreningsadministration
Snérdjning

Sophdmtning

Stéddning

Hisservice, besiktning, div underhail
Teknisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning

Hisstelefon, porttelefon
Fastighetstorsékringar

Drift lokaler

Revision

Styrelsearvoden

Of6rutsedda kostnader

Summa driftskostnader

120 000
150 000
503 000
210 000
30 000
85 000
30 000
10 000
70 000
90 000
100 000
60 000
115 000
107 000
15 000
30 000
20 000
23 000
31100
23 000

1822 100 kr

Driftskostnaderna ér beriiknade efter normalforbrukning, Variationer forekommer iksom att

det beriiknade virdet for enstaka poster kan bli hogre eller ligre.

I drifiskostnaderna ingér kostnader for uppvirmning med fjarrvirme samt vattenforbrukning
for lokalen. Ovrig drift och skotsel samt eventuell fastighetsskatt for lokalen bekostas av

hyresgisten (regleras via lokathyreskontrakt).

Driftskostnader som bostadsrittshavaren skall svara for och som inte ingér i rsavgiften ar
kostnad for biluppstillningsplats, avgift for telefoni, bredbandsuppkoppling och TV utdver

grundutbud.

Ovriga kostnader
Hushallsel
Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt garage
Avgift parkeringsbolag

Summa kostnader ar 1

201 971 kr
10 810 kr
32 020 kr
59 520 kr

4327 501 kr

10
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D. Forts

Arsavgifter
Arsavgifter bostadsligenheter
Arsavgift hushéallsel

Ovriga intikter
Hyresintdkter lokaler
Hyresintdkter garageplatser
Intdkter parkeringsplatser
Fastighetsskatt lokal

Summa intikter ar 1
Overskott ar 1 inkl. fond for yttre underhall

Avsittning for yttre underhall

Fond for yttre underhall, minst 30 ki/BOA och LOA

Fastighetsskatt for lokaler utgdr fran ar 1 och betalas av hyresgisten.

NYCKELTAL AR 1

Anskaffningskostnad (BTA)

Insats och upplatelseavgift

Belaning

Forbrukningsavgifter som debiteras separat, hushallsel
Driftskostnad (exkl hushallsel)

Arsavgift inklusive hushéllsel

Hyresintikter lokaler (LOA)

Kassaflode (BOA+LOA)

Avsiittning till underhéllsfond och avskrivning (BOA+LOA)
Avsiittning till underhdllsfond och amortering (BOA+LOA)

Nyckeltalen beriknas med kronor per kvadratmeter bostadsarea (BOA).

11

3 750 890 kr
201 971 kr

156 000 kr
595 200 kr
57 600 kr
10 810 kr

4772 471 kr

444 970 kr

161 280 kr

54 024 kr/kvm
58 976 kr/kvm
14 985 kr/kvin
39 kr/kvim
347 kr/kvm
754 kr/kvm

1 200 ki/kvm
53 ke/kvim
399 ki/kvm
30 kr/kvm

I angivna fall med kronor per kvadratmeter lokalarea (LOA) och byggnadens bruttoarea (BTA).
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F. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

[ enlighet med vad som foreskrivs i féreningens stadgar skall foreningens utbetalningar och avsittningar tickas av

arsavgifter som fordelas efter bostadsyétternas andelstal, Hushallsel debiteras efter forbrukning. Insatserna, hir dven

redovisade i andelstal, avscr att motsvara [dgenheternas bostadsarea.

Vid berdkning av upplételseavgift har hinsyn tagits till variation i utrustning och ldge i huset.

I f5ljande tabell limnas en specifikation ver samtliga ligenheters huvuddata sisom ligenhetsarea, andelstal, insats,

qppl]ételseavgiﬁ, arsavgift och manadsavgift. Ligenhetsarean fir aviundad till hela kvadratmeter. Mindre avvikelse av

lagenhetens area foranleder gj indring av insatsen, andelstalen eller arsavgiften.

u
B Insats och
tgh | /T | Area Upplatelse- upplatelse- Prel. Arsavgift El Prel.
Lghnr | stortek | 7 | ca Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift | Manads- avgift 2 Manadsavgift El | Prel. Arsavgift Total

71-1001| 2irok (U] B2 0,99123 335 000 2340000) 2 675000 a7 180 3008 2002 167 30 182
71-1002| 2jrok | U | 63 1,20091 315 000 2835000) 3150000 45 045 3754 2426 202 a7 471
711101 zirak [ B| 52 099123 455 00 2340000) 2785000 37 180 3008 2002 167 39 182
71-1102[ 2lrok | B| 48 091428 536 000 2160000) 2695000 34 320 2 860 1848 154 36 168
71-1103| 4lrok | B | 100 190621 1125000 4600000) 5625000 71 500 5958 3850 3 75 350
71-1201| 2ok [ B| 52 099123 485 000 2340000 2825000 37 180 3098 2002 167 39 182
71-1202| 2irck | B| 48 001408 580 000 2160000) 2750000 34 320 2 860 1848 154 36 168
71-1203| 4irok | B | 100 190621 1225000 4500000 5725000 71 500 5958 3850 321 75 350
71-1301| 2jrok [ B| 62 0,99123 555 000 2340000) 2895000 37 180 3098 2002 167 39 182
71-1302| 2irok [ B | 48 091428 635 000 2160000) 2795000 34 320 2 860 1848 154 36 168
71-1303| Aok | B | 100 1,80621] 1360000 4500000] 5850000 71 500 5958 3 85D 321 75 350
71-1401|  4irak |[B/T| 104 1.98246| 2970000 4680000 7650000 74 360 6 197 4 004 334 78 364
71-1402| 2irok |BT| 66 1,25810] 1225000 2070000] 4195000 47 190 3933 2541 212 4973
72-1001| 2jrok | U | 48 0,01498 335 000 2160000] 2495000 34 320 2 860 1848 154 36 168
72-1101| 3jrok [ B| 76 1,44872 555 000 3420000) 3975000 54 340 4528 2926 244 57 266
72-1102| 1lrok | B| 35 0.66717 500 000 1575000 2075000 25025 2085 1348 112 26373
72-1108| 2frok [ B | 44 0.83873 595 000 1980000 2575000 31 460 2622 1694 141 33 954
72-1201| 3jrok [ B| 76 144872 630 000 3420000 4050000 54 340 4528 2926 244 57 266
72-1202| 1frok [ B| 35 0,66717 620 000 1575000 2195000 25 025 2085 1348 112 26 373
72-1203| 2[rox | B| 44 0,83873 695 000 1980000 2675000 31 460 2622 1694 141 33 154
72-1301| 3frok [B| 78 1,44872 730 000 3420000 4150000 54 340 4528 2926 244 57 266
72.1302| 1frok | B| 35 066717 720 000 1575000) 2295000 25025 2085 1348 112 26 373
721303 2ok | B| 44 0,83673 795 000 1980000) 2776000 31 460 2622 1694 141 33 154
72-1401| 2[rok [BIT| 62 1,18185| 1260000 2700000) 4050000 44 330 3694 2387 199 46 717
72-1402| 1frok [BIT| 31 0,50083 730 000 1305000 2125000 22 166 1847 1194 99 23359
730001 4frok (U] o4 1,79184 545 000 4230000 4775000 67 210 5601 3618 302 70 829
73-1001| 3frok [B| 78 1,48685 840 000 3510000 4350000 55 770 4648 3003 250 58773
73-1002| 4lrox [BAJ| o8 1,86809 915 000 4410000) 5325000 70 070 5839 3773 314 73 843
73-1003| 2frok [ U | 55 1,04842 300 000 2475000) 2775000 30 325 3277 2118 1718 41443
731101 3frox [B| 78 1,48085 965 000 3510000 4475000 55 770 4648 3003 250 58773
7a-1102| 4frok | B| o8 1,86808] 1440000 4410000) 5850000 70 070 5839 3773 314 73843
73-1103| 2[rok | B| 55 1,04842 550 000 2475000) 3025000 30 308 3277 2118 178 443
73-1104| ilrok [ B| 38 072436 540 000 1710600 2250000 27 170 2264 1483 122 28633
73-1201| alrok [ B| 78 1,48685) 1065 000 3510000] 4575000 55 770 4648 3003 250 58773
73-1202| 4lrok | B| o8 1,86800| 1585000 4410000| 5995000 70 070 5839 3773 314 73 843
73-1203| 2lrok | B 55 1,04842 650 000 2475000 3125000 30 328 3277 2118 176 41 443
73-1204] 1ok [ B| 38 072436 640000 1730000 2350000 27 170 2264 1463 122 28 633
731301] 3ok [ B| 78 148685] 1185000 3510000) 4695000 55 770 4648 3003 250 58 773
73-1302] 4rok | B | 98 1,88800] 1785000 4410000) 6175000 70 070 5839 3773 314 73 843
73-1303] 2lrok | B[ 55 1,04842 750 000 2475000 3225000 20 325 3277 2118 178 4443
731304 1rok | B[ 38 0,72436 740 000 1710000] 2450000 27 170 2 264 1463 122 28 633
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F. Forts 13
u
B Insats och
Lgh | IT | Area Upplatelse- upplételse- Prel. Arsavgift E} Prel.

Lahnr | storlek | " | ca | Andelstal % avgift Insats avgift Arsavgift | Manads. avgift 2 Manadsavgift El| Prel. Arsavgift Total
81-1001 2irok | U 52 0,89123 310 000 2340 000 2 650 000 37180 3098 2002 167 30182
81-1002| 2|rek | U 63 1,20091 145 000 2 835 000 2080 000 45 045 3754 2428 202 47 471
81-1101| 2ok | B 52 0,99123 540 000 2340000 2 BBO 000 37 180 3098 2002 167 30182
81-1102| 2|rok | B 48 0,91493 615 000 2 160 000 2775000 34 320 2860 1848 154 36168
a1-1103| 4(rok | B 100 1,90621 1260 00 4 500 000 5760 000 71 500 5958 3850 321 75 360
a1-1201 2\rok | B 52 0,99123 570 000 2340 000 2910 000 37 180 3008 2002 187 39182
81-1202| 2(rok | B 48 0,91498 670 000 2 160 000 2830000 34 320 2 860 1848 154 36168
81-1203| 4|0k | B 100 1,90621 1365 000 4 500 000 5 865 000 71 500 5 956 3850 3 756 350
81.1301| 2|rok | B 52 0,99123 640 000 2340000 2 980 000 a7 180 3098 2002 167 39162
811302 2|rok | B 48 0,21498 720 000 2 160 D00 2 880000 34 320 2 860 1848 154 36 168
81.1303| 4|rok | B 100 1,90621 1525 000 4 500 000 025 000 71500 5958 3850 Kryl 75 350
81-1401| 4(rok |BIT| 104 1,98246 3 300 000 4 630 DOO 7 980 000 74 360 6197 4004 334 78 364
811402 Z2jrok |BIT 46 1,25810 1350000 2870000 4320000 47 190 3933 2541 212 49731
821001 2ok | U 48 0,91498 410 000 2160 000 257G 000 34 320 2860 1848 154 36168
82-1101 3lrok | B 76 1.44872 850 000 3420000 4 070 000 54 340 4 528 2926 244 57 266
82-1102) 1ok | B 35 0,68717 560 000 1575 000 2135000 25025 2085 1348 112 26373
82-1103| 2|k | B A4 0,83873 75000 1880 000 2 755 000 3 460 2622 1694 141 33164
82-1201 3lrok | B 74 1,44872 750 000 3420 000 4170 000 54 340 4528 2 926 244 57 266
82.1202| 1jrok | B a5 0,66717 685 000 1575000 2 260 000 25025 2085 1348 112 26373
82-1203| 2k | B 44 0,33873 775 000 1 980 000 2755000 31 460 2622 1684 141 33154
82-1301] 3jrok | B 76 1,44872 855 000 3 420 000 4 275 000 54 340 4528 2 926 244 57 266
42-1302; 1|rck | B 35 0,66717 790 000 1 575 000 2 365 000 256025 2085 1348 112 26 373
82-1303| 2{rok | B 44 0,83873 880 000 1980 000 2860 000 31 460 2622 1694 141 33154
92-1401] 2|rok |B/T 82 1,18185 1 380 000 2790 000 4170 000 44 330 3694 2387 189 46 717
82-1402 1|{rok |BIT M 0,58093 795 ©Q0 1395 000 2190 000 22165 1847 1184 99 23 359
83-0901| 4ok ¢ U 24 1,79184 690 000 4 230 000 4 920 000 87 210 5601 3619 302 70 829
43-1001 3lrok | B 78 1,48685 1015 Q00 3510 000 4 525 000 55 770 4 648 3003 250 58773
83-1002] 4|rok |BU ea 1,86809 1075 600 4 410 000 5 485 000 70070 5 839 3773 314 73843
83-1003{ 2{rck | U &5 1.04842 405 000 2475000 2 BBO 000 39 325 3277 2118 176 41 443
83-1101 3jrok | B 78 1,48685 1120 Q00 3510 000 4§30 000 55770 4648 3003 250 58773
83-1102( 4|rok | B 88 1,86809 1615000 4 410 D00 6 025 000 70070 5839 3773 314 73843
83-1103| 2|rck | B 55 1,04842 640 000 2475 000 3115000 38 326 3277 2118 176 41 443
83-11041 1jrok | B 38 0,72436 805 000 1710000 2315000 27170 2264 1463 122 28633
831201 3irok | B 78 1.48685 1 220 000 3 510 000 4 730 000 55 770 4 648 3003 250 58773
83-1202] 4|rck | B 89 1,86809 1 765 000 4 410 000 €175 000 7G070 5839 3773 314 73843
83-1203] 2|rck | B 55 1,04842 745 000 2475000 3220 000 a8 325 3277 2118 176 41 443
83-1204; 1irck | B aa 0,72436 710 000 1710000 2420 000 27170 2264 1463 122 28 633
83-1301| 3jrok | B 78 1,48685 1325 000 3510000 4 835 000 55770 4 648 3003 250 58 773
83-1302| 4ok | B 24 1,86809 1850 000 4 410 000 @ 360 000 70070 5839 3773 314 73843
83-1303| 2|rck | B 55 1,04842 870 000 2475 000 3 345 000 39325 3277 2118 176 41 443
83-1304) ok | B EE] 0,72436 815 000 1710 000 2 525 000 27170 2264 1463 122 28633

5248 98,99988 73 320 000, 236 070 000} 309 340 000 3 750 880 201 971 3 952 874
DIff 0,00012
100,00000

Arsavgift bostadsligenheter
Arsavgift hushallsel

Hyra lokaler ¥ 1200 kr/m?
Hyra garageplatser @ 800 kr/médn/st
Intikter parkeringsplatser ¥ 400 kr/méan/st

Fastighetsskatt lokaler

Sumima intiikter

130 m?
62 st
12 st

3750 890 kr
201 971 kr
156 000 kr
595 200 kr

57 600 kr
10 810 kr

4772471 kr

I bostadsriiten ingdr externt forrad i killare, lgh har balkong eller uteplats, vissa Igh har dven terrass

1) Uteplats/Balkong/Terrass

2) Prelimindr elférbrukning ir berfiknad som 55 kWh/m? och 0,70 kr/kWh. Denna avriknas mot
verklig forbrukming. Férbrukningen ar beroende av hushailssammansittning och levnadsvanor.

3) Moms tillkommer pd lokalhyra, garage och parkeringsplatser.
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G. EKONOMISK PROGNOS 14

Rinteantagande 2,80%

Amortering (frdn ar 2) 0,50%

Antagen kostnadsékning/inflation 2,0%

Upprikaing av drsavgifter per ir 2.0%

Upprikning av dvriga intikter per ar 2,0%

Upprikning av taxeringsvirde och fastighetsavgift 2,0%

(Belopp i kkr) Ar 1 2 3 4 5 6 11 16
Arsavgifter bostad 3751 3826 3902 39380 4060 4141 4572 5048
Arsavgift hushélilsel 202 206 210 214 219 223 246 272
Hyresintikter lokaler 156 159 162 166 169 172 190 210
Hyresintikter garage 595 607 619 632 644 657 726 801
Intikter parkeringsplatser 58 59 60 61 62 64 70 78
Fastighetsskatt lokaler 11 11 11 It 12 12 13 15
Summa intikter 4772 4868 4965 5065 5166 5209 S818 6 423
Drift/underhéllskostnader -1822 -1859 -1896 -1934 -1972 -2012 -2221 -2.452
Hushéllsel =202 <206 210 214 -219 -223 =246 272
Fastighetsavgift bostdder 0 0 0 0 0 0 0 -148
Fastighetsskatt lokaler -11 <11 -11 -11 -12 -12 -13 -15
Fastighetsskatt garage -32 -33 -33 -34 -35 -35 -39 -43
Avgift parkeringsbolag -50 -61 -62 -63 ~64 -66 -73 -80
Sunima kostnader ~2126 -2169 -2212 -2257 2302 -2348 -2592 -3009
DRIFTSNETTO 2646 2699 2753 2808 2864 2921 3226 3414
Riéntekostnader 2201 2201 -2190 -2179 2168 -2157 -2102 -2 047
Amortering 0  -393 -393 393 -393 -393 -393 -393
Fond for yttre underhall -16l -165 -168 -171 -175 -178 -157 =217
KASSAFLODE 284 -60 2 65 128 193 534 757
ACKUMULERAT KASSAFLODE 284 224 226 291 419 613 2589 6 209
Amortering 0 393 393 393 393 393 393 393
Fond for ytire underhall 161 165 168 171 175 178 197 217
Avskrivning linjir/rak -1982 -1982 -1982 -1982 -1982 -1982 -1982 -1982
RESULTAT (BOKFORINGSMASSIGT) -1537 -1484 -1419 -1353 -1286 -1217  -838 ~615
ACKUMULERAT RESULTAT -1537 -3020 -4439 -5792 -7078 -8295 -13316 -163595
TAXERINGSVARDE

Beriknat taxeringsviirde (bostider) 94 000 95880 97798 99754 101749 103784 114585 126512
Beriknat taxeringsvirde (lokaler) 1081 1103 1125 1147 1170 1194 1318 1 455

Beriknat taxeringsvirde (garage) 3202 3266 3331 3398 3456 3535 3903 4309
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H. KANSLIGHETSANALYS

Antagen rinteniva
Antagen kostnadsdkning/inflation
Arsavgift per m?

Antagen inflationsniva och
antagen ranteniva

Gkning av antagen rinteniva med
Andring av &rsavgift

Antagen rinteniva och

Okning av antagen inflationsniva med

Andring av &rsavgift

Solna 2018-04-05

Bostadsrittsforeningen
Simmaren

oni Lahdo

_/Sam Lindstédt

2,80%
2,00% per ar

Ar 1 2 3 4 5 6 11

754 769 784 800 816 832 919
1% 903 918 933 948 963 979 1062

19,9% 19,5% 19,0% 18,6% 18,1% 17,7% 15,6%

1% 754 773 793 813 834 856 973

0,0% 0,6% L1% 1,7% 23% 25% 355%

Christer Bentzer

15

16

1014
1153

13,7%

1107

9,1%
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INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

Pé uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 5 april 2018 or
bostadsrittsforeningen Simmaren, org, nr: 769633-0161.

Den ekonomiska planen innehéller sdvil kinda som preliminédra uppgifter vilka stimmer
Overens med handlingar som varit tillgingliga for oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
intyget.

De i planen limnade uppgifierna dr sdledes riktiga och avser preliminér slutlig
anskaffningskostnad fér bostadsrittsforeningen.

Gjorda berikningar baserade pd savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéftiga, varfor
var beddmning dr att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den foretagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pé
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsréttslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar ndgot som ér av visentlig betydelse for beddmning av
foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt forrdn en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i foreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplétas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsétining for registrering av planen dr

uppfylld.

Vi har inte besoOkt fastigheten men har inhdmtat uppgifter fran kontrollansvarig enligt bilagan,
samt beddmer att ldgenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Béda intygsgivarna har en ansvarsforsakring.
Foreningen har fler én ett hus. Det & var beddmning att husen ligger sé néira varandra att en

dndamaélsenlig samverkan kan ske mellan bostadsritishavarna, varfor vi anser att denna
forutsdttning for registrering av planen ar uppfylld

Stockholm den 9 maj 2018

Kjell Karlsson

Advokat

Delta Advokatbyrd AB Hornsbergs Strand 15 B
Kungsholimstorg 6 112 17 STOCKHOLM

112 21 STOCKHOLM
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Bilaga till granskningsintyg dat 2018-05-09 fér Brf Simmaren

Nedanstdende handlingar har varit tillgéingliga vid granskningen:

R G

etk ek ek e
WA LN — O

Foreningens stadgar
Registreringsbevis
Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Kdpekontrakt f6r marken inkl bilagor
Kreditoffert SEB

Koncept till Garageavtal

Utdrag {rdn fastighetsregistret
Berikning av taxeringsvérde
Bygglovsbeslut

. Samtal med kontrollansvarig

. Energikalkyl

. Servitut Sv 3

. Underlag till beskrivning av ny gemensambhetsanldggning
. Bekriftelse av ytbehandling pa végg

. Ritning vétrumsvégg 2017

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24,
25.
26.

Ritning A-40.0-0009
Sammanstéillning ldgenhetsareor
Byggmdétesprotokoll nr 14
Bekriiftelse av forsidljningslage
Minnesanteckningar

Kopebrev

Forstag till officialservitut
I‘'rslag till avgrinsning av officialservitut
Lantmiéteriforrétining 0163-16/47
Forsikringsbrev

Bofakta

Y

2016-10-11
2017-07-05
2016-12-12
2016-12-13
2018-04-05
odaterat

2018-04-12
2017-12-07
2016-09-08
odaterad

2018-03-26
2018-05-02
2017-05-22
odaterad

2012-02-08
2015-02-05
2016-09-15
2018-02-07
odaterad

2016-08-30
2017-04-06
odaterad

odaterad

2017-10-18
2016-12-12
odaterad




