Ordnings- och trivselregler for Brf Josefinelust

Ansvar fér ordningen

Styrelsens uppgifter ar att ta hand om den I6pande forvaltningen av féreningen och
verkstalla de beslut som foreningsstimman fattar. | den I6pande férvaltningen ingar ocksa
ordnings- och trivselfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det ar ordning och reda i fastigheten, bade i
och utanfor lagenheterna. Alla ar skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att dga och bo i
en bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har du inte bara
ratten till en bostad i foreningens fastighet utan det ar ocksa skyldigheter gentemot
foreningen och 6vriga medlemmar.

For vem gdiller reglerna?

Dessa regler giller inte bara dig som bostadsrittshavare. Aven 6vriga familjemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i lagenheten.
Reglerna galler ocksa for samtliga personer i andrahandsupplatelser.

Fragor

Har du funderingar 6ver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att kontakta
styrelsen, mail: styrelsen@josefinelust.se.

Om allmén aktsamhet

Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader fér underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Om skada intraffar i lagenheten kontakta foreningens tekniska forvaltare, ARC. Se din
boparm. Det ar inte tillatet att pa egen hand anlita reparatér for skada som féreningen svarar
for. Som bostadsrattshavare ar du skyldig att vidta atgarder for att minimera skadeverkan.
Féreningens tekniska forvaltare, ARC, tar emot felanmalan dygnet runt, sju dagar i veckan,
telefon 010-5514700. (Jour endast vid akuta fel alla dagar kl. 16-7).

Vid andrahandsupplatelse ar det viktigt att hyresgasten ar informerad om ovanstaende
rutiner for att bostadsrattshavaren ska ga fri fran ansvar for foljdskador.



Om sdkerhet

Var forsiktig med eld.

Din ldgenhet ar utrustad med en brandvarnare. Kontrollera funktionaliteten med jamna
mellanrum och byt batterier. Ha gdrna ocksa minst en brandslackare, (pulver ABC) men garna
ocksa en sprayflaska, slackspray, for en initial bekdmpning av en brand.

Laddning av batterier inomhus kan utgéra en brandfara. Laddning av laddbara batterier till
mobiler, datorer och batterier till e-cyklar och el-skoter far bara goéras under uppsikt och da
|lampligen inte nattetid och inte nar ingen ar hemma.

Vid eventuell andrahandsupplatelse ar det lampligt att informera ndarmsta grannar under
vilken period som lagenheten ar upplaten.

Var ocksa vaksam om okanda personer ror sig inom féreningens omrade/mark, sarskilt
kvall/nattetid.

Meddela grannar eller styrelsen uppgift om vad du kan nas vid nédfall om du ar bortrest
under en langre tid och inte kan nas via dina vanliga telefonnummer.

Styrelsen har huvudnycklar till samtliga lagenheter och ratt till tilltrade till Iagenheter vid
akuta handelser. Det ar inte tilldtet att ha elektroniska kodlas till bagge entrédorrarna.
Enligt stadgarna ager foretradare for foreningen ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behovs for tillsyn eller for att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att lata
utféra.

Balkonger och altaner
Balkonger/altaner far inte anvandas for:

-permanent forvaring av foremal som inte hor till normal balkong/altanmaoblering.
-balkonglador skall placeras pa ett sdkert och ansvarsfullt satt det vill sdga placeras innanfor
balkongracken och far inte fastas i husets fasad.

Se till att balkong/altandorr ar ordentligt stangd for att undvika att vatten tranger in vid
kraftig nederbord och eller snosmaltning. Det ar du som medlem som svarar for renhallning
och sndskottning av din balkong eller altan.

For inglasning av balkong kravs tillstand av foreningen samt i vissa fall bygglov. Du behover
ocksa styrelsens tillstand om du vill montera en markis eller en pergola eller annan
anordning.

Vid anvandning av marschaller maste marschallhallare anvandas for att inte ge upphov till
sotflackar pa uppfarten eller altanen och heller inte placeras fér nara fasaden.

Andringar av balkonger/racken och altaner inklusive trallvirke far inte géras. Att anligga
staket pa altanen kraver styrelsen tillstand.



Parabolantenn

Det ar av sakerhetsskal inte tillatet att satta upp parabolantenn eller annan utomhusantenn
pa tak, fasad eller balkongracke. Fastigheten ar ansluten till fiber som mojliggor ett stort
utbud av TV-kanaler och bredbandsldsningar.

Husdjur

Agare av husdjur ska 6vervaka att dessa inte stér eller férorenar pa féreningens
gemensamma ytor. Plocka upp eventuell spillning om olyckan d@nda ar framme. Vara
gemensamma grasytor ar ingen rastplats for hundar som alltid ska vara kopplade pa dessa
ytor.

Parkering

Pa foreningens mark far parkering bara ske pa markerade parkeringsplatser.
Parkeringsplatsen ar inte avsedd for husvagnar/husbilar eller sldp. Det finns 1 (en)
parkeringsplats per lagenhet. Ovrig parkering far inte ske p3 sitt att bilen hindrar eller
forsvarar tilltrade till andra lagenheter eller passagerna till baksidan och att av sakerhetsskal
inte hindrar for raddningstjanst, post/paketutdelning, tidningsbud eller strider mot giangse
trafikregler.

Stoérningar

For att alla ska trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende ar
skyldiga att visa hansyn. Lagen ser strangt pa storningar. Den som stor och inte rattar sig efter
tillsdgelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran bostadsratten.
Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa pa gemensamma ytor utomhus.

Storande ljud ska undvikas mellan kl. 22.00 och 8.00. Till detta raknas hoga roster i
ldgenheter och utomhus pa exempelvis balkonger och altaner, hog volym pa
musikanlaggning, TV mm. Sarskilt stérande ljud som borrning i lagenhet far endast utforas
mandag-fredag mellan klockan 8 och 18 och l6rdagar 9-16.

Tank pa att dven mattligt hog musik kan vara stérande for grannar om altan- eller
balkongdérrar ar 6ppna.

Om ni ska ha fest ar det lampligt att ni i god tid informerar i forsta hand era narmaste grannar
(ovanfor/nedanfér samt grannar pa 6émse sidor om er lagenhet).

Grillning

Pa bottenvaningar far grillning med gasol eller kol ske men sa langt ut fran fasaden som
mojligt och inte direkt under balkongerna ovanfér. Vid officiellt eldningsférbud far grillning



med dppen eld endast dga rum utanfor altanen sadvida inte totalférbud mot grillning ar
utfardat. Da galler forbud dven utanfor altaner. El-grillning ar alltid tillatet. Vid grillning pa
altanen bor en brandsldckare/vattenslang vara lattillganglig.

Grillning med kol/briketter ar inte tillatet pa balkonger. El-grillning ar tillatet.
Gemensamma ytor

Enligt upplatelseavtalet ingar ingen mark utanfor lagenheten. Altanen pa baksidan
disponeras genom ett sa kallat benefikt nyttjanderattsavtal. Marken utanfor altanddrrarna
och entréddrrarna tillhér féreningens gemensamma ytor. Det betyder att styrelsen eller
foreningen beslutar hur dessa ytor kan anvandas. Blommor och mindre buskar far endast
planteras pa den mindre jordplatt som finns omedelbart utanfor altanen fram till grasmattan.
Underhallsansvaret for dessa ytor ar féreningens sasom grasklippning och snérojning.

Det ar inte tillatet att fasta nagon form av anordning pa fastighetens fasader inklusive de
yttre forraden.

Pa ytan fram till staketet mot gatan ar det bara tilldtet att placera enklare tradgardsmaobler
(bord/stolar) som ar latta att flytta infor grasklippning och 6vrigt underhall av marken.
Foreningen ansvarar for underhall av dessa ytor. Blommor och mindre trad kan stallas ut men
enbart i krukor.

Ohyra

Det ar foreningens ansvar att sanera ohyra i lagenheten. Ohyra ar skadedjur som vaggloss,
moss/rattor, silverfiskar, kladesmal, myror mm.

Om man inte anmaler skadan inom kort tid efter upptackt kan bostadsrattshavaren anses
vallande till skadan eftersom detta kan leda till spridning i fastigheten. Ta darfor snarast
kontakt med styrelsen om du upptacker eller ens misstanker att det finns ohyra i
lagenheten.

Ovrigt

Vid eventuell upplatelse i andra hand ska en kopia av dessa ordnings/trivselregler lamnas till
hyresgdsten som bilaga till uthyrningskontraktet och signeras av hyresgdsten samt finnas en
synlig i kopia i lagenheten nar upplatelsen paborjas.

Vid tolkning av dessa ordnings/trivselregler eller andra anvisningar galler 6verordnat
foreningens stadgar och gallande lagstiftning (bostadsrattslagen och lagen om ekonomiska
foreningar).

Vad hédnder om reglerna inte féljs?
Om ordningsreglerna inte f6ljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du ska fa bo kvar.

Foreteelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen



alltid forst uppmana medlemmarna att félja reglerna. Forst darefter och om medlemmen
trots uppmaningen inte foljer reglerna kan det bli fraga om uppsagning av bostadsratten.
Om du tycker att nagon ordnings-eller trivselfraga saknas, ta kontakt med ndgon i styrelsen.

Dessa ordnings/trivselregler har beslutats av styrelsen den 12 september 2023 och kommer
att gélla fran den 1 oktober 2023.



