Brf Bjérk och Plaza
769629-0134

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Bjérk och Plaza

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning fér rakenskapsret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheien

Féreningens dndamal

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsliagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutring till féreningens hus, om marken skall anvandas som kemplement till bostadsldgenhet elier lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-11-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-14 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1998:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrattsiorening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Senfidllets samféllighetsférening. Samfalligheten fOrvaitar flera
gemensamhetsanlaggningar (GA) fér fastigheterna Sonfjéflet 1, Sonfjallet 2 och Sonfiéllet 3.

Gemensamhetsanldggningar Foreningens andel
GAI1 — Innergard 9694/19659
GA:2 — Garageinfart och bilfoajé 43/98

GA:3 - Garage 42179

GA:4 — Pumprum 60/66

Styrelsen

Hakan Ichansson Ordforande

Veronica Blom Ledamot

Jan-Erik Fransson Ledamot

Elin Cadenius Suppleant

Styrelsen har under 4ret avhallit 6 protokolifrda sammantraden.

Revisor
Jan-Ove Brandt Qrdinarie Extern KPMG

Stammor
Ordinarie {éreningsstdmma héils 2016-05-30.
Extra féreningsstammma holls 2016-10-04. Extra stdmma holls med anledning av stadgesndring .
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Brf Bjérk och Plaza
769629-0134

Fastighetsfakta

réreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sdte
Sonfjéllet 2 2615 Stockholm

Fulivirdesforsakring finns via Brandkontoret. | {6rsakringen ingar keliektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna samt
ansvarsforsakring for styrelsen.
Fastigheten &r under byggnationsfasen forsakrad genom av Skanska Sverige AB tecknad allriskforsakring till fullvérde.

Uppvarmning sker via fjarrvrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 och bestér av 2 flerbostadshus.
Véardedret & 2016.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 009 m?, varav 7 531 m? utgdr lagenhetsyta och 478 m? utgdr
lokalyta. Garagets yta tillkommer.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppléter 94 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsfordelning:

36

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok »b rok

Gemensamhetsutrymmen

Tva gemensamma lokaler
Tvd gemensamma lerrasser

Férvaltning
Féreningens forvaltningsavial ach dvriga avtal.

Avtal Leverantdr

Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvalining
Teknisk Fastighetsférvaltning Etcon Fastighetsteknik AB
Bredband, TV, Telefoni Ownit

Driftoptimering Etcon Fastighetsteknik AB
Miljgrummet Hans Andersson Recycling AB
Hiss Kone

Snérdining Etcon Fastighetsteknik AB
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Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2015
INBETALNINGAR
Medlemsinsatser 11437 500
Okning av 1&ngfristiga skuider 377 928 948
Okning av kortfristiga skulder 14 943 660
404 310 108
UTBETALNINGAR
Okning av materiella anldggningstiflgangar 69 580 926
Okning av korifristiga fordringar 2 629182
_Minskning av kortfristiga skulder _ o
72 210 108
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 0
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 0

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa ach Bank samt Ovriga fordringar.

Vasentliga handelser under och efter rdkenskapsarets slut
Ekonomisk plan undertecknades av godkanda intygsgivare den 15 november 2016.

Ekonomiska planen registrerades hos Bolagsverket den 22 nevember 2016.
Tillstand att upplata bostadsratt erhélls fran Bolagsverket den 23 november 2016.

Beraknad slutlig anskaffningskostnad far fareningens fastighet och entreprenaduppdraget m.m. &r 682 535 875 kr.
Slutlig anskaffningskostrad kommer att faststéllas pd avrakningsdagen. Arets resuitat ar Okr. Fram till och med
slutavrakningsdagen svarar Skanska Sverige AB for foreningens samtliga kostnader och tillgodoraknas samtliga
intakter. Efter slutavrakningsdagen tilifaller alla intakter féreningen samtidigt som f6reningen bdrjar svara for
samiliga kostnader.

Lagenheterna upplats med hostadsrstt. inflyttning beraknas ske under perioden april till och med juni 2017. Enligt
uppdragsavtalet svarar Skanska Sverige AB, efter avrékningsdagen, for arsavgifter och driftkostnader som beldper pa
lagenheter som ej upplatits med hostadsrétt, Dessutom svarar Skanska Sverige AB for eventuella uieblivna
ranteintakter f8r ej erlagda insatser och uppiatelseavgifter, som beldper p& lagenheter som vid fardigstallandet ej
tilltratts. Eventuella ligenheter som inte upplatits med bostadsratt senast sex manader efter entreprenadtidens
utgang skall forvérvas av Skanska Sverige AB.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 94 st
Gverlatelser under aret: 0 st

Overlatalse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérian: 4
Tillkommande medlemmar: 146

Avgéende medlemmar: 0
Antal mediemmar vid rakenskapsarets slut: 150
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregiende
Ars resultat

Brf Bjork och Plaza
769629-0134

Belopp vid Fordndring enl stdmmans Belopp vid
&rets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 53 820 750 47 383 250 0 11 437 500
S:a hundet eget kapital 53 820750 42 383 250 0 11 437 500
Fritt eget kapital
S:a eget kapital 53 820 750 42 383 250 0 11 437 500

Resultatdisposition

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hénvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter,

Sidadav8




arf Bjork och Plaza
76%629-0134

Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 2 332 100 000
P&gdende byggnation Not 3 £9 580 926
Summa materiella anlaggningstillgdngar 401 680 926
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 401 680 926
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 4 2629182
Ssumma kortfristiga fordringar 2629 182
KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB 0
Summa Kassa ach bank 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2629182
SUMMA TILLGANGAR 404 310 108

Sidza5av 8
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Balansrakning

EGET HAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 437 500
Summa hundet eget kapital 11 437 500
Fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL 11 437 500
LANGFRISTIGA SKULDER

Byggnadskreditiv Not 5 377 828 948
Summa langfristiga skulder 377 928 948
KORTFRISTIGA SKULDER

Ovriga skulder 14 943 660
summa kortfristiga skulder 14 943 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 404 310 108
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Tilldggsupplysningar

i\lot 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning §
mindre foretag (K2).
Farenklingsregeln géllande periodiseringar har tilampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som fdregdende ar,
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden cm inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagiss tifl belopp varmed de beréknas
inflyta.
Not2  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 0
Nyanskaffningar 332 100 00G
Utgaende anskaffningsvirde 332 100 000
Planenligt restvirde vid arets slut 332 100 000
] restvirdet vid &rets slut ingér mark med 332 100 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 0
Taxeringsvérde mark ]
0
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 0
Lokater 0
0
Not3  PAGAENDE BYGGNATION 2015-12-31
Pagadende nybyggnaticn 69 580 928
69 580 926
Not4  OVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Avrakning byggare 1853 307
Avrdkning dvrigt 775 875
2629182
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Bri Bjérk och Plaza
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Not5  BYGGNADSKREDITIV Rintesats 2015-12-31 S 2015-12-31

Beviljad kredit 0,98% 670 OOO 000 22670 000 000
+stibor S

Utnyttjat kreditbelopp 0,98% 560 940 _27_ 1__ 1 377928948
+stibor gl

Efter balansdagen har 0,00% R { BRE 0

féreningens kredit utdkats ' SRR

med

Not 6 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inflyttning kommer att ske under april, maj och juni ar 2017,

Skanska Sverige AB svarar under sex ménader efter entreprenadtidens utgang fér de
kostnader som beldper pa lagenheter som ej upplatits med bostadsratt, Dérefter
farvirvar Skanska Sverige AB de osalda lagenheterna.

Styrelsens underskrifter

sTockHolM den B/ § 2017

0—

Hikan lohansscen  _
Ordfdrande

/ eronica Blom

\.vi damot
Y

3

< Jan Erik F“ramh
Ledamot

Min revisionsberattelse har [amnats den % / Q 2017

=t . Y ; .1,

Jan-Ove Brandt
Frternrevisor i, by bos g«’uﬂw\
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ONSPere

REVIS

Till féreningsstdmman i Brf Bjérk och Plaza, org. nr 769628-0134

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Bjork och Plaza for &r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredavisningen upprattats  enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden rdttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enfigt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberittelsen 4r férenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag fillstyrker darfor att foreningsstdimman faststaller balansrakningen for fdreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfsit revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i férhallande tilf f&reningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fudlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionshevls jag har inh#mtat r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enfigt arsredovishingslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nadvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av féreningens formaga att fortséfta verksamheten. Den upp-
lyser, nér s& &r tilampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhat inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare slg dessa beror pa oegentligheter efler pé fel, och att 1&mna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt 1SA ech god revisionssed i Sverige alltid komimer
att uppticka en vasentlig fetaktighet o en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta p4 grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vaisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare faitar med grund i &rsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk installning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
pé4 fel, utformar ach utfor granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r tilirdckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund {6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tifl f6ljd av
oegentligheter 4r hégre &n far en vasentlig felaklighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information
oller sidosattande av intern kontroil.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fir min revision for att utforma
granskningséatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte f8r att uttala mig om effekfiviteten i den in-
ferna kontrolien.

Revisionshersttelse Brf Bjérk och Plaza, org. nr 769629-0134, 2016

— utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats am ldmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns n&gon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens farmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
os#dkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta upp-
méarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
viisentliga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsbersttelsen. Dock kan framtida handelser
eller farhallanden géra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, sirukturen och
innehallet i arsredovishingen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de undertiggande transaktionerna och
héndelserna pa el saft som ger en réttvisande bild,

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f5r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar cch andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag tiven utfart en revision av styrelsens firvaltning far Brf Bjtrk ach Plaza for ar 2016,
Jag tillstyrker stt foreningsstamman bevilfar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret,

Grund fér uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mitt uttalande.

Siyrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfait-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f&r féreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse aii for-
eningens organisation &r utformad s& att bokfdringen, medelsférvalt-
ningen och féraningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroli-
eras pa eit betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal hetréffande revisionen av forvaitningen, cch darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimnlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

— foretagit négon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen am ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt maf betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om firslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Rimiig sakerhet dr en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féireningen, eller att ett férslag till dispositioner
av fareningens vinst eller foriust inte &r forenligt med bostadsrittsla-
gen.

Solna den 1 juni 2017

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Revisionsheratielse Brf Bjérk och Plaza, org. nr 769628-0134, 2016

Som en del av en revision enligi god revisionssed | Sverige anvénder
jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget titl dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utftrs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden
som &r vasentliga f&r verksamheten och dar avsteg och Gveriradel-
ser skulle ha sarskild betydelse fér fdreningens situation. Jag gar ige-
nom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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