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Férvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsféreningen Styrmannen i Karlskrona, 769637-2866 far harmed avge
arsredovisning for 2022, g

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och eventuella lokaler at medlemmarna fér privat nyttjande
utan tidsbegransning samt i férekommande fall lokaler fér uthyrning. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Brf Styrmannen i Karlskrona registrerades hos Bolagsverket 2019-03-06.
Féreningens géllande stadgar har registrerats av Bolagsverket 2019-03-06.
Foéreningen ager fastigheten Hemgarden 2 i Karlskrona kommun.

Foreningens fastighet kommer besta av 71 bostadsréttslagenheter och tva lokaler i en byggnad om 7
vaningar.

Den totala lagenhetsytan &r ca 4825 kvm, lokaler 143 kvm och tomtytan ar ca 1488 kvm.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Moderna Férsakringar.

Styrelsen har under aret bestétt av féljande ledamoter,
Bengt Eriksson, ordférande

Anna Winther-Hansen, ledamot

Jonas Fransson, ledamot

Vid en extra féreningsstémma 230209 avgick interimsstyrelsen och stamman valde féljande
ledamoter,

Nils Thulin, ordférande,

Tony Hallén, ledamot

Sture Nilsson, ledamot

Jennifer Rasmussen, ledamot

Jan Anders Cedefur, ledamot

Lennart Paulrud, ledamot

Eldar Secic, ledamot

Féreningens firma tecknas av styrelsens ledaméter tva i férening.

Vald revisor ar Annika Bengtsson.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Féreningen har under aret fardigstallt entreprenaden och inflyttning skedde 7-9/12 2022.

Avsattning till fond for yttre underhall av féreningens hus skall enligt ekonomisk plan uppga till
220 000 kr/ar. Under 2022 avsatts 0 kr till fonden da féreningen bara har varit i drift i en manad.

Styrelsen har beslutat att avskrivning pa fastigheten sker enligt ekonomisk plan med 120 ar.
Féreningen skriver ej av under 2022 da féreningen bara har varit i drift i en manad.

Foreningen har avtal med Kérnhem Svenska AB om den ekonomiska férvaltningen. Den tekniska
forvaltningen skots av PH Konsult & Férvaltning AB.

Foreningens fastighetslan ar 221231 upptagna hos Danske Bank och uppgick vid arsskiftet till
66 585 000 kr. Amortering sker med 665 600 kr per ar.
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Flerarsoversikt Belopp i kr
2022 2021
Nettoomsattning 169 091 -
Resultat efter finansiella poster 15 915 -
Soliditet, % 72 27
Balansomslutning 259 253 880 232631713
Foérandringar i eget kapital
Inbetalda  Fond for yttre Fritt eget
insatser underhall kapital
Vid arets bérjan 63 081 000 - -
inbetalda insatser 109 167 000
Fond f&r yttre underhall -
Arets resultat 13 915
Vid arets slut 172 248 000 - 13915
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 15 915 kronor disponeras enligt foljande:
Arets resultat 15 915
Totalt 15915
Disponeras for
avsattning i yttre fond -
Balanseras i ny rakning 15915
Summa 15915

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerférdandring m.m.

Nettoomsattning 169 091 -
Summa rérelseintikter, lagerférandring m.m. 169 091 -
Rérelsekostnader

Fastighetskostnader -91 293 -
Summa rérelsekostnader -91 293 -
Roérelseresultat 77798 -
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -61 883 -
Summa finansiella poster -61 883 -
Resultat efter finansiella poster 15915 -

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt 15 915 -

Skatter

Arets resultat 15915 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 238 833 000 39 500 000
Pagaende nyanlaggning byggnad - 110 500 000
Summa materiella anldggningstiligangar 238 833 000 150 000 000
Summa anldggningstiligangar 238 833 000 150 000 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 64 006 57 706 000
Fordran lyft fastighet - 15 100 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 36 758 -
Summa kortfristiga fordringar 100 764 72 806 000
Kassa och bank

Kassa och bank 333 338 9825973
Summa kassa och bank 333 338 9 825 973
Summa omsittningstillgangar 434 102 82 631 973

SUMMA TILLGANGAR 239 267 102 232631973
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Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 172 248 000 63 081 000
Summa bundet eget kapital 172 248 000 63 081 000
Fritt eget kapital

Arets resultat 15915 -
Summa fritt eget kapital 15915 -
Summa eget kapital 172 263 915 63 081 000
Langfristiga skulder

Byggnadskreditiv - 130 050 712
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 65 919 400 -
Summa langfristiga skulder 65 919 400 130 050 712
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 665 600 -
Forskott fran medlemmar 324 930 -
Leverantorsskulder 2 861 -
Skuld lyft fastighet - 15 100 000
Ovriga skulder - 24 400 261
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 90 396 -
Summa kortfristiga skulder 1083 787 39 500 261
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 239267 102 232 631973
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Fordringar

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvéarde minskat med eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

6(7)

Reservering for framtida underhall av fastigheten sker med vinstdisposition pa basis av féreningens
underhallsplan. Minimiavséttningen regleras i ekonomisk plan och pabdérjas nasta rakenskapsar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berédknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade livslangd och pabdrjas nasta

rakenskapsar.

Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Driftkostnader 81 895 -
Reparation och underhall 4 549 -
Ovriga kostnader 4 849 -
Summa 91 293 -
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 39 500 000 39 500 000
-Nyanskaffningar 88 833 000 -
-Omklassificeringar 110 500 000 -
Vid arets slut 238 833 000 39 500 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan - -
-Arets avskrivning enligt plan - -
Vid arets slut - -
Redovisat varde vid arets slut 238 833 000 39 500 000
Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 665 600
Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen 2 662 400
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 63 257 000

66 585 000
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Not 5 Stillda siakerheter

Stallda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 66 585 000 66 585 000
Summa stallda sidkerheter 66 585 000 66 585 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsféreningen Styrmannen i Karlskrona, org nr 769637-
2866

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréattsféreningen Styrmannen i Karlskrona fér rakenskapsaret 2022.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomf6rt revisionen fér att med hog men inte absolut sidkerhet férsédkra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de uppréttat
arsredovisningen samt att utvidrdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat véasentliga beslut, atgarder och
féorhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r
ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot p& annat
séatt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande
bild av féreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.
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