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BOSTADSINFORMATION

Nedan finner du dvergripande information om din bostad i foreningen.
Utforligare information sdsom skotselanvisningar samt trivsel- och sdkerhetsregler finns i
separata dokument pa Boappa for medlemmar i inloggat lage.

Bo med bostadsratt

Som bostadsrdttshavare ér du medlem i en ekonomisk férening. Bostadsrdittsféreningen har
till uppgift att upplata nyttjanderdtt av bostéder dt sina medlemmar pé obegréinsad tid.

Att bo i bostadsratt innebar att du tillsammans med évriga medlemmar genom
bostadsrattsforeningen dger och forvaltar bostdderna samt andra gemensamma
anlaggningar som ingar i foreningens omrade. Genom den styrelse ni véljer vid den arliga
féreningsstimman, bestimmer du och dina grannar 6ver era bostader. Som
bostadsattshavare har du standig besittningsratt till din bostad och kan inte bli uppsagd
forutsatt att du skoter dina skyldigheter gentemot foreningen. Du har ratt att gora vissa
mindre fordndringar i bostaden. Daremot far du inte utan styrelsens godkdnnande gora
vasentliga andringar. Du har aven ratt att salja din bostad till vem du vill.
Bostadsrattsforeningens styrelse ska dock godkdanna den eller de kdpare som kommer att bo i
foreningen som medlem, se 5 § i Brf Kajtorget Dalénum stadgar.
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Stadgar och ekonomisk plan

Hos bolagsverket finns féreningens stadgar och ekonomiska plan registrerade. Stadgarna styr
tillsammans med lagar och férordningar féreningens verksamhet. | den ekonomiska planen
finns uppgifter om féreningens bostader, vad som ingar i arsavgiften, andelstal, insatser och
annat av betydelse for foreningens ekonomi. Varje forening ar skyldig att ha en medlems-
och lagenhetsforteckning. | dessa finns foreningens medlemmar angivna, vilka bostader som
finns, och om dessa dr pantsatta. For Brf Kajtorget Dalénums rakning hanteras dessa
forteckningar via fullmakt av foreningens ekonomiska férvaltare.

Arsavgift

Arsavgiften ska ticka din del av féreningens l6pande utgifter, till exempel rintor,
amorteringar, forvaltning och fastighetsforsakring. | den ekonomiska planen finns angivet
vilka kostnader som ingar i arsavgiften. Arsavgiftens storlek bestams av styrelsen och
fordelning sker dels efter bostadernas insatser och dels per ligenhet. Arsavgiften ska betalas
manadsvis i forskott fran och med dagen vid tilltradet. Matning och debitering av varmvatten
sker individuellt for respektive lagenhet efter foérbrukning. Eftersom féreningens medlemmar
sjalva forvaltar bostader och de gemensamma anlaggningarna har du i hog grad majlighet att
paverka driftskostnaderna. Du bor till sjdlvkostnadspris.

Far jag upplata (hyra ut) min bostad i andra hand?

Om du vill upplata (hyra ut) din lagenhet i andra hand kravs samtycke fran styrelsen. Lamnar
inte styrelsen sitt samtycka kan du ansdka om tillstand hos Hyresnamnden. Du som
bostadsrattsinnehavare ansvarar for din bostad, dven under uthyrningstiden. Detta innebar
att du ska se till att arsavgiften blir betald och att din hyresgast skoter sig. Du maste
dessutom se till att din hyresgast avstar fran sitt besittningsskydd. | annat fall kan du fa svart
att fa tillbaka din bostad efter uthyrningstiden. Hyresnamnden kan ge mer information.

Nar kan jag 6verlata min bostadsratt?

Du kan ndr som helst sdlja din bostad till viket pris du vill. Férsaljningen ska var skriftlig. For
giltigt kop kravs att kdparen godkanns som medlem av styrelsen, samt att
overlatelsehandlingen anger kdparens och sdljarens namn, personnummer, adress,
overlatelsesumma samt vilken bostad som avses. Handlingarna ska undertecknas av képare
och séljare, samt godkdnnas av make/maka eller sambo. Eventuell pantsattning maste 16sas
eller 6verlatas innan overlatelse kan ske.

Hur kan jag paverka mitt boende?

Normalt ska féreningen halla foreningsstamma fore juni manads utgang varje ar
(rakenskapsar finns angivet i stadgarna och pa registreringsbeviset). Da samlas foreningens
medlemmar for att gd igenom arets verksamhet. Styrelsen ska presentera arsredovisning
och darefter ska foreningsstamman ta beslut om styrelsens ansvarsfrihet. Varje medlem kan
komma med forslag till verksamheten/atgarder. Férslagen kan skickas till styrelsen
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fortldpande under aret. De forslag som styrelsen inte kan fatta beslut om, hanskjuts till
foreningsstamman och bor da ha kommit in i god tid innan denna ager rum. Vilka datum
som géller brukar aviseras i borjan av aret.

Meddelande om datum for stamman skickas ut till medlemmarna. Vid stimman valjer
medlemmarna styrelse och revisorer for det kommande aret (se stadgarna). En extra
foreningsstamma kan ocksa forekomma. Detta kan ske om féreningens stadgar behover
andras, eller om styrelsen vill ha ett snabbt avgérande i ndgon speciell frdga. Aven en grupp
medlemmar (minst 10 % av alla rostberattigade medlemmar) samt revisorerna kan begara att
en extra stdmma ska hallas. Vid extra foreningsstammor fattas endast beslut i de drenden
som ligger bakom att stamman utlysts.

Protokoll

Protokoll fran féreningsstimman ska enligt stadgarna vara tillgangliga for medlemmarna
senast tre veckor efter stamman. Det dr endast stammoprotokollet som samtliga medlemmar
har ratt att ta del av. Protokoll fran styrelsesammantraden ar inte offentliga eftersom de kan
innehalla konfidentiella uppgifter om sarskilda medlemmar, men revisorerna kan ldsa
protokollen fér din rakning.

Styrelse och firmatecknare

En bostadsrattsférening ar en juridisk person, vilket innebar att den sjalv kan teckna avtal
med exempelvis leverantdrer. De som undertecknar avtal ar féreningens styrelse, eller av
styrelsen utsedda firmatecknare. Vilka som sitter i féreningens styrelse framgar av
arsredovisningen eller i Boverkets foreningsregister (registreringsbeviset). Pa
registreringsbeviset framgar daven hur firmateckning sker.

Vem ansvarar for reparationer och underhall?

Enligt stadgarna ar det du som medlem som ansvarar for inre reparationer och underhall av
din egen bostad. Detta galler dven marken, om sadan ingar i upplatelsen. Féreningen
ansvarar for det "yttre” underhallet av exempelvis fasader, yttertak och trapphus.

En viss del av arsavgiften avsatts for framtida underhall av gemensamma delar.

Foretradare for foreningen ska ges tilltrade till lagenheterna nar det behdvs for tillsyn eller
for att utfora arbete som féreningen svarar for. For att du lattare ska kunna veta vilket
underhall som du respektive foreningen ansvarar for finns det en férteckning med tolkning av
Bostadsrattslagen (7 kapitlet 12§) nedan, alternativt féreningens stadgar.

Detalj i bostaden BRF ansvar | BRH ansvar Anmarkning
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Balkong
Golv och insida av balkongfronter X T.ex. rengoring, skottning av sno
Det ar endast tillatet att hdnga
Odlingslador X odlingslador pa insidan.
X .. -
Undersida balkong, utsida tak, utsida S.I.<otsel av insida ansvarar BRH
balkongfront och balkongavskarmning, for.
avskarmning mellan balkong resp. uteplats.
Inglasning som Brf har forsett balkong med.
Ytterdorr, lagenhetsdoérr
Invandig ytbehandling av dorrblad, karm och X Enligt stadgarna 35§
foder.
Utvandig ytbehandling av dorrblad, karm och
foder X
Lasanordning, handtag och ringklocka X
Namnskylt X
Tatningslist X
Golv, vaggar och tak i bostaden
Parkett, matta och klinker X
Ytskikt, tapeter, vdv, malning eller annan X Enligt stadgarna 35§
ytbeldggning sdsom vdaggmatta eller fuktisolerande skikt.

keramiska plattor med bakomliggande
tatskikt i vatrum

Fonster och fonsterdorrar *Medlemmarna dr ansvariga fér
skador pa fonsterglas som

uppkommer bade fran inifran
och utifran.
Fonster som ar brandklassat ska

alltid ersattas med nytt

Invdndig malning samt malning mellan X
bagarna.

Yttre malning, inkl. karm och bottenstycke X brandklassat fénster for att
behadlla funktionen. Om ett
Fonsterglas* X fonster brandklassat framgar i
féreningens relationshandlingar
Spanjolett inklusive handtag Ersdttningsfonster ska uppna
X minst samma energi och
Beslag ljudprestanda som
X ursprungsfonstret
Fonsterbank, persienner och markiser X

Vadringsfilter och tatningslister
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VVS artiklar

Badkar och tvattstall X

Duschdraperistang/duschvagg X

Blandare, duschanordning, vattenlas,

bottenventiler och packningar X

Porslin och sits pa WC-stol X

Diskbank inklusive blandare X
Inne i bostaden ansvarar

Kall- och varmvattenledningar inkl. armatur X medlemmen

Synliga och atkomliga avloppsledningar med Inklusive avloppsrensning

golvbrunn och sil X

Tvattmaskin och torkutrustning X

Vattenradiatorer med ventiler och termostat X BRH ansvarar fér malning av
radiatorer.

Ventilationsdon X BRH ansvarar for rengdring

Ventilationsfilter i Iigenheten X BRH ansvarar for byte och
rengoring av filter.

Koksutrustning

Vitvaror X

Koékssnickerier X

Spiskapa X
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Forrad Betraffande golv, vaggar, tak och
inredning i forrad galler
samma regler som for bostaden

Forrad tillhérande lagenheten X

Utvandigt underhall ansvarar

Natvagg i forrad inkl. natdorr foreningen for.

Elinstallationer

El-centralen och ledningar fram till denna X Féreningens matning till
elcentral

Installation fran El-central/IT

Ovriga ledningar och installationer inkl.
skap till bostadens uttag.

uttag/stromstallare i bostaden.
Ovrigt* *enligt stadgarna 35§

Inredningssnickerier sdsom trdsklar, socklar, X
foder och lister

Badrumsskap, hatthylla och torkstallning X

Innerdérrar X

Beslag X
X

Matare for el- och varmeférbrukning

Energispartips

JM arbetar aktivt med att minska energianvindningen i de bostéder man bygger.
Vilisolerade och téta véiggar minskar energibehovet och ventilationssystemet héller luften
frisk och tillvaratar véirmen genom védrmedtervinning. Genom att hushdlla med vérme,
varmvatten och el bidrar du till att spara energi.

Vad kan du gora for att spara energi?
Genom att félja dessa enkla rad sparar du energi och pengar at dig sjalv och samhallet.
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* Sank varmen nagon grad. En sdnkning av rumstemperaturen fran 22 °C till 20 °C
minskar energianvandningen for uppvarmning med cirka 10 %. For hog temperatur
ger ocksa torr luft vilket kan upplevas lite besvdarande under kalla och torra
vinterdagar.

* Att varma vatten ar energikravande. Duscha istdllet for att bada och diska inte under
rinnande vatten.

* Byt packning i droppande kranar.

* Utnyttja tvatt- och diskmaskinens hela kapacitet. Vanta med att starta tills hela
maskinen ar fylld.

* Slack lamporna nar du lamnar ett rum. Byt till energieffektiv belysning dar brinntiden
arlang. 1 kWh el racker exempelvis till att fa en lagenergilampa med effekten 9 W att
lysa i 111 timmar medan en glédlampa med effekten 40 W bara lyser i 25 timmar.

* Tank pa att en mobiltelefonladdare drar lika mycket el nar den bara sitter i uttaget
som nar du laddar din telefon.

* Stdngav TV och radio nar dessa inte anvands, tank pa att manga apparater har
”stand-by” lage som drar onddig energi. Genom att koppla apparaterna till ett
grenuttag kan du stanga av alla pa samma gang.

* Vadra snabbt och effektivt. Da byter du luft utan att kyla ner vaggar, golv och tak.

* Stdng av termostaten pa radiatorn vid langre vadring. Den kalla luften goér annars att
termostaten drar upp effekten till maximal niva och det innebar i sin tur att
varmeforbrukningen stiger i onddan.

* Tank pa att inte stdlla mobler eller hdanga tunga gardiner framfor radiatorn eftersom
varmen da far svart att na ut i rummet. Dessutom forsvarar det for radiatorns
termostat att kinna av rummets temperatur.

* Forcera endast spiskapan vid matlagning efter som den suger ut stora mangder
uppvarmd luft. Oppna ett fénster i ett annat rum s& l&ng bort fran kéket som majligt
nar du forcerar spiskdpan. Mer information om din spiskdpa hittar du i
skotselinformationen i Boappa.

* Anvand plana kokkarl anpassade efter storleken pa hallplattan. Hall plattorna rena
och koka med lock.

* Rekomenderad temperatur i kyl ar+5 °C och frys -18 °C. Varje grads extra kyla drar
cirka 1 kWh mer i veckan. Lat maten svalna innan den satts in.

Bostadsrattsforeningens markansvar

Bostadsrdttsféreningen ansvarar for parkeringsytor, gardsytor, gdngvdgar och évrig mark
inom fastigheten som féreningen dger.

Snoérdjning och sandning
Foreningen ansvarar for att gemensamma kor- och gdngvagar inom fastighetsgransen snorojs
i sin helhet. Detta ar viktigt for att fa jamna tjallyftningar och for att undvika skada betong
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och véxter. Pa varen bor sandupptagning genom maskinborstning och manuell sopning av
asfalt och plattytor utféras. Snéréjning och sandning ingar i bostadsrattsforeningens ansvar
for de allmanna gangytorna, trottoaren och gangvag exempelvis mellan hus och parkering.

Planteringsytor, trad och vaxter

For det allmanna intrycket av omradet, ar det viktigt att planeringsytorna alltid ser
valvardade ut. Foreningen ansvarar for godsling och ograsbekdampning, samt att vissna
vaxtdelar tas bort och att déda och sjuka trad och buskar byts ut. Aven ytor tickta med grus
maste hallas efter regelbundet, sa att gruset inte sprids till angransande ytor.

Utvdndiga vatten- och avloppsanlaggningar
Dagvattenledningar och brunnar kontrolleras av féreningen. Vatten- och spillvattenledningar
kraver normalt ingen skotsel, men en arlig kontroll av brunnslock ar lampligt.

Gemensamhetsanlaggning

Att skéta om sitt bostadsomrdde dr det bdsta sdttet att trivas och att 6ka bostadens viirde.
Vissa delar av omradet nyttjas av flera fastigheter, varfér en gemensamhetsanldggning
mdste inrdttas.

Inrattningen sker vid en lantmateriférrattning och gemensamhetsanldaggningen kan omfatta
exempelvis kor- och gangytor, belysning, gronytor, vatten- och avloppsanlaggningar,
lekplatser, parkeringsplatser och garage. Forvaltningen av dessa anlaggningar ske enligt
reglera i lagen om forvaltning av samfalligheter och kan antigen ske genom
deldgarforvaltning eller foreningsférvaltning. Forvaltas anlaggningen direkt av
fastighetsagarna, dvs genom deldgarforvaltning, maste dessa vara eniga om varje beslut som
rér anlaggningen.

Hemforsakring

Om du inte redan har tecknat en hemférsdkring med bostadsriittstilligg, rekommenderas du
att géra det. Forsékringen ger dig erséttning for bland annat stéld, skadegérelse, brand och
6versvdmning. Kontakta ditt férsdkringsbolag fér att ta reda pd vilka villkor som géller for just
din forsdkring.

| en hemforsdkring ingar en ansvarsdel som trader in om du blir vdllande till en skada. Om till
exempel en vattenskada uppstar i bostaden eller hos grannen beroende pa att din tvéatt- eller
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diskmaskin inte installerats av en fackman, kan du bli skadestandsskyldig mot féreningen. Da
ar det viktigt att ha en hemforsakring som tacker dessa kostnader.

Eftersom bostadsrattshavaren enligt bostadsrattslagen och féreningens stadgar har ett vidare
ansvar for sin bostad an en hyresgast for sin hyreslagenhet, ar vissa skadehandelser som en
bostadsrattshavare ansvar for inte ar ersattningsbara genom normal hemférsakring och inte
heller genom bostadsrattsféreningens fastighetsforsakring.

For att erbjuda en bostadsrattshavare ett forsakringsskydd vid sddana skadehandelser har
forsakringsbolagen tagit fram en tillaggsforsakring till hemfoérsakringen — ett sa kallat
bostadsrattstillagg. Tillaggsforsakringen ar en allriskforsakring som ersatter plétslig och
oforutsedd skada pa:

* Den egendom bostadsrattshavaren ar underhallsskyldig for enligt bostadsrattslagen
och foreningens stadgar, exempelvis inredning i kok och badrum, fonster och golv.
* Fastinredning som ags av bostadsrattshavaren.

Din bostad ar utrustad med en sakerhetsdorr och sdakerhetskarm for att 6ka tryggheten i ditt
boende. Det kan innebara att forsakringspremien blir [agre. Kontakta ditt foérsakringsbolag for
mer information.

Vid hoga l6séresvarden finns krav fran forsakringsbolaget pa bland annat fonsterlds och
fonstergaller. Beloppsgranserna for hoga och extra hoga |6séresvarden varierar, dels mellan
forsakringsbolagen och dels inom landet.

Forvara inte stoldbegarlig egendom i lagenhetsforradet. Vid inbrott kan det dventyra
mojligheten att fa ersattning fran forsakringsbolaget. Kontakta ditt forsdakringsbolag for att
hora efter vad som galler for just din forsakring

Om det dr nagot som du undrar éver ar du valkommen att kontakta styrelsen. Antingen via
Boappa, eller féreningens e-post adress brfkajtorget@gmail.com.




