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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Fagelsangen i Helsingborg, 716407-1743 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen ager fastigheten Kullen Ostra 48 (31, 40, 41, 48) i vilken man upplater
bostadsrattslagenheter och lokaler. Foreningen har sitt sate i Helsingborg. Adress ar Fagelsangsgatan
2B, Langvinkelsgatan 19-21, S:t Clemens Gata 4 A-C samt 6 A-B.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) som
registrerades1983.

Forsta inflyttning skedde under ar 1986. Foreningen har 45 bostadsrattslagenheter med en totalyta pa
3 781 m2 samt 3 hyresrattslokaler som hyrs ut pa totalt 199,5 m2 .

Féreningen har ocksa 21 garageplatser som hyrs ut till medlemmar.

Bostadslagenheterna ar fordelade enligt foljande:
1 rum & kok, 1 st

2 rum & kok, 7 st

3 rum & kok, 28 st

4 rum & kok, 9 st

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade i Lansforsakringar. Foreningen har tecknat bostadsrattstillagg.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Fagelsangen har tecknat avtal med HSB Skane avseende underhalls- och investeringsplan och ny
underhallsplan har upprattats. Besiktning av fastigheten har gjorts under februari 2021 av HSB Skane
samt lopande av representanter fran Fagelsangens styrelse

Utfort underhall under aret:
Blastring och malning av grindar mot Fagelsangsgatan 2 och N Langvinkelsgatan 21 o 19

De narmsta 10 aren planeras utbyte av lassystem.
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Ekonomi
Arets resultat uppgar till -22 377 kr, jamfort med 17 397 kr.

Extraamortering har gjorts under aret med 1 000 000 kr.
Styrelsen har beslutat att inte hoja arsavgifterna for rakenskapsaret 2022.

Foreningsfragor
Ordinarie foreningsstamma holls 2021-02-10.

Styrelse
Vid rakenskapsarets slut hade styrelsen foljande sammansattning:

Ledamoter:

Stefan Thelandersson, ordférande

Jessica Alfredsson

Pia Schiott

Bengt Oster

Jan Erik Nissert

Bengt Andersson, avgatt under aret pga fiytt.

Revisorer har varit Dwight Grasshoff, vald vid foreningsstdmman, samt revisor fran BoRevision AB,
vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Forvaltare har varit Markus Wigstrom fran HSB Nordvastra Skane.

Information och aktiviteter:
Information ges Iopande till medlemmarna pa Brf Fagelsangens hemsida, facebookgrupp samt
anslagstavla vid ingangen till Fagelsangsgatan 2 B

Vilka mal har foreningen:

-Att efterstrava en sund ekonomi med miljomassigt tankande dar det ingar att minska
energikostnaderna.

-Att arbeta med fragor kring trivsel, tradgard och forsta intrycket.

Hur ska malen omsattas i handling?

-Att kontinuerligt se dver och pressa kostnaderna.

-Installerat solceller, bytt ventilationsflaktar, bytt ytterdorrar till sakerhetsdorrar med lagre K-varde
(battre isolerade).

-Underhalla och fornya foreningens byggnader och gemensamma utemiljo.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stallning

Medlemsinformation

Under aret har 7 bostadsratter 6verlatits (enligt inflyttningsdatum). Motsvarande siffra foregaende ar
var 5 st. Vid rakenskapsarets slut var medlemsantalet 57 stycken, varav 46 stycken rostberattigade.
P4 stamman har man en rost per lagenhet.

047224 @ signerat ST, PS, BO, JEN, JA AD. DG
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2021 2020 2019 2018
Nettoomsaéttning (tkr) 3421 3 407 3430 3341
Resultat efter finansiella poster (tkr) -22 17 108 <323
Resultat efter disposition av underhall (tkr) 21 14 123 18
Soliditet (%) 32% 31 % 31 % 30%
Arsavgift (kr/kvm) 728 728 728 706
Drift (kr/kvm) 417 427 395 403
Energikostnad el, vdrme och vatten (kr/kvm) 153 146 141
Lan (kr/kvm) 5 351 5602 5841 5 841
Rantekanslighet* % 7.7% 8,1% 8,5 %
Overlatelsevarde (kr/kvm) 35042 31468 28 369 28 641

Féreningens soliditet visar hur stor del av tillgAngarna som finansieras med egna medel.

*Réntekansligheten visar hur manga procent arsavgiften maste héjas om rantan pé de rantebarande

skulderna hojs med 1%.

Betyg rantekénslighet enligt HSB Riksférbund (dér hégsta betyg ar 5):

<4%
4-7%
7-10%
10-20%

>20%

“Nwadom

Forandringar i eget kapital

Upplatelse  Fond yttre Balanserat Arets

Insatser avgifter underhall resultat resultat

Vid arets borjan 3146 717 545083 2081743 4743397 17 397

Disposition enligt stammobeslut 17 397 -17 397
Till fond for yttre underhall 250 000 -250 000
Fran fond for yttre underhail -292 586 292 585

Arets resultat -22 377

Vid arets slut 3146 717 545083 2039157 4803379 -22 377

Styrelsens forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanseras i ny riakning

Se efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.

Transaktion 0922211555745704 1224 @ Signerat ST, PS, BO, JEN, JA AD. DG

4 803 379,00

2237716

4781001,84
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Belopp | kr Not 2020-09-01-  2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31
Rérelsens intakter 1
Nettoomsattning 3420672 3406 811
Ovriga rorelseintakter 66 466 60 521
Summa rorelsens intakter 3487 138 3467 332
Rérelsens kostnader
Drift 2 -1 661 833 -1 699 688
Planerat underhall -292 586 -246 999
Ovriga externa kostnader 3 -247 108 -172 532
Personalkostnader och arvoden 4 -174 991 -174 141
Avskrivningar -845 480 -854 118
Summa rorelsens kostnader -3 221998 -3 147 478
Rorelseresultat 265 140 319 854
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 1447 833
Rantekostnader och liknande resultatposter -288 964 -303 290
Summa finansiella poster -287 517 -302 457
Resultat efter finansiella poster -22 377 17 397
Arets resultat -22 377 17 397
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 30 254 247 31085843
Inventarier, verktyg och installationer 6 2457 16 341
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 256 704 31102 184
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 7 500 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 30 257 204 31102 684

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 47713 40708
Avrakning HSB Nordvastra Skane 2 154 048 2 238 347
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 579 36 745
Summa kortfristiga fordringar 2219 340 2315800
Kassa och bank 15448 36 247
Summa omsattningstillgangar 2234788 2 352 047
SUMMA TILLGANGAR 32491992 33454731
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Belopp i kr Not 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 3146 717 3146 717
Upplatelseavgifter 545 083 545 083
Fond for yttre underhall 2 039 157 2081743
Summa bundet eget kapital 5 730 957 5773 543
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 4 803 379 4 743 397
Arets resultat -22 377 17 397
Summa fritt eget kapital 4781 002 4760 794
Summa eget kapital 10 511 959 10 534 337
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 21 300 000 16 300 000
Summa langfristiga skulder 21 300 000 16 300 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 8 - 6 000 000
Leverantorsskulder 130 662 69 701
Aktuella skatteskulder 3713 2 363
Ovriga skulder 31449 30 056
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 514 209 518 274
Summa kortfristiga skulder 680 033 6 620 394
Summa skulder 21980 033 22 920 394
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32 491 992 33454731
1 tion 2 7457047224 (= Signerat ST, PS, BO, JEN, JA, AO, DG
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning “
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Avskrivning sker linjért dver tillgangens beréknade livslangd. For byggnader
sker en viktad avskrivning, vilken baseras pa komponenternas respektive varde.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas: %
- Byggnader 22%
- Maskiner och inventarier 20 %
Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan. Reservering samt uttag fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for intékter som inte kan hanféras till
fastigheten, exempelvis avkastning pa en del placeringar.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vérdena for materlella anldggningstillgangar
for att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat | virde. Om sa &r
fallet, beraknas tillgangens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.
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Not 1 Rorelsens intakter
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31

Nettoomsattning

Arsavgifter bostader 2751 000 2751 000
Hyror 669 672 655 811
3420672 3 406 811

Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 2200 388
Ovriga intakter 64 266 60 133
66 466 60 521
Summa 3487 138 3467 332

Ovriga intakter avser framst vidarefakturerade kostnader.

Not 2 Drift

2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Energi 503 084 485 549
Vatten 107 766 97 509
Renhallning 80414 68 689
Lopande underhall 306 951 338 346
Fastighetsservice/fastighetsforvaltning 360 820 410 144
Fastighetsforsakring 52 673 51701
Kommunikation 143 430 142 405
Fastighetsavgift/-skatt 106 695 105 345
Summa 1661833 1699 688

| foregaende ars post for fastighetsservice ingick mer kostnader for kopta tjanster.

Not 3 Ovriga externa kostnader
2020-09-01- 2019-09-01-
2021-08-31 2020-08-31

Kreditupplysning 900 1200
Forvaltningskostnader 187 588 141 281
Juristkostnader 7 875 -
Arvode extern revisor 19 500 -
Medlemsverksamhet 31243 30 052
Summa 247 106 172533

| arvode for extern revisor ingar kostnader for bade ar 2020 och 2021. | posten forvaltningskostnader
ingar detta aret mer inkdp sa som exempelvis hjartstartare och skrivare.
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2020-09-01- 2019-09-01-

2021-08-31 2020-08-31
Styrelse 129 700 130 000
Foreningsvald revisor 5000 5000
Valberedning/uthyrning 9 000 6 000
Sociala kostnader 31291 33 141
Summa 174 991 174 141

Enligt stimmobeslut &r arvodet till styrelsen 3 prisbasbelopp (arvodet innefattar aven arvode till
foreningsvald revisor 5 000 kr, arvode till valberedningen 1 500 kr per person och arvode for uthyming

av Smedjan 3 000 kr). Prsbasbeloppet uppgar for 2021 till 47 600 kr.

Foreningen har ingen anstélld personal.

Not 5 Byggnader och mark

2021-08-31 2020-08-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 074 263 37 074 263
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 37 074 263 37 074 263
Ingaende ackumulerade avskrivningar -8 488 420 -7 656 824
Arets avskrivningar -831 596 -831 596
Utgaende ackumulerade avskrivningar -9.320 016 -8 488 420
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 2 500 000 2 500 000
Utgaende redovisat varde 30 254 247 31 085 843
varav byggnader 27 754 247 28 585 843
varav mark 2 500 000 2 500 000
Taxeringsvarden pa fastigheter
Hustyp Byggnad Mark Totalt
Hyreshus bostader 40000000 29000000 69 000 000
Hyreshus lokaler 3 230 000 874 000 4104 000
Summa 43230000 29874000 73104000
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2021-08-31 2020-08-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 849 130 849
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 130 849 130 849
Ingaende ackumulerade avskrivningar -114 508 -91 986
Arets avskrivningar -13 884 -22 522
Utgaende ackumulerade avskrivningar -128 392 -114 508
2 457 16 341

Utgéaende redovisat vérde

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2021-08-31 2020-08-31

Andel | HSB Nordvastra Skane 500 500
Summa 500 500
Not 8 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta  Bindning rénta _Bindning Jan 2021-08-31 2020-08-31
Stadshypotek 1,53 % 2022-09-30  2022-09-30 5100 000 5100 000
Stadshypotek 0,92% 2027-09-30  2027-09-30 5200 000 5200 000
Stadshypotek 1,25% 2029-03-30  2029-03-30 5 000 000 6 000 000
Stadshypotek 1,54 % 2023-12-30  2023-12-30 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 1,00 % 2025-04-30  2025-04-30 1 000 000 1 000 000

Summa 21 300 000 22 300 000

varav kortfristig del 6 000 000

varav langfristig del 21 300 000 16 300 000

Ingen planmassig amortering férekommer pa lanen utan extraamortering gors vid behov.

Enligt BFNAR 2012:1 Allméanna (4d 4.7 ska den del av lanen som forfaller inom ett ar redovisas som
kort skuld.

Stéllda sékerheter till kreditinstitut
2021-08-31 2020-08-31

Uttagna fastighetsinteckningar 31 864 000 31 864 000
Varav obelanade -898 000 -898 000
Stillda séakerheter for skuld till kreditinstitut 30 966 000 30 966 000
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Digitala underskrifter

Denna arsredovisning ar digitalt signerad av styrelsen.

Helsingborg, 2021-11-05.

Stefan Thelandersson Pia Schlott Bengt Oster

Jan Erik Nissert Jessica Alfredsson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av vara underskrifter.

Dwight Grasshoff
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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