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Foéreningens verksamhet

Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och
utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som ligger i anslutning till
féreningens hus, om marken ska anvéandas
som komplement till bostadslégenhet eller
lokal.

Féreningens fastighet, Sparven 5 i
Sundbybergs kommun férvarvades 2006-06-
20.

Fdreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tulegatan 2 och
Gransgatan 1. Fastigheten byggdes 1939 och
har vardear 1994.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 431kvm,
varav 1 633 kvm utgér lagenhetsyta och 798
kvm lokalyta. | féreningen finns 6
parkeringsplatser. Féreningen hyr endast ut
parkeringar till de boende eller
lokalhyresgaster.

Lagenhetsfordelning

3 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kdk

4 st 3 rum och kok

Av dessa 36 st lagenheter &r samtliga upplatna
med bostadsratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Férsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Férsakrings AB. | avtalet
ingar styrelseférsakring samt bostadsratts-
tillagg.

Féreningens fastighet bedémdes vara i bra
skick vid férvarvet 2006 och darefter har inga
stérre underhallsatgarder utforts eller planerats

for. Till det planerade underhallet samlas
medel via avskrivning av féreningens fastighet,
vilket motsvarar 1,0 % av anskaffningsvardet,
ca 378 tkr per ar.

Tekniska beskrivningen av fastigheten,
vilken togs fram i samband med képet,
anvands som underlag fér de
underhallsatgarder som utférts och planeras.

Férvaltningsavtal avseende teknisk
férvaltning och fastighetsskétsel har
féreningen tecknat med Holmfast Drift AB. Fér
den ekonomiska férvaltningen har féreningen
avtal tecknat med Deloitte AB.

Bostadsréttsféreningen registrerades
2005-10-27 hos Bolagsverket.
Féreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2006-04-06.

Féreningens skattemdssiga status &r att
betrakta som ett akta privatbostadsféretag.

Féreningen ér idag inte medlem i nagon
fastighetsorganisation.

Medlemsinformation

Medlemmar i f6reningen uppgick vid arets
bérjan till 47 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 11. Antalet
medlemmar som avgatt under aret &r 12.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut &ar
46. Under aret har 7 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren
en Overlatelseavgift pa f n 1 108 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
443 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie —~
féreningsstdmma, 2015-11-25 och darmed
pafoljande styrelsekonstituering haft féljande

sammanséattning:

Roger Wibert ledamot/Ordf )
Edwin Ofverstrém ledamot/Sekr. [{' ()///
Jad Marouf ledamot/Kassor N



Amanda Johansson ledamot
Johan Asplund* suppleant

* Avgick ur styrelsen i augusti 2016

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts, med Niklas
Jonsson som huvudansvarig revisor.

Styrelsesammantrdden som protokollférts
under aret har uppgatt till 14. Dessa ingar i det
arbete med den kontinuerliga forvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2015-16 ar

+54 Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for
ar 2014-15 pa -119 Kkr. Férandringen mellan
aren beror framst pa att féreningen haft lagre
réntekostnader fér 2015-16 an féregaende ar.

| resultatet for &r 2015-16 ingar avskrivningar
med 394 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 448 Kkr. Detta innebéar att féreningen
gor ett likviditetsmassigt éverskott fran den
I6pande verksamheten under aret med 448
Kkr. Avskrivningar ar en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Kostnadsutvecklingen i féreningen ar

forhallandevis stabil. De flesta kostnader har
Okat marginellt jamfort med tidigare ar.

Flerarsoversikt

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade
och ingen héjning &r planerad fér 2016-2017.

Underhall av fastigheten som genomférts
under verksamhetsaret och dar hela
kostnaden belastat resultatet for
verksamhetsaret.

Genomford atgéard

Malning av trapphus/slipning av golv 303

Forts. renovering efter vattenskada 183

Handelser efter rakenskapsaret

Till det planerade underhallet samlas medel
via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Féreningen gor
avskrivningar pa byggnaden som 6verstiger
den arliga avsattningen och enligt stadgarna
behdvs ingen avsattning till yttre
underhallsfond.

De enskilt storsta atgarderna som planeras
framgar nedan.

Kostnad/
Kkr.

Planerad atgérd Ar

Golv i tvattstuga 2016 50

2015-16 2014-15 2013-14 2012-13 2011-12

Nettoomsattning, Kkr

Resultat efter finansiella poster, Kkr

Resultat exkl avskrivningar, Kkr

Soliditet, %

Genomsnittlig arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr

Insats per kvm bostadsrattsyta, kr

2042 2 046 2034 1981 1961
54 -119 233 60 35
448 275 627 454 429
52,9 52,7 53,0 52,8 52,5
757 757 760 721 721

14 810 14 810 14 810 14 876 15 064
15 582 15 582 15 582 15 582 15 582

Genomsnittlig skuldranta, % * 1,69 2,70 2,88 3,33 3,56

Fastighetens belaningsgrad, % * 49,0 48,6 48,2 47,5 47,3 It

*Genomshnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. O%

*Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda varde. /\ \
Xl




Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

_

-1 418 462
54 086

Styrelsen foreslar att
I ny r&kning 6verfores

-1 364 376

-1 364 376

-1364 376

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande tillaggsupplysningar.




Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intakter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Roérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2015-07-01
Not 2016-06-30

1 2041595

2 214 046

2255641

w

-1254 300
4 -105 071
5 -39 425

-394 470

-1793 266

462 375

781
-409 070

-408 289

54 086

54 086

2014-07-01
2015-06-30

2 046 389
0

2046 389

-1 025 470
-92 475
0

-394 470

-1512 415

533 974

452
-653 616

-653 164

-119190

-119 190
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldaggningstillgangar

Summa anldaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(0]

2016-06-30

49 401 573
36 945

49 438 518

49 438 518

262
57 373
2263
49 543

109 441

2404 617

2514 058

51 952 576

2015-06-30

49779 216
53772

49 832 988

49 832 988

0

58 273
1830
44 430

104 533

2144777

2249310

52 082 298



2016-06-30 2015-06-30

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 28 846 044 28 846 044
Summa bundet eget kapital 28 846 044 28 846 044
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 418 462 -1 299 272
Arets resultat 54 086 -119 190
Summa fritt eget kapital -1 364 376 -1 418 462
Summa eget kapital 27 481 668 27 427 582
Langfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 24 184 000 24 184 000
Summa langfristiga skulder 24 184 000 24 184 000
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 15 455 24 208
Ovriga skulder 32573 27 507
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 11 238 880 419 001
Summa kortfristiga skulder 286 908 470716
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 952 576 52 082 298
POSTER INOM LINJEN
Stéllda sékerheter
Panter och ddrmed jamforliga sdakerheter
som har stillts for egna skulder
Fastighetsinteckningar 26 500 000 26 500 000
26 500 000 26 500 000
yan
Ansvarsférbindelser Inga Inga N
/M) Y,
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2). Principerna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart éver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

Byggnad 1,0 %
Inventarier 10,0 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift foér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det Iagsta av dessa varden utgér
féreningens fastighetsavgift som fér rakenskapsaret ar 1 243 kr /1 268 kr per l&genhet. Fér lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet pa lokaldelen.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgra anstallda. Arvoden till styrelsen har utbetalas med 30 000 kr.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2015/2016 2014/2015
Arsavgifter 1237 999 1235576
Hyresintakter, lokaler 736 148 738 212
Ovriga hyresintakter 67 448 72 601
Summa arsavgifter och hyresintékter 2 041 595 2 046 389

Not 2 Ovriga rérelseintikter 2015/2016 2014/2015 Y
Forsakringsersattningar 214 046 0 oA
Summa 6vriga rorelseintakter 214 046 0 /\, )
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Driftkostnader

Fastighetsskotsel och stadning
Sotning

Reparation och underhall
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Kabel-TV
Foérsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral forvaltning
Revision
Bankkostnader
Advokat

Ovriga kostnader

Summa ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

2015/2016

54 572
9280
527 107
30818
333630
54 246
34 511
24 819
38 295
97 628
49 394

1254 300

2015/2016

60 572
23644
4171
11219
5 465

105 071

2015/2016

30 000
9425

39 425

2016-06-30

53 189 040

53 189 040

-3409 824
-377 643

-3 787 467
49 401 573

33 976 752

15 424 821

49 401 573

2014/2015

50516
12 642
390 404
36 522
283 519
52732
33576
24 397
32299
96 728
12135

1025 470

2014/2015

58 745
22 644
5515
0
5571

92 475

2014/2015

2015-06-30

53 189 040

53 189 040

-3 032 181
-377 643

-3 409 824
49779 216

34 354 395

15 424 821

49779 216
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Not 7

Not 8

Not 9

Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 36 449 000 36 198 000
varav byggnader: 22 534 000 22 427 000
Inventarier 2016-06-30 2015-06-30
Ingéende anskaffningsvarde 168 266 168 266
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 168 266 168 266
Ingéende avskrivningar -114 494 -97 667
Arets avskrivningar -16 827 -16 827
Utgdende ackumulerade avskrivningar -131 321 -114 494
Utgéende redovisat varde 36 945 53772
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2016-06-30 2015-06-30
Forsékringspremier 43 269 38 295
Ovriga férutbetalda kostnader 6274 6135
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 49 543 44 430
Eget kapital
Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25444758 3401286 -1299 272 -119190
Resultatdisp. enl. beslut av
fg. ars féreningsstamma -119190 119 190
Arets resultat 54 086
Belopp vid arets utgang 25444758 3 401 286 -1418 462 54 086
Not 10 Langfristiga skulder 2016-06-30 2015-06-30
Amortering efter 5 ar 24 184 000 24 184 000
Summa langfristiga skulder 24 184 000 24 184 000
Kreditgivare Villkorséndring  Rénta % Amortering Skuld per
2016 2016-06-30
Stadshypotek 2016-08-23 0,95 2600 000
Stadshypotek 2017-04-30 2,68 10 584 000
Stadshypotek 2018-06-01 0,92 11 000 000
Summa langfristiga skulder 24 184 000

Taxeringsvérde
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2016-06-30 2015-06-30
Planerat underhall 0 221 158
Upplupen rénta 33 541 33602
Revisionsarvode 18 000 17 000
Férutbetalda hyror/avgifter 139 117 127 092
Ovriga upplupna kostnader 48 222 20 149
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 238 880 419 001

Sundbyberg 2016- /() ~ ) 3
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Roger Wibert Edwin Ofverstrém

Var revisionsberattelse har lamnats den 8/! | 2016.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

NN P
Niklas Jonsson—
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsfor-
eningen Sparven 5, org. nr 769613-3102

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Spar-
ven 5 for rakenskapsar 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar for Grsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nodvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
valjer vilka atgérder som ska utféras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande
bild i syfte att utforma granskningstgirder som ar dndama&lsenliga
med hénsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den 6vergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ritt-
visande bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2016
och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Foérvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrikning-
en och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller forlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Sparven 5 for riken-
skapsar 2015-07-01-2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgirder och
foérhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon styrelsele-
damot dr ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
néagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhédmtat ar tillrdckliga och #nda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 2016-1 1-~Og,

Ohrlings PricewaterhouseCoopers
K i\cD
Niklas Jonsson-

Auktoriserad revisor
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