Dnr KS 2023/315

OVERENSKOMMELSE

om andring av in- och utfart inom Stenung 10:1

Hirmed tecknas denna dverenskommelse om dndring av in- och utfart, nedan kallat
Avtalet, mellan Stenungsunds kommun, (org. nr 212000-1298), nedan kallad
Kommunen och HSB BRF Svanen, (org. nr. 753300-0357) dgare till fastigheten
Stenung 10:1, nedan kallad Fastighetsdgaren, tillsammans bendmnda Parterna.

1. BAKGRUND OCH SYFTE

1.1 Bakgrund

Stenung 10:1, nedan kallad Fastigheten (inringad i Bild 1 nedan) ligger inom
Detaljplan for Egnahemsvdgen, som vann laga kraft 23 november 1989.

Bild 1. Inringa(?;;stighet ar Stené 10:1, som iigs.a HS BRF Sanen.

I detaljplanen redovisas utfartsforbud fran Fastigheten mot Doterédsvagen (mellan
rdda markeringar i Bild 2 nedan). I detaljplanens genomférandebeskrivning star under
5.5 Utfartsforbud att bestimmelsen inte innebdr ndgon omedelbar skyldighet att dndra
utfarten, men att Byggnadsndmnden kan foreldgga fastighetsdgare att indra utfarten
om det behdvs med hinsyn till trafiksidkerheten och att fastighetsdgare i sddant fall ar
berittigad till ersittning for den skada denne lider. Lydelsen 1
genomforandebeskrivningens punkt 5.5 dr 6verensstimmande med dldre Plan- och
bygglagen, APBL (1987:10) som gillde nir detaljplanen antogs och som redovisas i
nuvarande PBL (2010:900) 11 kap. 23 § jimte 14 kap. 3 §.
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Bild 2. Utfartsférbud enligt detaljplanen finns mellan rdda markeringar

Fastigheten har varit utformad med tva in- och utfarter 14ngt innan detaljplanen vann
laga kraft.

§.5  Utfartsfirdud

Planen redovisar utfartsfdrbud 13ngs stdrre delen av Doterddsvigen samt
1dngs delar av Enestigen, Granstigen och 8lomstervigen. Utfartsfdrbuden
innebdr ingen omedeibar skyldighet att 3ndra en befintlig utfart. 8ygg-
nadsndmnden kan dock foreldgga en fastighetsdigare att dndra en utfart om
det behSvs med hdnsyn till trafiksdkerheten. Fastighetsdgaren &r d4
ber8ttigad till ersdttning f8r den skada han 1ider.

Bjld 3. Utdrag fran detaljplanens genomf6randebeskrivning avseende utfartsforbud.

AR N

Overenskommelse om stingning av in- och utfart inom Stenung 10:1 Sida2av9 {(LF

r'd



Dnr KS 2023/315

Utfart 2. Befintliga 6stra ¥ 4 » N
| utfarten som ska stangas | v IS
i p.g.a. trafiksdkerhet. '] Utfart 3. Ny
) mellan vastra B s W | utfart som
utfarten och den .\ w4 |skaersatta
nya Ostra utfarten. SN RN | Utfart 2.

)

Utfart 1.
Befintliga vastra h
utfarten som 7

Bild 4. llustration av de olika utfarterna och den interna vigen inom Stenung 10:1 som detta avtal berdr.

1.2 Syfte

Avtalet reglerar stingning av Fastighetens befintliga ostra utfart, nedan kallad Utfart 2,
samt uppforande av ny utfart mot Aspekarrsvigen, nedan kallad Utfart 3, se Bild 4.
Dirutdver reglerar avtalet vilka ovriga ersdttande dtgérder som Kommunen behover
utfora for att Fastighetsigaren ska kunna nyttja fastigheten 1 samma utstrdckning som
innan Utfart 2 stangdes.

Syftet med Avtalet ér att tydliggdra Kommunens dtaganden istallet for ett
foreliggande, samt fordelning av ansvar och kostnader mellan Parterna under och efter
utforandet.
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2. Nulage

2.1 Varfor behover Utfart 2 stangas nu?

Varje korsningspunkt, dar fordon behover korsa en ging- och cykelvig (GC-vig),
utgdr en trafiksikerhetsrisk. Darfor efterstravar Kommunen att ha s fa
korsningspunkter som mojligt 6ver GC-vdgar. Kommunen har nyligen anlagt en ny
GC-vig lings Doterddsvégen i ndra anslutning till Utfart 2. Utfart 2 ligger dessutom
vildigt nira korsningen Aspekérrsvagen/Doterodsvigen vilket inte dr 1ampligt pé en
vig med Doterddsvigens trafikmingd. Utifran vad som star om utfartsforbud i
detaljplanens genomforandebeskrivning och med hénsyn till trafiksékerheten behdver
Utfart 2 nu stangas.

2.2 Overenskommelse istillet for foreldaggande

I de fall det ror sig om foreldggande enligt PBL maste fastighetsdgaren pavisa vilken
skada de lider och kriva kommunen pé erséttning. Detta dr vanligtvis en tid- och
resurskrivande process for bada parter. I detta fall har Kommunen och
Fastighetsigaren istéllet tillsammans tittat pa olika 18sningar och dess for- och
nackdelar. Parterna har enats om vilka atgirder som Kommunen ska bekosta och
utfora istéllet for att hantera stdngningen av Utfart 2 genom ett foreldggande.

Kommunens utforande av de dverenskomna atgirderna enligt punkt 2.5 i Avtalet,
utgor Fastighetsdgarens ersattning for skada.

2.3 Avfallshantering

I samband med att Parterna traffades for att ga igenom olika 16sningar inom
Fastigheten medverkade dven Kommunens avfallsenhet. Detta for att 4 en tidig
forstaelse for hur atgirderna kan paverka exempelvis avfallsbilens rorelser inom
Fastigheten samt framkomlighet vid den nya rampen. Kommunen informerade ocksa
om det nya regeringsbeslutet om fastighetsnira insamling av forpackningar som trader
i kraft under ar 2024-2027, vilket innebir att Fastighetsédgaren behover ha betydlig fler
avfallskirl 4n idag. Kostnader for att bygga ett atervinningshus utifran ny lagstiftning
ingar inte i Kommunens atagande utan ska bekostas av Fastighetsdgaren.

Parterna har tillsammans tittat pa alternativa Idsningar utan 6kad fordonstrafik framf{or
befintliga entréer. Med anledning av att storre fordon som avfallsfordon tar en stor yta
i ansprék for att vinda inom Fastigheten valde Fastighetsigaren l6sningen med
genomfart for avfallsfordon, via den Interna Vigen, se Bild 4 ovan.
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2.4 Skadans omfattning

Fastighetsigaren har anliggningar inom fastigheten, sdsom vigar, parkeringsytor och
plats for avfallshantering vilka utformats utifrén forutsittningen att de tvé befintliga,
Utfart 1 och Utfart 2 finns. Om en av dem stings kommer forutsittningarna for
avfallshantering och parkering att dndras till det sémre for Fastighetsdgaren, vilket ar
den skada som Kommunen beh6ver ersétta Fastighetsdgaren for. For att Fastigheten
ska ha likvirdig funktion nar Utfart 2 har stingts dr Parterna 6verens om att en ny
ersittande utfart ska anldggas mot Aspekirrsvigen, dér utfartsforbud inte rader, Utfart
3.

Av detaljplanens genomforandebeskrivning och av lag framgar att Fastighetsdgaren
har ritt till erséttning for den skada denne lider av att Utfart 2 behover stdngas.
Fastighetsigaren ir dérfor inforstddd med att Kommunens ataganden enligt detta Avtal
endast omfattar den skada som Fastighetsdgaren lider av att Utfart 2 behover stidngas.
Fastighetsigaren dr ocksd inforstddd med att denne inte dger rétt till ytterligare
kompensation dn vad som framgar av detta Avtal.

2.5 Atgarder som ska ersitta skadan

Kommunen utfor ersittande atgirder pa Fastigheten, nedan kallat ”Atgérderna” som
gor att Fastighetsdgaren inte lider ndgon skada till f61jd av att Utfart 2 stangs.

e En ny utfart anldggs mot Aspekirrsvigen, kallad Utfart 3, samtidigt som Utfart
2 stings. Bredden p& Utfart 3 blir ca 4,5 m vilket kraver att avfallsbilen ska
kunna kora igenom fastigheten via den Interna Vigen, angiven i Bild 4 ovan.
Eftersom det 4r en nivaskillnad mellan Aspekérrsvigen och Fastigheten,
behover Utfart 3 utgoras av en ramp med ca 10% lutning. Fastighetsdgaren ar
medveten om att rampen inskrdnker p& Fastigheten och att dess lutning kan
medfora ett for Fastighetsdgaren utokat behov av underhéll vid vintervéglag.

e En gingpassage till gdng- och cykelvigen anlédggs i ndrheten av Utfart 2.

e Inom den dstra p-ytan finns idag cirka 12 parkeringsplatser, se bldmarkerad yta
i Bild 5 nedan. Kommunen ska se till att det ska finnas samma antal
parkeringsplatser i den delen av Fastigheten dven efter att Utfart 3 dr anlagd.
For att det ska vara mojligt kan parkeringsplatserna behdva omplaceras inom
ytan.

e For att ge utrymme for avfallsfordon samt att de inte ska kora for nira
entrédorrarna breddas den Interna Vigen, se Bild 4 ovan, inom Fastigheten
med ca 1.5 m. De befintliga anliggningarna for cykelplatser och avfallskérl
som kommer 1 direkt konflikt med breddningen av den Interna Vigen flyttas ca
1.5 m ndrmare Doterédsvagen.
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Bild 5, Bld begrinsningslinje visar befintlig parkeringsyta dir platserna behéver omférdelas

3. ANSVARSFORDELNING

3.1 Ansvar for respektive part

e Kommunen ska:

o Informera Fastighetsigaren i god tid om vilket arbetsomrdde som behover
tas i ansprak under byggnationstiden.

o Fora dialog med Fastighetsdgaren om alternativa tillfalliga 16sningar for
forlorade parkeringsmojligheter under pagéende byggnation.

o Bekosta och ansvara for upphandling, projektering och utfoérande av
Atgirderna enligt 2.5.

o Ansvara for eventuella markmiljéutredningar som kan krévas. Om
markfororeningar patriffas anmala till berérd tillsynsmyndighet.

o Ansvara for att garantibesiktning genomfors samt ansvara for att ha
eventuell dialog med entreprendren under garantitiden for Atgérderna.

o Under pdgdende byggnation ansvara for skotsel, som exempelvis
snorojning och halkbekdampning, inom arbetsomradet. Dock 6vergar
skotselansvaret till Fastighetsigaren si snart alla Atgirder &r genomforda
och Gverldmnats till Fastighetsdgaren genom gemensam syn.

o Kalla Fastighetsigaren till gemensam syn efter det att Atgirderna ar
slutforda.

e Fastighetsdgaren ska:
o Ansvara for att informera boende och hyresgéster pa Fastigheten om vad
som sédgs i Avtalet.
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o Ansvara for hantering av eventuella befintliga markfororeningar som krivs
for genomforande av Atgirder enligt Avtalet.

o Ansvara for all drift och skotsel inom Fastigheten.

o Efter det att Parterna haft gemensam syn, ansvara for all drift och skotsel
av Utfart 3, gangpasagen samt den Interna vigen, som Kommunen anlagt
inom Fastigheten.

3.2 Ersattningsparkeringar

I samband med Atgirderna kommer Fastighetsdgaren tillfalligt bli av med p-platser
inom den ostra p-ytan, se Bild 5 ovan. Fastighetsdgaren ska i forsta hand 16sa samtliga
ersittningsplatser inom Fastigheten. Om detta inte skulle vara mojligt dtar sig
Kommunen att vara behjilplig med resterande ersittningsplatser.

4. UTFORANDE OCH BEKOSTANDE

En grov kostnadsuppskattning for Atgirderna enligt 2.5 ovan beddms uppgi till cirka
200 000 kr.

4.1 Omradets skick

Innan byggstart ska Kommunen kalla till gemensam syn for att inspektera och, om
nddvindigt, fotodokumentera markanldggningar, trdd och annan vegetation inom
Fastigheten. Vid denna inspektion ska status och eventuella skyddsatgérder
sikerstillas. Fastighetsigaren ska ocksé informera om eventuella kidnda skador.

4.2 Tidplan

Innan Atgirderna inom Fastigheten kan utforas behdver Avtalet vara undertecknat av
behoriga firmatecknare for respektive Part. Upphandlingsarbetet med projektering och
utforande kan paborjas tidigast tva ménader efter det att Avtalet signerats av bada
Parter. Dérefter ska Atgirderna vara utforda inom 2 ar.

Kommunen ska uppritta en tidplan for genomforandet av dtgérder enligt Avtalet och
kommunicera den till Fastighetsidgaren. Om det finns risk for avvikelse mot
kommunicerad tidplan ska Kommunen informera Fastighetsdgaren utan fordrojning.

4.3 Tilltrade

Detta avtal ger Kommunen rétt att tilltrdda Fastigheten for att kunna utfora de
Atgirder som krivs for att uppfylla Kommunens dtaganden enligt Avtalet.
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Nir Kommunen har utfort Atgirderna ska parterna ha en gemensam syn infor att
Fastighetsdgaren tar dver anliggningarna. Overlimning av anldggningarna sker genom
att Fastighetsdgaren signerar ndjdforklaring (Bilaga 1).

5. OVRIGT

5.1 Giltighet

Detta avtal 4r till alla delar forfallet om inte Kommunstyrelsen godkanner detta avtal
genom beslut som senare vinner laga kraft. Om nagot av dessa villkor inte uppfylls ar
Avtalet forfallet i alla delar och parterna ska, om inget annat dverenskommes, béra
sina kostnader.

Andringar eller tillagg till detta avtal ska for sin giltighet vara skriftliga och behdrigen
undertecknade av bada Parter.

Parterna dr genom detta Avtal 6verens om skadans omfattning enligt 2.4 och vilka
Atgirder som Kommunen enligt 2.5 ska utfora for att ersétta skadan. Parterna ér
genom detta Avtal ocksd verens om att Kommunen har uppfyllt sina dtaganden nér
Atgirder enligt 2.5 har blivit utforda. Parterna dr genom detta Avtal ocksa dverens om
att Fastighetsdgaren inte kan komma med ansprak om ytterligare dtgérder 4n de som
stadgas enligt 2.5. Kommunen dger ritt att avsla ansprak pa ytterligare atgérder frin
Fastighetsidgaren.

5.2 Tvist

Tvist mellan Kommunen och Fastighetsidgaren som giller tolkningen eller
tillimpningen av Avtalet ska i forsta hand l6sas genom forhandlingar. Om detta visar
sig ogorligt ska tvist avgdras av svensk allmén domstol.
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Detta avtal har upprittats i tva (2) likalydande exemplar varav parterna tagit var
sitt.
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