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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anviandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Sparven 5 i Sundbybergs
kommun férvarvades 2006-06-20.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pa adress Tulegatan 2 och
Griansgatan 1. Fastigheten byggdes 1939 och
har vardear 1994.

Den totala byggnadsytan uppgar till 2 431kvm,
varav 1633 kvm utgor ldgenhetsyta och 798
kvm lokalyta. | féreningen finns 4 st parkerings-
platser. Féreningen hyr endast ut parkeringar
till de boende eller lokalhyresgaster.

Lagenhetsfordelning
3 st 1 rum och kokvra
19 st 1 rum och kok
10 st 2 rum och kok

4 st 3rum och kok

Av dessa 36 st lagenheter dr samtliga upplatna
med bostadsratt.

Féreningen har 5 uthyrda lokaler.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad
avseende verksamhetslokaler.

Forsdkring till fullvdrde har foreningen tecknat
hos Trygg-Hansa Férsikrings AB. | avtalet ingar
styrelseforsikring samt bostadsrattstillagg for
samtliga ldgenheter.

Foreningens fastighet bedémdes vara i bra skick

vid férvarvet 2006 och darefter har inga stérre
underhallsatgarder utforts eller planerats for.
Till det planerade underhallet samlas medel via

avskrivning av féreningens fastighet, vilket
motsvarar 1,0 % av anskaffningsvardet,
ca 378 tkr per ar.

Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2017, vilken stricker sig till ar 2031. Planen
uppdateras fortldpande.

Tidigare drs genomférda dtgdrder
Renovering efter vattenskada
Malning av trapphus /slipning golv

2015/16
2015/16

Férvaltningsavtal avseende teknisk forvaltning
och fastighetsskotsel har féreningen tecknat
med Holmfast Drift AB. Fér den ekonomiska
férvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Agenta Forvaltning AB.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 2005-10-
27 hos Bolagsverket Féreningens nuvarande
gillande stadgar registrerades 2006-04-06.
Féreningen har sitt sate i Sundbybergs
kommun.

Féreningens skattemdissiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
bérjan till 46 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret ar 15. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar 11.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
50.Under aret har 9 6verlatelser skett.

Vid ligenhetsoverlatelser debiteras képaren en
dverlatelseavgift pafn 1 120kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
448 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,
2016-11-30 och dérmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Ingrid Rask ledamot/ordf.
Dilan Uhan ledamot/kassor
Carl Ekstréom ledamot/sekr.
Mirza Kavazovic ledamot

Sarah Samuelsson suppleant

Jan Marouf suppleant

Till revisor har Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB valts, med Niklas
Jonsson som huvudansvarig revisor.

Styrelsesammantrdiden som protokollférts under
dret har uppgatt till 19 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
foreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats av
tva ledamoter i forening.

Handelser under rédkenskapsaret

Féreningens resultat for ar 2016-17 ar +86,5
Kkr, vilket kan jamféras med resultatet for ar
2015-16 som var +54 Kkr. Kostnads-
utvecklingen i féreningen ar férhallandevis
stabil. De flesta driftkostnader har 6kat nagot
jamfort med foregaende ar.

Foreningens storsta kostnadspost ar
rantekostnaden och den har under aret minskat
och det har ett samband med den lagre
rantenivan som belastat foreningen.

| resultatet fér ar 2016-17 ingér avskrivningar
med 394 Kkr, exkluderar man dem blir
resultatet 481 Kkr. Detta innebér att
foreningen gor ett likviditetsméssigt dverskott
fran den |dpande verksamheten under aret med
481 Kkr. Avskrivningar dr en bokféringsmassig
vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte féreningens likviditet.

4/13

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
dven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av l1an och upplatelser
gor féreningen ett positivt kassaflode med 535
Kkr. Det 6verskottskapital som féreningen har
fatt in under aret kommer att anvandas till
framtida investeringar och underhallsatgérder
pa fastigheten.

Arsavgifterna har under &ret varit oférindrade.

Underhdll av fastigheten som genomforts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford atgdrd
OVK 68
Golv i tvattstuga 58

Planerat underhdllsbehov av foreningens
fastighet berdknas till 2 Mkr fér de ndrmsta 10
aren. De enskilt storsta atgarderna som
planeras framgar nedan.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
taxeringsvardet pa fastigheten. Féreningen gor
avskrivningar pa byggnaden som 6verstiger den
arliga avsattningen och enligt stadgarna behdvs
ingen avsattning till yttre underhallsfond.

Planerad dtgird Ar Kostnad/Kkr.
Atgirder OVK 2018

VA-stambyte (lokaler) 2018 500
Fasad 2019 100
Stamregleringsventiler 2023 200
Mrustning 2023 300
varmeundercentral
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Férandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets Totalt

insafser avgifter resultat resultat

Belopp vid arets ingang 25444758 3401286 -1418462 54086 27481668
Resultatdisp enl stdmma:

Balanserasiny rakning 54086 -54086
Upplatelser 0
Kapitaltillskott 0
Arets resultat 86527 86 527
Belopp vid arets utgang 25444758 3401286 -1364376 86527 27568195

Flerarsoversikt

2016-17 2015-16 2013-14

Nettoomsattning, Kkr 2031 2 042 2 046 2034 1981
Resultat efter finansiella poster, Kkr 87 54 -119 233 60
Resultat exkl avskrivningar, Kkr 481 448 275 627 454
Soliditet, % 53,0 52,9 52,7 53,0 52,8
Genomsnittlig rsavgift per kvm

hostadsrattsyta, kF 754 757 757 760 721
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 14 810 14 810 14 810 14 810 14 876
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 15 582 15 582 15 582 15 582 15 582
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,58 1,69 2,70 2,88 3,33
Fastighetens belaningsgrad, % ** 49,3 49,0 48,6 48,2 47,5

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerdntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av foreningens resultat:

Balanserat resultat -1364 376

Arets resultat 86527
-1277 849

Styrelsen foreslar att:

[ ny rakning overfores -1277 849
-1277 849

Betriffande féreningens resultat och stéllning i Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning, kassaflddesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rérelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter

Summa roérelsens intdkter m.m.

Rérelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rérelsens kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2016-07-01
Not 2017-06-30

2 2031415

3 0

2031415

4 -957 456
-172758
6 -39426

(6]

-394 468

-1564 108

467 307

262
-381042

-380780

86527

86527

2015-07-01
2016-06-30

2041595
214046

2255641

-1254 300
-105071
-39425
-394 470

-1793266

462375

781

-409 070

-408 289

54086

54086
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgadngar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7/13

Not

~

2017-06-30

49023930
20120

49044050

49044050

4744
0
2525
68 468

75737

2939 464

3015201

52059 251

2016-06-30

49401573
36945

49438518

49438518

262
57373
2263
49543

109441

2404617

2514058

51952576
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8/13

2017-06-30
Not

28846044

28846044

-1364376
86527

-1277 849

27568195

10

24025 240

24025 240

10 158760
49 658

8693

25086

11 223619

465816

52059251

2016-06-30

28 846 044

28846044

-1418 462
54086

-1364 376

27 481 668

24184000

24184000

0
15455
0
32573
238880

286908

51952576
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KASSAFLODESANALYS

Den |I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut
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2016-07-01
2017-06-30

467 307
394468
262

-381042

480995

-4.482
-19187
34203
43318

534847

534847

2404617

2939464

2015-07-01
2016-06-30

462 375
394470

781
-409070

448556

-262
-5546
-8753

-174 155

259840

259840

2144777

2404617
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprattat i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i

mindre féretag (K2). Principerna ér oférandrade jamfort med foregdende ar.

Vidrderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1,0%
Inventarier 10,0%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift
Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen &r ett fast

belopp per ligenhet eller 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som fér rakenskapséret dr 1 268/1315 kr per lagenhet. For lokalerna betalar
féreningen en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintakter 2016/2017 2015/2016
Arsavgifter bostader 1231377 1237999
Hyresintékter, lokaler 739391 736148
Ovriga hyresintikter 60 647 67 448
Summa arsavgifter och hyresintékter 2031415 2041595

Not3 Ovrigarorelseintikter 2016/2017 2015/2016
Forsadkringsersattningar 0 214046
Summa 6vriga rorelseintakter 0 214046

Y »
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NOTER

Not4 Driftkostnader

Not 5

Not 6

Fastighetsskotsel och stadning
Sotning

Reparation och underhall
Obligatorisk ventkontroll / OVK
El

Fjarrvarme

Vatten

Sophantering

Kabel-TV

Forsakringspremier
Fastighetsskatt

Ovriga driftskostnader

Summa driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning, grundavtal
Revisionarvode

Bankkostnader

Advokat

Konsultarvoden

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Summa personalkostnader

11/13

2016/2017 2015/2016
55227 54572
0 9280
138 256 527107
68 166 0
32496 30818
347836 333630
58070 54246
34082 34511
25388 24819
43269 38295
100 340 97 628
54326 49394
957 456 1254 300
2016/2017 2015/2016
62981 60572
27 678 23644
4363 4171
42 635 11219
26 956 0
8145 5465
172758 105071
2016/2017 2015/2016
30000 30000
9426 9425
39426 39425

P
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NOTER

Noter till balansrékningen

Not 7 Byggnader och mark 2017-06-30 2016-06-30
Ing&dende anskaffningsvéarde 53189040 53189040
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 53189040 53189040
Ingdende avskrivningar -3787 467 -3409 824
Arets avskrivningar -377 643 -377 643
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 165110 -3787 467
Utgaende redovisat vérde 49023930 49401573
Redovisat virde byggnader 33599109 33976752
Redovisat virde mark 15424821 15424821
Summa redovisat varde 49023930 49401573
Taxeringsvdrde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter: 36449000 36 449000
varav byggnader: 22534000 22 534000

Not8 Inventarier 2017-06-30 2016-06-30
Ingaende anskaffningsvarde 168266 168266
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 168 266 168 266
Ingdende avskrivningar -131321 -114 494
Arets avskrivningar -16 825 -16 827
Utgdende ackumulerade avskrivningar -148 146 -131321
Utgdende redovisat varde 20120 36 945

Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-06-30 2016-06-30
Forsakringspremier 46130 43269
Kabel-TV 6420 6274
Kameral forvaltning 15918 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 68 468 49543

<j_;)\»\
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NOTER

Not 10 Langfristiga skulder 2017-06-30 2016-06-30
Amortering inom 2 till 5 ar 635040 0
Amortering efter 5 ar 23390200 24184 000
Summa langfristiga skulder 24025 240 24 184 000
Kreditgivare Villkorsdndring  Ranta%  Amortering Skuld per

2017-2018 2017-06-30
Stadshypotek 2018-06-01 0,92 11000000
Stadshypotek 2020-04-30 1,10 158 760 10584 000
Stadshypotek 3 man rorligt 0,95 2 600000
Summa 158 760 24184000
Avgar kortfristig del 158 760
Summa langfristiga skulder 24025 240

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2017-06-30 2016-06-30
Upplupen rdnta 29422 33541
Revisionsarvode 22800 18 000
Forutbetalda hyror/avgifter 152093 139117
Ovriga upplupna kostnader 19 304 48222
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 223619 238880

Ovriga noter

Not 12 Stillda sdkerheter 2017-06-30 2016-06-30
Fastighetsinteckningar 26 500000 26 500 000
Summa stéllda sékerheter 26 500000 26 500000

Sundbyberg 2017- 11 - 1 9]

@ I /

(o] Mirza Kav7azovic

Mﬁ(ﬂ# { _ /é
Ingrid Rask Stefan Marage

Vér revisionsberéttelse har lamnats den’a'yl [ 2017.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Auktoriserad revisor
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Revisionsberdttelse 1 bostadsrdattsforeningar ,1

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i BRF Sparven 5, org.nr 769613-3102
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Sparven 5 for rikenskapséret 2016-07-01 — 2017-06-
30.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 30 juni 2017 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig
med drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
VArt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér si ir tillimpligt, om forh&llanden som kan péverka formagan att

fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas

dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. |

Revisorns ansvar

VAra mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sédkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

o



o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrén dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn
for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhéllanden gora att en forening inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den O6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pé ett sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Sparven 5 for rikenskapsiret 2016-07-01 — 2017-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foOretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e panigot annat sdtt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vért uttalande om detta, ir att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgéarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt
i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sdana dtgiarder, omraden och
forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm denzZnovember 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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