


Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt ar en boendeform ddr det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora mgjlighe-
terna att sjalv p&verka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdtten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomrdden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&dgare, hyresvard, arbetsgivare, ladntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& ménga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en flerdrsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
6nskemdl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocks& verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

rattsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten dr det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrattsforeningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn ménga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, bdde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behodvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skoétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera pé ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper ar det 1att att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&dde om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon géng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjalper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Minoren 1

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2019 och 2048.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-22
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Vaxholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Lena Sundvall Ordférande Valdes 2022 pa 2 ar
Simon Kropp Ledamot Valdes 2022 pa 2 ar
Marianne Ryding Ledamot

Maria Wetterskog Ledamot

Sigrid Dahlman Suppleant Valdes 2022 pa 2 ar
Oskar Fallenius Suppleant Avgar vid stamman 2023

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Marianne Ryding och Maria Wetterskog.

Styrelsen har under aret avhallit 15 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Carina Toresson Ordinarie Extern Toresson Revision AB
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Valberedning
Ingvar Anglevik Sammankallande
Jan Oberg

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2022-04-04.
Extra foreningsstamma holls 2022-04-27. Extra stamma med anledning av energibesparingsprojekt.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Vaxholm Mindren 1 2005 Vaxholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam och Séderberg & Partners.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 6 flerbostadshus.

Vardedret ar 1994.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 246 m?, varav 5 246 m?2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter med bostadsratt samt 3 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

27

16
) 10

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Extra trapphusstadning 2022 Storstadning i trapphus samt
golward i entréer.

Stamspolning 2022 Enligt underhallsplan. Samtliga
lagenheter.

Underhall av tak, hangrannor, malning av 2022 Utfort enligt underhallsplan.

plat/vinkelrdnnor, byte av trasiga tegelpannor

Stamspolning samtliga lagenheter 2022 Utfort

Utbyte av ventilationsaggregat till 2022 Utfort

franluftsatervinningsaggregat

Fonsterbleck, vinkelrdannor och takrannor 2022 Malning samt byte av enstaka
tegelpannor.

Byte av LED armaturer 2022 41 ldnga och 14 korta i vara
fastigheter.

OVK 2022 Utférd enligt underhallsplan.

Inspektion av hangrannor/stupror/takplatar och 2021 Utfort

takpannor

Rensat hangrannor/stupror pa alla fastigheter 2021 utfort

Gunnebostangsel vid grillplatsen samt ut mot 2021 Utfort

gangvag invid Fbv 2 utbytt pga att de var

utslitna

Byte av friskluftintagsdon i samtliga entéer. 2021 Utfort

Rojning av sly framfér gastparkeringen i backen 2021 Utfort

Avtal med PEAB avslutat. Nytt avtal med JRF har 2021 utfort

tecknats for vinter/sommarunderhall

Besiktning av samtliga hissar 2021 Utfort

Byte av belysning och armaturer till LED 2021 Utfort

belysning i sophuset

Termostatbyte lagenheter, trapphus och évriga 2020 Utford enligt underhallsplan.

utrymmen

Carport utanfor Fbv 6 2020 Utford enligt underhallsplan.

Entrétak 2020 Entrétak tvattade.

Renovering féreningslokal Fbv 2 2020 Styrelsen och medlemmar har malat
vaggar, lagt nytt golv och kopt in
nya mabler.

Slamsugning av dagvattenbrunnar 2020 Utfort

Byte av luckor till sopinkasten 2020 Styrelsen monterat nya luckor till
sophuset.

Brandvarnare och brandslackare samt 2020 Brandvarnare har installerats i

installation av rékgasluckavajer. trapphus, tvattstuga och i
féreningslokalen. | tvattstugan och
foreningslokalen har dven
brandslackare installerats.

Koksrenovering Hyresratt Fov 8 2019 Utfort

LED-lampor 2019 Ljuskallorna i utomhusbelysningen
ar utbytt till LED-lampor.

Radonmatning 2018 - 2019 Utfort

Upprustning av utsida sophus 2018 utfort

Kombinerade koddosor till husen och 2018 Utfort

bokningssystem i tvattstugan

Ny underhallsplan 2018 - 2019 Utfort. Revideras 2023.

Energideklaration utford 2018 Utfort

Uppgradering bredbandshastighet 2018 Utfort

Tillfort 6 laddplatser for elbil 2017 Utfort

Renovering av trapphus 2017 Utfort

Inférande av koddosor till trapphusen 2017 Utfort

Byte av felaktiga fonster i trapphus 2017 Utfért

Byte till sakerhetsdérrar 2017 Utfért

Stamspolning minuslagenheter
Brandsakerhetskontroll
Upprustning av utemiljén
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av hyresratternas kok 2019 K&ken ar i olika skick och renoveras
i behovsordning under 2019 och
framat.

Draneringspumpar 2023 Enligt underhallsplan.

Byte "rorbdj" i vattenledning 2023 Del i rérledning som behover bytas
p.g.a. slitage.

Parkeringsplats 2023 Besiktning av avbararracke.

Hissmaskiner/Hisskorgar 2023-2024 1-2 hissar kommer att
moderniseras.

Skalskydd 2023-2028 Enligt underhallsplan.

Gangbanor, Stentrappor 2024-2027 Enligt underhallsplan.

Byte av undercentraler 2025 Enligt underhallsplan.

Parkeringsplats 2028 Enligt underhallsplan. Lagning av
asfalt, kantsten.

Grillplats 2028 Oversyn och forbéattring av grillplats.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor

TV och bredband Telenor

Varme och elnat Adven och Eon

Vattenavtal Roslagsvatten

Sophantering Roslagsvatten/SUEZ

Hissavtal Skargdrdshissen AB

Stadavtal Lofbergs Stadservice

Fastighetsforvaltning Delagott AB

Elavtal EON AB/Fortum, gemensamt avtal med Mindren 2
Teknisk forvaltning Delagott AB

Avloppsstammar Solna Hogtrycksspolning

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Pumpar och pumpgrop Pumphuset AB

Brandskyddskontroll Presto

Yttre entreprenad JRF Forvaltning, gemensamt avtal med Mindren 2
sommar/vinterunderhall

Hjartstartare Medigo

Digitala kommunikationsverktyg, Boappa

app och hemsida.
Energibesparing och luftatervinning  ENEX AB
- Bergvarme

Hallbarhetsinformation

Under det kommande aret planerar styrelsen att ga en hallbarhetsutbildning i syfte att skapa goda férutsattningar att
bedriva arbetet pa ett effektivt och framgdngsrikt satt.

Foreningen har gjort en energikartlaggning for att ta reda pa hur vi kan effektivisera var energianvandning.
Foreningen har laddstolpar for elbilar i anslutning till vara parkeringsplatser.

Foreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogddsel och kompost.

Vara gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapps-och aldersanpassade.

Foreningen vill framja jamstalldhet och for oss ar det viktigt att styrelsen bestar av bade kvinnor och man. Styrelsen
bestdr idag av 67 % kvinnor och 33 % man.

For att 6ka sakerheten for vara medlemmar ar vara gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare,
brandslackare och instruktioner fér hur vi ska agera vid brand.

Styrelsen planerar att uppratta en hallbarhetsplan med tydliga mal fér kommande ar.
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Foreningens ekonomi
Styrelsen planerar att uppratta 5 drsbudget fran och med 2023.

Foreningens lanebild ser ut som féljande:

-Lan 1. -10 000 000 SEK. Ranta 0,990%. Period 3 manader.
- Lan 2. -8 100 000 SEK. Rénta 0,620%. Period 3 manader.
- Lan 3. -10 000 000 SEK. Rénta 2,330%. Period 3 manader.
- Lan 4. -5 460 988 SEK. Ranta 0,850%. Period 3 manader.
- Lan 5. -2 300 000 SEK. Ranta 1,929%. Period 3 manader.
- Lan 6. -3 000 000 SEK. Ranta 2,229%. Period 3 manader.

Lan 5 och 6 avser Energibesparingsprojektet.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2023-02-01 med 15 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 991 804 1959923

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4274 325 4132 857
Finansiella intakter 4218 418
Okning av langfristiga skulder 5300 000 0
Okning av kortfristiga skulder 281 824 74 361
9 860 368 4207 636

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3621732 2940012
Finansiella kostnader 349 437 234 225
Okning av materiella anlaggningstillgangar 6 906 423 0
Okning av kortfristiga fordringar 45 310 1517
10 922 903 3175754
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1929 270 2991804
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 062 535 1031 882

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv-
intakter Ovrig drift ningar
8% 25% 14%

Hyror

12% Kapital-
kostnader
Fastighetssk 8%
att/avgift  —
2%
Reparationer
13%
Arsavgifter Periodiskt
80% Taxebundna underhall
kostnader 39

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 519 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
e ENEX - Installation av bergvarme och luftatervinningssystem.
e Installation av undercentral i Fov 2 (tidigare styrelserum).
e Borrning 5 hal 4 350 meter pa marken vaster om huskropparna Fov 2 - 6 for bergvarme.
e Uppgradering/nyinstallation av ventilations/luftatervinningsanlaggning i samtliga hus.
e Nytt styrelserum i tvattstugan i Fov 8.
Renovering/ombyggnad av tvattstugan.
Malning av takplatar, vinkelrannor och byte av trasiga takpannor.
Stamspolning i samtliga lagenheter.
Genomford OVK (Obligatorisk ventilationskontroll).

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 86
Tillkommande medlemmar: 13

Avgdende medlemmar: 11
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 88
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 691 689 687 685
Hyror/m2 hyresrattsyta 1077 1123 1124 1256
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 875 6 801 6 801 7 652
Elkostnad/m?2 totalyta 45 26 28 29
Varmekostnad/m?2 totalyta 121 119 106 117
Vattenkostnad/m?2 totalyta 115 101 101 84
Kapitalkostnader/m? totalyta 67 45 61 80
Soliditet (%) 52 56 56 52
Resultat efter finansiella poster (tkr) -332 320 248 97
Nettoomsattning (tkr) 4140 4137 4118 4151
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 5 246 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 42 359203 0 0 42 359 203
Upplatelseavgifter 4199 708 0 0 4199 708
Fond for yttre underhall 1783910 372 000 -157 563 1569 473
S:a bundet eget kapital 48 342 821 372 000 -157 563 48 128 384
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 640 244 -372 000 477 563 -4 745 808
Arets resultat -331 663 -331 663 -320 000 320 000
S:a fritt eget kapital -4 971 907 -703 663 157 563 -4 425 807
S:a eget kapital 43 370 914 -331 663 0 43 702 577
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
drets resultat -331 663
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 268 244
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -372 000
summa balanserat resultat -4 971 907
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 156 911
att i ny rakning 6verfors -4 814 996

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2022

4139 949
134 376
4274 325

-3 202 796
-260 944
-157 992
-639 037

-4 260 769

13 556
4218
-349 437
-345 219
-331 663

-331 663

2021

4136577
-3 720
4 132 857

-2 566 043
-222 493
-151 476
-639 037

-3 579 049

553 808

418
-234 225
-233 807
320 000

320 000
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13
Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel
Summa kortfristiga fordringar

Not 10

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Sida9av 16

2022-12-31 2021-12-31
81 165 486 74 898 099
0 0

81 165 486 74 898 099
81 165 486 74 898 099
45 894 0
1932 108 2995 226
1978 002 2995 226
1978 002 2995 226
83 143 487 77 893 326
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 558 911 46 558 911
Fond for yttre underhall Not 11 1783910 1569473
Summa bundet eget kapital 48 342 821 48 128 384
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 640 244 -4 745 808
Arets resultat -331 663 320 000
Summa fritt eget kapital -4 971 907 -4 425 807
SUMMA EGET KAPITAL 43 370 914 43 702 577
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 15 460 988 33 560 988
Summa langfristiga skulder 15 460 988 33 560 988
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 23 400 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 468 015 248 164
Skatteskulder 5580 9 697
Ovriga skulder 69 792 0
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 14 368 198 371900
intakter

Summa kortfristiga skulder 24 311 585 629 761
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 143 487 77 893 326

Sida 10 av 16



Brf Mindren 1
769612-2816

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Tvattstuga Fullt avskriven Fullt avskriven
Sakerhetsddrrar 60 ar 60 ar
Bergvarme 30 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 3411 287 3399 202
Hyror bostader 335 070 349 290
Hyror parkering 202 747 208 100
Bredbandsintakter 179 750 180 000
Overlatelse/pantsattning 11109 0
Oresutjamning -14 -15
4 139 949 4136 577
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Forsakringsersattning 103 090 0
Ovriga intakter 31 286 -3720
134 376 -3720
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 80 575 70 251
Fastighetsskotsel bestallning 0 20297
Fastighetsskotsel gard entreprenad 112 500 75 000
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 5145
Snéréjning/sandning 0 29 813
Stadning entreprenad 115 154 111798
Stadning enligt bestallning 16 705 27 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 33 841 38 673
Hissbesiktning 4312 10 590
Myndighetstillsyn 3720 0
Gemensamma utrymmen 0 4720
Garage/parkering 21 600 16 200
Gard 3515 17 658
Serviceavtal 30915 26 404
Forbrukningsmateriel 8 504 11614
Teleport/hissanlaggning 0 988
Brandskydd 13 300 6 131
444 641 472 282
Reparationer
Gemensamma utrymmen 5248 0
Tvattstuga 120 765 38 040
Entré/trapphus 20813 5404
Las 1781 3740
WS 141 769 57 810
Elinstallationer 7614 15074
Hiss 23817 23391
Tak 0 11 000
Fonster 18 750 0
Vattenskada 245 000 0
585 556 154 459
Periodiskt underhall
Tvattstuga 42 661 0
Hiss 0 104 625
Tak 114 250 0
Mark/gard/utemiljo 0 52 938
156 911 157 563
Taxebundna kostnader
El 236 038 136 270
Véarme 634 284 621 846
Vatten 604 815 529 865
Sophamtning/renhallning 124 381 107 239
Grovsopor 9 002 5834
1608 520 1401 054
Ovriga driftkostnader
Forsakring 99 817 93 287
Kabel-TV 75 900 73779
Bredband 138 793 124 620
314 510 291 686
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 92 659 88 999
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3 202 796 2566 043
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Tele- och datakommunikation 4484 11 039
Revisionsarvode extern revisor 16 400 16 400
Foreningskostnader 16 238 10174
Styrelseomkostnader 7 111 0
Fritids- och trivselkostnader 0 4273
Forvaltningsarvode 132 493 129 624
Administration 32 433 4489
Korttidsinventarier 3822 0
Konsultarvode 40 824 39 684
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 450 6 360

260 944 222 493

Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 119 000 120 500

Ovriga arvoden 7 000 0

Sociala kostnader 31992 30976
157 992 151 476

Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 604 037 604 037
Forbattringar 35 000 35 000

639 037 639 037
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 83 162 902 83 162 902
Nyanskaffningar 6 906 423 0
Utgaende anskaffningsvarde 90 069 325 83 162 902
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8 264 802 -7 625 765
Arets avskrivningar enligt plan -639 037 -639 037
Utgaende avskrivning enligt plan -8 903 839 -8 264 802
Planenligt restvarde vid arets slut 81 165 486 74 898 099
| restvardet vid arets slut ingar mark med 22 811 810 22 811810
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 76 000 000 56 000 000
Taxeringsvarde mark 48 000 000 41 000 000
124 000 000 97 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 124 000 000 97 000 000
124 000 000 97 000 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9334 9334
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 9334 9334
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -9 334 -9 334
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 334 -9 334
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2 699 3422
Klientmedel hos SBC 875 139 1941 496
Fordringar kreditfakturor 139 0
Réntekonto hos SBC 1 054 130 1 050 309
1932 108 2 995 226
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 1569 473 1486 600
Reservering enligt stadgar 372 000 291 000
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
Arets ianspraktagande -157 563 -208 127
Vid arets slut 1783910 1569 473
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Swedbank 0,990 % 10 000 000 10 000 000 2024-01-25
Swedbank 0,620 % 8 100 000 8 100 000 2023-10-25
Swedbank 3,050 % 10 000 000 10 000 000 Rorligt
Swedbank 0,850 % 5460 988 5460 988 2025-11-25
Swedbank 2,830 % 2 300 000 0 Rorligt
Swedbank 3,110 % 3 000 000 0 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 38 860 988 33 560 988
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -23 400 000 0
15 460 988 33 560 988
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 38 860 988 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 23 351 27 538
Avgifter och hyror 344 847 344 362
368 198 371 900
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

- Bergvérme och luftatervinningsanlaggning tas i drift varen 2023
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Styrelsens underskrifter
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Min revisionsberattelse har lamnats den A / 3 2023

Carina Toresson\{(t/—\

Extern revisor
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TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till  foreningsstimman i
Mindren 1, org.nr 769612-2816.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF
Mindéren 1 for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt viisentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhédllande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar
tillrickliga och #ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedémer #r nodvindig for att
uppriitta en Aarsredovisning som inte innehdller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

BRF Minéren 1
Org.nr: 769612-2816

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nidgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men det &r ingen
garanti for att en revision som utforts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven
utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Minéren | for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillridickliga och #ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens

ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sa  att  bokfGringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska

angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet
mot fGreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

3]

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hog grad av sikerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller
forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte édr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av  forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som  utférs baseras pd min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé
sddana Aatgirder, omrdden och forhallanden som @r
visentliga for verksamheten och dir avsteg och

BRF Minéren 1
Org.nr: 769612-2816

2 (2)

overtridelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som ir relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 4 /% 2023
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3728 000 3411 287 3416 000
Hyror bostader 335000 335070 335000
Hyror parkering 230 000 202 747 200 000
Bredbandsintakter 200 000 179 750 180 000
Overlatelse/pantsattning 0 11109 0
Oresutjdmning 0 -14 0
Ovriga erhdlina bidrag 100 000 0 0
Forsakringsersattning 0 103 090 0
Ovriga intékter 0 31286 0
4 593 000 4274 325 4131000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -78 000 -80 575 -74 000
Fastighetsskotsel bestallning -23 000 0 -3 000
Fastighetsskotsel gard entreprenad -83 000 -112 500 -62 500
Fastighetsskotsel gard bestallning -2 000 0 -2 000
Snéréjning/sandning -33 000 0 -30 000
Stadning entreprenad -124 000 -115 154 -111 000
Stadning enligt bestalining -9 000 -16 705 -25 000
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 -33 841 0
Hissbesiktning -12 000 -4.312 -26 000
Myndighetstillsyn 0 -3720 0
Gemensamma utrymmen -6 000 0 -7 000
Garage/parkering -18 000 -21 600 -16 200
Sophantering 0 0 -4 000
Gard -20 000 -3515 -23 000
Serviceavtal -30 000 -30915 -31 000
Forbrukningsmateriel -13 000 -8 504 -10 000
Teleport/hissanlaggning -2 000 0 -2 000
Brandskydd -7 000 -13 300 -15 000
-460 000 -444 641 -441 700
Reparationer
Fastighet forbattringar -162 000 0 -168 000
Gemensamma utrymmen 0 -5248 0
Tvattstuga 0 -120 765 0
Entré/trapphus 0 -20 813 0
Las 0 -1781 0
VS 0 -141 769 0
Elinstallationer 0 -7614 0
Hiss 0 -23 817 0
Fonster 0 -18 750 0
Vattenskada 0 -245 000 0
-162 000 -585 556 -168 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 0 -1 840 000
Tvattstuga 0 -42 661 0
VS -60 000 0 0
Hiss -500 000 0 0
Tak 0 -114 250 0
-560 000 -156 911 -1 840 000
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Taxebundna kostnader
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El -600 000 -236 038 -193 000
Véarme -200 000 -634 284 -734 000
Vatten -600 000 -604 815 -595 000
Sophdamtning/renhalining -119 000 -124 381 -44 000
Grovsopor -7 000 -9 002 -13 000
-1 526 000 -1 608 520 -1 579 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -103 000 -99 817 -95 000
Kabel-TV -82 000 -75900 -77 000
Bredband -138 000 -138 793 -130 000
-323 000 -314 510 -302 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -84 051 -92 659 -85 000
-84 051 -92 659 -85 000
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -8 000 -4.484 -11 000
Revisionsarvode extern revisor -19 000 -16 400 -17 000
Foreningskostnader -11 000 -16 238 -11 000
Styrelseomkostnader 0 -7 111 -5 000
Fritids- och trivselkostnader -5 000 0 -1 000
Studieverksamhet 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -143 000 -132 493 -134 000
Administration -7 000 -32 433 -7 000
Korttidsinventarier 0 -3822 0
Konsultarvode 0 -40 824 0
Tidningar facklitteratur -1 000 -689 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 000 -6 450 -7 000
-201 000 -260 944 -196 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -120 000 -119 000 -119 000
Ovriga arvoden -2 000 -7 000 -23 800
Arbetsgivaravgifter -43 000 -31 992 -42 900
-165 000 -157 992 -185 700
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -605 000 -604 037 -605 000
Forbattringar -36 000 -35 000 -36 000
-641 000 -639 037 -641 000
SA RORELSENS KOSTNADER -4 122 051 -4 260 769 -5438 400
RORELSERESULTAT 470 949 13 556 -1 307 400
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 4130 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 85 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 3 0
Lanerantor -1 560 000 -349 409 -237 000
Ovriga réntekostnader 0 -28 0
-1 560 000 -345 219 -237 000
RESULTAT -1 089 051 -331 663 -1 544 400
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Hur man laser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-
ningsberdttelse, resultatrdkning, balansrakning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intékter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstér férlust.
Styrelsen féreslar fér féreningsstémman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anldggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestdr av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. férskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for 16pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening ar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller stémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i férhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r ddr revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens forslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER é&r utgifter for
planerade underhd@lls@tgarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
héllsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det dr en vardehandling!
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