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FORVALTNINGSBERATTELSE
For bostadsrattsforeningen Buffeln 9 for verksamhetsaret 2019
ALLMANT OM VERKSAMHETEN:

Bostadsrattsforeningen Buffeln 9 ar ett privat bostadsforetag som har till syfte att upplata
bostadsratter at sina medlemmar.

Foreningen har sitt sdte i Géteborg.

)
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Foreningen dger fastigheten 1:25 Olskroken. Det finns i denna fastighet sammanlagt 14
lagenheter, 2 lokaler, 6 p-platser och 4 garage.
Totala ligenhetsytan dr 750 m2.
Totala lokalvtan dr 56 m2.
[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Anasvigen 24-26.
Foreningens fastighet ar fullvardesforsikrad i Moderna Férsdkringar.
Foreningens 14 bostader fordelar sig enligt foljande:  7stlrok

3st2rok

3st3rok

Istdrok
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER 2019
Under rakenskapsaret har avgifterna hdjts med 2 % och uppgar i genomsnitt till 586 kr/m?2.
From 1/1 2020 har avgifterna hojts vtterligare med 2 % och uppgar da till 608 kr/m2.
Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall, reparationer och
investeringar gjorts:
)

Renovering av entrédérrar pa baksidan av fastigheten.

Reparation av lokal pa nr 24 efter vattenskada.

™



Rensat brunn utanfor lokal 24,
Stupror renoverats runt fastigheten.

Malningsarbeten i entréer pa markplan.
Mindre mur och malningsarbeten pa framsidan av fastigheten.

Fonsterrenovering inklusive malning pa markplan.

MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 22 maj 2019.
11 personer deltog i drsstdmman.

En extra foreningsstaimma holls den 3 september 2019 for val av ny ordforande.
10 personer deltog i den kompletterande stamman.

Under dret har en ldgenhet verldtits.

Foreningen hade vid arets borjan 13 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 13 medlemmar.

Styrelsens sammansittning har varit:

Erik Kristenson ordférande
Maria Skystedt sekreterare
Hannele Lagebork kassor
Hakan Abrahamsson  suppleant
Kevin Cehajic suppleant

Styrelsen har under aret haft 6 styrelsemoten.
Firmatecknare har varit Erik Kristenson, Hannele Lagebjork och Maria Skystedt.

Revisor har varit Jan Elam.

FLERARSOVERSIKT
thkr_ 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning tkr 572 554 553 555 552
Resultat efter -18 18 -116 72 2
finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr 2192 2238 2199 2324 2216

Arsavgiftsniva for 596 585 585 585 585



bostader, kr per kvm

Underhallsfond tkr 206 94 227 139 81
Soliditet i % 9 10 9 13 11
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stammans Forandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1368 270 0 0 1368 270
Fond for yttre underhall 94 000 112 000 0 206 000
S:a bundet eget kapital 1462 270 112 000 0 1574 270
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 264 410 -94 035 0 -1358 444
Arets resultat 17 965 -17 965 -17 880 -17 880
S:a ansamlad
vinst/forlust -1 246 444 -112 000 -17 880 -1 376 325
S:a eget kapital 215 826 0 -17 880 197 946

*under dret har avsittning till underhdllsfond gjorts med 112 000 kr samt disposition ur med

51 297 kr.

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
framgar av efterfoljande resultatriakning med tilthorande noter.

Foreningens finansiella stdllning och likviditet vid rikenskaps-
arets utgang framgadr av efterféljande balansrikning med noter.

Forslag till avsittning underhallsfond enligt nedan faljer



antagen underhallsplan.
Forslag till disposition ur underhallsfond enligt nedan motsvarar
under aret utfért underhall.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -1 358 444
Arets resultat -17 880

-1 376 325

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Avsiittning till underhdllsfond 112 000
Disposition ur underhallsfond -51 297
Balanserat resultat -1315922

-1 376 625

Styrelsen uppmanar alla medlemmar att visa sitt ansvar och sin delaktighet i foreningen
genom att delta i féreningsstimman.

Bilaga till forvaltningsberattelse

MAL OCH VISIONER

Kontinuerligt fortlopande underhall av fastigheten.
Fortsatt ekonomi i balans.

Bibehallande av lag belaningsgrad av fastigheten.
Bibehalla laga avgifter for foreningens medlemmar.



Org Nr: 716443-9841

Bostadsrittsforeningen Buffeln 9

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 572 096 553 729
Ovriga rérelseintakter Not 2 32 900 3212
Summa rorelseintdkter 604 996 556 941
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -437 081 -408 710
Underhallskostnader Not 4 -51 297 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -38 520 -24 299
Personalkostnader Not 6 -17 338 -22 342
Av och nedskrivningar av anldggningstillgéngar Not 7 -50 848 -55 745
Summa rérelsekostnader -595 083 -511 096
Rorelseresultat 9913 45 845
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 73 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -27 866 -27 880
Summa finansiella poster =27 793 -27 880
Arets resultat Not 10 -17 880 17 965



Bostadsrattsforeningen Buffeln 9

Org Nr: 716443-9841

Balansrdakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligdngar

Byggnader och mark Not 11 1531878 1582 726

Inventarier Not 12 0 0
1531878 1582726

Summa anlaggningstillgéngar 1531878 1582726

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 13 646 169 635 367

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 13 595 19 490

659 764 654 857
Summa omsattningstillgdngar 659 764 654 857
Summa tillgdngar 2191 642 2237583



Bostadsrittsforeningen Buffeln 9

Org Nr: 716443-9841

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1368 270 1 368 270
Underhélisfond 206 000 94 000
1574 270 1462 270
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -1 358 444 -1 264 410
Arets resultat -17 880 17 965
-1 376 325 -1 246 444
Summa eget kapital 197 946 215 826
Skulder
Langfristiga skuider
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 1 858 594 1 863 009
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 3532 0
Leverantorsskulder 26 065 78 142
S_katt&skulder 1488 1488
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 104 017 79 119
135 102 158 749
Summa skulder 1993 696 2021758
Summa Eget kapital och skulder 2191 642 2237 583



Org Nr: 716443-9841

Bostadsrattsforeningen Buffeln 9
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna rad.
Regelverk for drsredovisningar

Krsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjr avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
farvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 40 ar.

Ombyggnader

Elsystem 20 &r Startdr 2009-10
Relining 20 &r Startar 2010
Inventarier

Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptaagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhélisfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid pa ett &r eller mindre klassificeras i &rsredovisningen som Iangfristig skuld da
finansieringen av fastigheten ar lanafristig och foreningen inte har for avsikt att avsluta I3nefinansieringen inom ett dr.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pa beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.



Bostadsrattsforeningen Buffeln 9

Org Nr: 716443-9841

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 447 300 438 492
Hyror 124 184 114 625
Ovriga intakter 612 612
572096 553729
Not 2 Ovriga rorelseintakter
Ovriga intakter 32900 3212
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel ach lokalvard 23730 19 749
Reparationer 156 773 121 826
El 14 963 12 762
Uppvarmning 101 694 118 391
Vatten 30430 29 060
Sophamtning 26484 22756
Ovriga avgifter 18 283 16 241
Forvaltningsarvoden 42717 41 065
Ovriga driftskostnader 22 006 26 860
437 081 408 710
Not 4 Underhdliskostnader
Byggnad utvandigt 51297 1]
51297 [1]
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 25218 24038
Ovriga externa kostnader 13 302 261
38 520 24 299
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 14 000 15 000
Sociala kostnader 3338 2905
Kurser och konferenser 0 4437
17 338 22 342
Not 7 Av och nedskrivning av anliggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader 50 848 55 745
50 848 55745
Not 8 Riénteintikter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 73 0
73 0
Not 9 Réntekostnader och lik de resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 27 866 27 880
27 866 27 880
Not10  Arets resultat
Redovisat resultat -17 880 17 965
Farslag till avsattning till underhalisfond -112 000 -112 000
Fiirslag till disposition ur underhallsfond 51297 0
Resultat efter underhallspaverkan -78 583 -94 035



Org Nr: 716443-8841

Bostadsrattsforeningen Buffeln 9

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Mot 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 2030314 2030314
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 2030314 2030 314
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 154 918 -1099173
Frets avskrivningar -50 848 -55 745
Utgdende avskrivningar -1 205 766 -1 154 918
Bokfort varde byggnader 824 548 875 396
Bokfort virde mark 707 330 707 330
Bokfort varde byggnader och mark 1531878 1582726
Taxeringsvarde fir Olskroken 25:9
Byggnad - bostader 7 000 000 6 200 000
Byaggnad - lokaler 447 000 419 000
7 447 000 6 619 000
Mark - bostader 10 600 000 6 400 000
Mark - lokaler 147 000 113 000
10 747 000 6 513 000
Taxeringsvarde totalt 18 194 000 13 132 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 75739 75739
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 75739 75739
Ingdende avskrivningar -75 739 -75 739
Utadende avskrivningar -75739 -75739
Bokfort viarde 0 0
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 636 111 615 120
Mervardesskatt 2137 723
Skattekonto 6921 18 524
Handkassa 1000 1 000
646 169 635 367
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 13 595 19 490
13595 19 490
Not 15 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Rdnta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 289473 1,59% 2020-06-30 709 705 0
Stadshypotek 366792 1,50% 2021-09-01 800 000 0
Stadshypotek 524087 1,29% 2021-09-01 213206 2136
Stadshypotek 524088 1,29% 2021-09-01 139 215 1396
1862 126 3532
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1858 594
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1 844 466
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 1875000 1875000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l3ngfristig skuld (nasta drs berdknade amorteringar) 3532 0



Org Nr: 716443-9841

Bostadsrittsfareningen Buffeln 9

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 3291 3295
Ovriga upplupna kostnader 44 165 24 767
Forutbetalda hyror och avaifter 56 561 51 057
104 017 79119
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Hannele Lagebjork S

Var revisrnsbcra!‘lclse ar - - avgivits betraffande denna rsredovisning
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Revisionsberittelse 2020
Undertecknad som ir vald till revisor i bostadsréttsforeningen "Buffeln 9”
avger hdrmed foljande revisionsberittelse.

Jag har granskat rikenskaper samt kontrollerat bankkonton.

Jag har dven granskat protokoll 6ver styrelsens sammantriden.

De i arsredovisningen intagna resultat- och balansrikningarna 6verensstimmer

med granskad bokforing. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Di revisionen inte ger anledning till anmirkning tillstyrks

+ att balans- och resultatrikningarna faststills
att arets resultat 6verfores i ny rikning

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for 2019

Datum -

JanElam,/ ¢ - ™ /
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Org Nr: 716443-9841

Totala kostnader
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