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Välkommen till årsredovisningen för Brf Minören 1
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2023-01-01 -2023-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp ikronor (SEK).
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Kort guide till läsning av årsredovisningen

Förvaltningsberättelse

Förvaltningsberättelsen innehåller bland annat en allmän beskrivning av bostadsrättsföreningen och
fastigheten. Du hittar också styrelsens beskrivning med viktig information från det gångna räkenskapsåret
samt ett förslag på hur årets vinst eller förlust ska behandlas, som föreningsstämman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgå iförvaltningsberättelsen ör om bostadsrättsföreningen ör äkta elier oäkta eftersam
det senare medför skattekonsekvenser för den som äger en bostadsrätt.

Resultaträkning
Iresultaträkningen kan du se om föreningen har gått med vinst eller förlust under räkenskapsåret. Du kan
också se var föreningens intäkter kommit ifrån, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebär att man
inte bokför hela kostnaden på en gång, utan fördelar den över en längre tidsperiod. Avskrivningar innebär
alltså inte något utflöde av pengar. Många nybildade föreningar gör stora underskott iresultaträkningen varje
år vilket vanligtvis beror på att avskrivningarna från köpet av fastigheten är så höga.

B a l a n s r ä k n i n g

Balansräkningen är en spegling av föreningens ekonomiska ställning vid en viss tidpunkt. Ien årsredovisning är
det alltid räkenskapsårets sista dag. Ibalansräkningen kan du se föreningens tillgångar, skulder och egna
kapital. Ien bostadsrättsförening består eget kapital oftast av insatser (och ibland upplåtelseavgifter),
underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller förluster. Ien balansräkning är alltid
tillgångarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det är det som är "balansen" i
balansräkning.

K a s s a fl ö d e s a n a l y s

Kassaflödet ör bostadsrättsföreningens in- och utbetalningar under en viss period. Många gånger säger
kassaflödesanalysen mer än resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar i
kassan) har ökat eller minskat under året, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrån/har gått
t i l l .

N o t e r

Ivissa fall räcker inte informationen om de olika posterna iresultat- och balansräkningen till fär att förklara
vad siffrorna innebär. För att du som löser årsredovisningen ska få mer information finns noter som är mer
specifika förklaringar till resultat- och balansräkning. Om det finns en siffra bredvid en rad iresultat- eller
balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. Här kan man till exempel få infarmation om
investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur stora de ör, vilken rönta
de har och när det är dags att villkorsändra dem.

Gi l t ighet
Årsredovisningen är styrelsens dokument. Föreningsstämman beslutar om att fastställa Resultat- och
Balansräkningen, samt styrelsens förslag till resultatdisposition. Idessa delar gäller dokumentet efter det att
s t ä m m a n f a t t a t b e s l u t a v s e e n d e d e t t a .

S i d a 1 a v 1 8
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Förva l tn ingsberät te lse

V e r k s a m h e t e n

A l l m ä n t o m v e r k s a m h e t e n

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att iföreningens hus
upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning.

Föreningen har sitt säte iVaxholm.

Reg is t re r ingsdatum

Bostadsrättsföreningen registrerades 2005-03-17. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket.

Äkta förening
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgör därmed en äkta
bostadsrättsförening.

Fas t ighe ten

Föreningen äger och förvaltar fastigheten nedan:

Fas t ighe tsbe teckn ing Förvärv Kommun
V a x h o l m M i n ö r e n 1 2 0 0 5 V a x h o l m

M a r k e n i n n e h a s m e d ä g a n d e r ä t t .

Fastigheten är försäkrad hos S&P Insurance Consulting AB.

Iförsäkringen ingår kollektivt bostadsrättstillägg för medlemmarna samt ansvarsförsäkring för styrelsen.

Byggnadsår och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och består av 6flerbostadshus

V ä r d e å r e t ä r 1 9 9 4

Föreningen har 3hyreslägenheter och 58 bostadsrätter om totalt 5246 kvm. Byggnadernas totalyta är 5246
k v m .

Styrelsens sammansättn ing
L e n a S u n d v a l l

Marianne Ryding

Sigrid Dahlman
S i m o n K r o p p

Maria Wetterskog
J o h a n v o n S c h a c k M a t a

O r d f ö r a n d e

Styrelseledamot

S t y r e l s e l e d a m o t

Styrelseledamot
S t y r e l s e l e d a m o t

Suppleant

Va lberedn ing

Ingvar Anglevik
Jan Öberg

F i rmateckn ing

Firman tecknas av styrelsen

S i d a 2 a v 1 8
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R e v i s o r e r

C a r i n a T o r e s s o n R e v i s o r

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2023-04-19.

Extra föreningsstämma hölls 2023-11-28. Begärd av en minoritet p.g.a. höjda avgifter.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 14 protokollförda sammanträden.

T e k n i s k s t a t u s

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2023 och sträcker sig fram till 2072. Underhällsplanen
uppdateras 2024.

U t f ö r d a h i s t o r i s k a u n d e r h å l l

2023 ●Stamspolning minuslägenheter -Utförs varje är enligt underhållsplan
Brandsäkerhetskontroll -Utförs varje är
Upprustning av utemiljön -Utförs varje är

Ny underhållsplan upphandlades med SBC
Extra trappstödning. Utfört
Filmning avloppsrör (horisontella) iminuslägenheterna längst ned iFBV 10

Bergvärme och fränluftsätervinning -Driftsättning
Fuktsanering av yttre fasad invid grund -FBV8

2022 ●Byte av LED armaturer -41 länga och 14 korta ivära fastigheter. Utfört

Stamspolning -Enligt underhållsplan. Samtliga lägenheter. Utfört
Extra trapphusstädning -Storstädning itrapphus samt golvvärd ientréer. Utfört
Underhäll av tak, höngrönnor, målning av plät/vinkelrönnor, byte av trasiga tegelpannor -Utfört
enligt underhållsplan
Stamspolning samtliga lägenheter -Utfört

OVK -Utförd enligt underhållsplan
Utbyte av ventilationsaggregat ti l l fränluftsätervinningsaggregat -Utfört

2021 ● Avtal med PEAB avslutat. Nytt avtal med JRF har tecknats för vinter/sommarunderhäll -Utfört
Röjning av sly framför gästparkeringen ibacken -Utfört
Byte av belysning och armaturer till LED belysning isophuset -Utfört
Besiktning av samtliga hissar -Utfört
Byte av friskluftintagsdon isamtliga entéer. -Utfört
Inspektion av höngrönnor/stuprör/takplätar och takpannor -Utfört
Rensat höngrönnor/stuprör på alla fastigheter -Utfört
Gunnebostöngsel vid grillplatsen samt ut mot gångväg invid Fbv 2utbytt pga av de var utslitna -
U t f ö r t

2020 ● Termostatbyte lägenheter, trapphus och övriga utrymmen -Utförd enligt underhållsplan
Carport utanför Fbv 6-Utförd enligt underhållsplan
E n t r é t a k - E n t r é t a k t v ä t t a d e

Renovering föreningslokal Fbv 2-Styrelsen och medlemmar har målat väggar, lagt nytt golv och
köpt in nya möbler

aS i d a 3 a v 1 8
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● installerats itrapphus, tvättstuga och iföreningslokalen. Itvättstugan och föreningslokalen har
ö v e n b r a n d s l ö c k a r e i n s t a l l e r a t s

Byte av luckor till sopinkasten -Styrelsen monterat nya luckor till sophuset
Slamsugning av dagvattenbrunnar -Utfört

●Köksrenover ing Hyresrät t Fbv 8-Ut för t
LED-lampor -Ljuskällorna iutomhusbelysningen är utbytt till LED-lampor

2 0 1 9

●R a d o n m ä t n i n g - U t f ö r t2 0 1 8 - 2 0 1 9

●Kombinerade koddosor til l husen och bokningssystem itvättstugan -Utfört
Upprustning av utsida sophus -Utfört
Energideklaration utförd -Utfört
Uppgradering bredbandshastighet -Utfört

2 0 1 8

P l a n e r a d e u n d e r h å l l

2025 ● Byta avstöngningsventiler-vattenledningar enligt underhållsplan

Byta stamventilpar-värmeledningar enligt underhållsplan
Laga putsad fasad/sockel enligt underhållsplan
Spola avloppsstammar/avloppsrör -sutteröngplan -1 och -2
Modernisera 1-2 hissar enligt underhållsplan
Byte av redovisningsregelverk hos SBC från K2 till K3
Fönsterbleck -flagade bleck ommålas enligt underhållsplan
Kök ihyresrätter (3st) är iolika skick och renoveras efter behov

2024 ●Injustering av värmesystem enligt underhållsplan
Modernisera 1-2 hissar enligt underhållsplan
Filmning avloppsrör (horisontella) iminuslägenheterna längst ned iFBV 2,4,6,8 och 12
Spola avloppsstammar/avloppsrör -sutteröngplan -1 och -2

A v t a l m e d l e v e r a n t ö r e r

Medlemsskap och fastighetsförsäkring
W i F i

Fastighetsskötsel
E l a v t a l

S e r v i c e a v t a l t v ä t t s t u g e u t r u s t n i n g

P u m p s e r v i c e - p u m p g r o p i F B V 8

B r a n d t i l l s y n

Vatten/avlopp sophämtning
Ekonomisk förvaltning
Underhållsplan
Spolning avlopp/stammar
H i s s e r v i c e

Markskötsel gräsklippning och snöröjning
Trapphusstädning
H j ä r t s t a r t a r e i c a r p o r t

P a r k e r i n g s b o l a g

B o s t a d s r ä t t e r n a

Bred bandsbolaget
De lago t t
E . O N

E n t e m a

IMA Pumpserv i ce AB

P r e s t o

R o s l a g s v a t t e n
S B C

S B C

Solna Högtrycksspolning AB
Skärgårdens Hiss AB
J R F M a r k A B

Lö fbe rgs Se rv i ce

M e d i g o
P - S e r v i c e

S i d a 4 a v 1 8
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Serv iceavta l bergvärme ENEX

Övrig verksamhetsinformation
Föreningens lönebild per 2024-01-30

-Lån 1. -10 000 000 SEK. Rönta 4 ,475%. Per iod 3månader.

-Lån 2 . -8 100 000 SEK. Rönta 4 ,489%. Per iod 3månader.

-Lån 3 . -10 000 000 SEK. Rönta 4 ,430%. Per iod 3månader.

-Lån 4. -5 460 988 SEK. Rönta 0,850%. Per iod 3månader.

-Lån 5. -2 300 000 SEK. Rönta 4,447%. Per iod 3månader.

-Lån 6 . -3 000 000 SEK. Rönta 4 ,430%. Per iod 3månader.

Väsentliga händelser under räkenskapsåret

E k o n o m i

Ifebruari 2023 höjdes avgifterna med 15%

Inovember 2023 höjdes avgifterna med ytterligare 35% p.g.a. ökade räntekostnader gällande föreningens lån.

Inför övertagande av Adven's fjörrvörmerör/ledningar (byte från fjärrvärme till bergvärme) hyr föreningen
dessa iavvaktan på överlåtande (Lantmöterlet).

Förändringar iavtal

SBC -Omförhandling gällande ekonomisk förvaltning

SBC -Nytt avtal med SBC gällande Underhållsplan tecknades 2023 för perioden 2024 -2072

ENEX (bergvärme) Serviceavtal gällande energibesparingsprojektet löpande från 2024

Övriga uppgifter

Föreningen har bergvärme, ventilations- och frånluftsåtervinningsanlöggning isamtliga hus.

Föreningen har ett antal laddstolpar för elbilar.

Föreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogödsel och kompost.

Våra gemensamma utrymmen och miljöer ör handikapp -och åldersanpassade.

För att öka säkerheten för våra medlemmar ör gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare och
b r a n d s l ö c k a r e .

Föreningen har avtal gällande trapphusstädning, trädgårdsskötsel och snöröjning.

Föreningen hyr hjörtstartare (placerad utomhus icarporten) som ör kopplad till hjörtstartarregistret.

M e d l e m s i n f o r m a t i o n

Antalet medlemmar iföreningen vid räkenskapsårets början och slut var 88 st. Tillkommande och avgående
m e d l e m m a r u n d e r å r e t v a r 6 . D e t h a r u n d e r å r e t s k e t t 7 ö v e r l å t e l s e r .

S i d a 5 a v 1 8
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F l e r å r s ö v e r s i k t

Nyckeltal 2 0 2 3 2 0 2 2 2 0 2 1 2 0 2 0

N e t t o o m s ä t t n i n g

Resultat efter fin. poster
S o l i d i t e t ( % )

Y t t r e f o n d

Taxeringsvärde
Årsavgift per kvm upplåten med
b o s t a d s r ä t t

Årsavgifternas andel av totala
r ä r e l s e i n t ä k t e r ( % )

Skuldsättning per kvm upplåten med
b o s t a d s r ä t t

Skuldsättning per kvm
Sparande pe r kvm

Elkostnad per kvm totalyta, kr
V ä r m e k o s t n a d p e r k v m t o t a l y t a , k r

Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm
Genomsnittlig skuldränta (%)
R ä n t e k ä n s l i g h e t

4 8 9 6 6 1 5

- 6 1 1 7 0 0

4 1 3 9 9 4 9

- 3 3 1 6 6 3

4 1 3 6 5 7 7

3 2 0 0 0 0

4 1 1 7 5 2 4

2 4 7 7 1 0

5 2 5 2 5 6 5 6

1 9 9 8 9 9 9

124 000000 1 2 4 0 0 0 0 0 0

1 7 8 3 9 1 0 1 5 6 9 4 7 3

9 7 0 0 0 0 0 0

1 4 8 6 6 0 0

9 7 0 0 0 0 0 0

8 6 1

86,3

7 8 0 5 7 8 7 5 6 8 0 1 6 8 0 1

7 4 0 8 7 4 0 8 6 3 9 7 6 3 9 7

1 3 9 8 9 2 1 3 2 0 9

7 3 4 5 2 6 2 8

9 3 121 11 9 1 0 6

1 0 1 115 1 0 1 1 0 1

2 6 6 2 8 1 2 4 6 2 3 5

2,21 0 , 9 6

9,13

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital /totalt kapital

Sparande definieras som (årets resultat +avskrivningar +planerat underhåll) /totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad för el +vatten +värme) /totalyta

Räntekänslighet visar hur många %årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den
genomsnittliga skuldräntan ökar med 1procentenhet

Upplysning om negativt resultat
Fem av sex lån förföll under verksamhetsåret och omsattes till betydligt högre räntor.
Kraftigt höjda elpriser från E.ON.
Prishöjningar från flertalet av föreningens leverantörer.
Driftsättningen av energibesparingsprojektet försenades nio månader och gav oförutsedda utgifter.

Bytt elmätare, så att vi nu har timdebitering ivissa av husen.
Beställt byte av vattenkonsoler för att minska abonnemangskostnaderna för vattnet ihus 4, 6, 8,10 och 12, då
vårt tappvarmvatten numera leds via en extra konsol iFBV2.
S e t t ö v e r o c h o m f ö r h a n d l a t v i s s a a v t a l m e d v å r a l e v e r a n t ö r e r

S i d a 6 a v 1 8
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Förändringar ieget kapital

Disponering av
föregående års

r e s u l t a t
D i spone r i ng av

övriga poster2 0 2 2 - 1 2 - 3 1 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

I n s a t s e r

Upplåtelseavgif ter
Fond, yttre
u n d e r h å l l

B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat

4 2 3 5 9 2 0 3

4 1 9 9 7 0 8

4 2 3 5 9 2 0 3

4 1 9 9 7 0 8

1 7 8 3 9 1 0 -156 911 3 7 2 0 0 0 1 9 9 8 9 9 9

- 4 6 4 0 2 4 4

- 3 3 1 6 6 3

- 1 7 4 7 5 2

3 3 1 6 6 3

- 3 7 2 0 0 0

- 6 11 7 0 0

- 5 1 8 6 9 9 6

- 6 1 1 7 0 0

Eget kapital 4 3 3 7 0 9 1 4 0 - 6 11 7 0 0 4 2 7 5 9 2 1 4

Resultatdisposit ion

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:

Balanserat resultat före reservering till fond för yttre underhåll
Årets resultat

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar

- 4 8 1 4 9 9 6

- 6 1 1 7 0 0

- 3 7 2 0 0 0

T o t a l t - 5 7 9 8 6 9 6

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Av fond för yttre underhåll ianspråktas 4 7 2 7 6 3

Balanseras iny räkning - 5 3 2 5 9 3 3

Den ekonomiska stöliningen iövrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys
m e d t i l l h ö r a n d e n o t e r .

S i d a 7 a v 1 8
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Resul tat räkning
1januari -31 december N o t 2 0 2 3 2 0 2 2

R ö r e l s e i n t ä k t e r

N e t t o o n n s ö t t n i n g

Övriga rörelseintäkter
2 4 8 9 6 6 1 5

3 6 2 0 9

4 1 3 9 9 4 9

1 3 4 3 7 63

S u m m a r ö r e l s e i n t ä k t e r 4 9 3 2 8 2 4 4 2 7 4 3 2 5

R ö r e l s e k o s t n a d e r

D r i f t s k o s t n a d e r

Övriga externa kostnader
P e r s o n a l k o s t n a d e r

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar

-3 117 638

- 5 5 6 2 0 1

- 1 6 1 8 7 8

- 8 6 8 7 2 8

- 3 2 0 2 7 9 6

- 2 6 0 9 4 4

- 1 5 7 9 9 2

- 6 3 9 0 3 7

4, 5, 6, 7, 8
9

1 0

- 4 7 0 4 4 4 5 - 4 2 6 0 7 6 9S u m m a r ö r e l s e k o s t n a d e r

RÖRELSERESULTAT 2 2 8 3 7 8 1 3 5 5 6

Finansiella poster
Ränteintäkter och liknande resultatposter
Räntekostnader och liknande resultatposter

2 0 6 3 4

- 8 6 0 7 1 2

4 2 1 8

- 3 4 9 4 3 711

- 8 4 0 0 7 8 - 3 4 5 2 1 9Summa finansiella poster

- 3 3 1 6 6 3R E S U L T A T E F T E R F I N A N S I E L L A P O S T E R - 6 11 7 0 0

ÅRETS RESULTAT - 3 3 1 6 6 3- 6 11 7 0 0

(!
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Balansräkning
Tillgångar N o t 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstil lgångar
Byggnad och mark
M a s k i n e r o c h i n v e n t a r i e r

12 ,17 8 0 2 9 6 7 5 8 8 1 1 6 5 4 8 6

1 3 0 0

Summa materiella anläggningstillgångar 8 0 2 9 6 7 5 8 8 1 1 6 5 4 8 6

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 8 0 2 9 6 7 5 8 8 1 1 6 5 4 8 6

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfr ist iga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Övriga fordringar

2 0 9 5 4

2 4 7 1 4 2 8

4 5 8 9 4

1 9 3 2 1 0 81 4

Summa kortfristiga fordringar 2 4 9 2 3 8 2 1 9 7 8 0 0 2

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 1 9 7 8 0 0 22 4 9 2 3 8 2

SUMMA TILLGÅNGAR 8 2 7 8 9 1 4 0 8 3 1 4 3 4 8 7

(i
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Balansräkning
Eget kapital och skulder 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1N o t 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

E G E T K A P I T A L

Bunde t ege t kap i t a l

M e d l e m s i n s a t s e r

Fond för yttre underhåll

4 6 5 5 8 9 11

1 9 9 8 9 9 9

4 6 5 5 8 9 11

1 7 8 3 9 1 0

Summa bundet eget kapital 4 8 5 5 7 9 1 0 4 8 3 4 2 8 2 1

Fritt eget kapital
B a l a n s e r a t r e s u l t a t

Årets resultat
- 5 1 8 6 9 9 6

- 6 1 1 7 0 0

- 4 6 4 0 2 4 4

- 3 3 1 6 6 3

Summa fritt eget kapital - 5 7 9 8 6 9 6 - 4 9 7 1 9 0 7

S U M M A E G E T K A P I T A L 4 2 7 5 9 2 1 4 4 3 3 7 0 9 1 4

Långfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t 5 4 6 0 9 8 8 1 5 4 6 0 9 8 815 ,17

Summa långfristiga skulder 5 4 6 0 9 8 8 1 5 4 6 0 9 8 8

Kortfristiga skulder
S k u l d e r t i l l k r e d i t i n s t i t u t

L e v e r a n t ö r s s k u l d e r

S k a t t e s k u l d e r

Övriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter

3 3 4 0 0 0 0 0 2 3 4 0 0 0 0 0

4 8 5 5 4 5

7 1 9 1

6 9 8 2 3

6 0 6 3 7 8

4 6 8 0 1 5

5 5 8 0

6 9 7 9 2

3 6 8 1 9 81 6

3 4 5 6 8 9 3 7 2 4 3 11 5 8 5S u m m a k o r t f r i s t i g a s k u l d e r

S U M M A E G E T K A P I T A L O C H S K U L D E R 8 2 7 8 9 1 4 0 8 3 1 4 3 4 8 7

S i d a 1 0 a v 1 8
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Kassaflödesanalys
1januari -31 december 2 0 2 3 2 0 2 2

Likvida medel vid årets början 1 9 2 9 2 7 0 2 9 9 1 8 0 4

Resultat efter finansiella poster - 6 11 7 0 0 - 3 3 1 6 6 3

Justering av poster som inte ingår ikassaflödet
Utrangering anläggningstillgång
Årets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

0 0

8 6 8 7 2 8 6 3 9 0 3 7

0 0

0 0

Kassaflöde från löpande verksamhet 2 5 7 0 2 8 3 0 7 3 7 4

Kassaflöde från förändring irörelsekapital
Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

2 5 7 9 0

2 5 7 3 5 2

- 4 5 3 1 0

2 8 1 8 2 4

5 4 3 8 8 8Kassaflöde efter förändringar irörelsekapital 5 4 0 1 7 0

I n v e s t e r i n g a r

Finansiella placeringar
Årets investeringar

0 0

0 - 6 9 0 6 4 2 3

Kassaflöde från investeringar 0 - 6 9 0 6 4 2 3

Finansieringsverksamhet
Eget bundet kapital
Ökning (-) minskning (+), av långfristiga fordringar
Ökning (+) minskning (-), av långfristiga skulder

0 0

0 0

0 5 3 0 0 0 0 0

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 5 3 0 0 0 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE 5 4 0 1 7 0 - 1 0 6 2 5 3 5

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 2 4 6 9 4 4 0 1 9 2 9 2 7 0

Klientmedel klassificeras som likvida medel ikassaflödesanalysen.

a

S i d a 11 a v 1 8
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N o t e r

NOT I, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER
Årsredovisningen för Brf Minören 1hor upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens
allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning imindre företag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrättsföreningars årsredovisningar.

Förenklingsregeln gällande periodiseringar har tillämpats.

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs iden period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Iårsavgiften ingår kostnader för bredband.

Anläggningsti l lgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på
bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad

Markvärdet är inte föremål för avskrivning. Bestående värdenedgång hanteras genom nedskrivning.
Föreningens finansiella anläggningstillgångar värderas till anskaffningsvärde. Ide fall tillgången på
balansdagen har ett lägre värde än anskaffningsvärdet sker nedskrivning till det lägre värdet.

1,06 -3,33 %

Omsättningst i l lgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar görs iårsbokslutet. Förslag till ianspråkstagande av
fond för yttre underhåll för årets periodiska underhåll lämnas iresultatdispositionen.

Skat te r och avg i f te r

Fastighetsavgiften för hyreshus ör 1589 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,30 %av
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark.

Fastighetslån
Lån med en bindningstid på ett år eller mindre tas iårsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

K a s s a fl ö d e s a n a l y s

Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

K l i e n t m e d e l k l a s s i fi c e r a s s o m l i k v i d a m e d e l .

S i d a 1 2 a v 1 8
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NOT 2 , NETTOOMSATTNING 2 0 2 3 2 0 2 2

Årsavgifter bostäder 4 1 1 6 5 2 8

3 3 5 0 6 4

2 5 2 3 3 3

1 8 0 0 0 0

3 4 1 1 2 8 7

3 3 5 0 7 0

2 0 2 7 4 7

1 7 9 7 5 0

Hyresintäkter bostäder
Hyresintäkter p-plats
B r e d b a n d

Dröjsmålsränta
Pantsät tn ingsavg i f t
Överlåtelseavgift
Öres- och kronutjämning

1 2 9 0

4 6 8 3

7 8 7 8

1 1 1 0 9

0

- 0 - 1 4

4 8 9 6 6 1 5S u m m a 4 1 3 9 9 4 9

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2 0 2 3 2 0 2 2

E l s t ö d

Övriga intäkter
Försäkringsersättning

2 9 1 6 3

7 0 4 6

0

3 1 2 8 6

1 0 3 0 9 00

3 6 2 0 9 1 3 4 3 7 6S u m m a

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2 0 2 3

8 3 3 3 0

1 4 6 3 3

1 2 2 6 2 0

1 5 5 7 3 5

2 0 2 2

8 0 5 7 5Fastighetsskötsel enl avtal
Fastighetsskötsel utäver avtal
Fastighetsskötsel gård enl avtal
Städning enligt avtal
Städning utöver avtal
Hissbesiktning
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Brandskydd
Myndighetsti l lsyn
G å r d k o s t n a d e r

G e m e n s a m m a u t r y m m e n

Garage/parkering
S e r v i c e a v t a l

Förbrukningsmaterial

0

1 1 2 5 0 0

1 1 5 1 5 4

1 6 7 0 5

4 3 1 2

33 841

1 3 3 0 0

3 7 2 0

3 5 1 5

0

4 3 1 3

0

9 0 7 0

0

2 7 4 6

4 0 5 0 1

1 0 8 0 0

16 549

1 0 2 5 3

2 1 6 0 0

0

3 0 9 1 5

8 5 0 4

4 7 0 5 4 9 4 4 4 6 4 1S u m m a

S i d a 1 3 a v 1 8
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NOT 5, REPARATIONER 2 0 2 3 2 0 2 2

2 1 3 0 3T v ä t t s t u g a

Trapphus/por t /ent r
Dörrar och lås/porttele
Övriga gemensamma utrymmen
V V S

Vörmeanlöggning/undercentral
V e n t i l a t i o n

E l i n s t a l l a t i o n e r

H i s s a r

1 2 0 7 6 5

2 0 8 1 3

1 7 8 1

5 2 4 8

141 769

0

0

0

6 4 9 9 7

21 812

4 8 3 1

1 5 7 0 5

3 7 5 9 7

5 6 9 4

0

0

7 6 1 4

23 817

T a k 0

F ö n s t e r

V a t t e n s k a d a

Skador/klotter/skadegörelse

0 1 8 7 5 0

2 4 5 0 0 01 6 4 8 0

6 9 8 4 0

1 9 5 4 0 3 5 8 5 5 5 6S u m m a

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2 0 2 3

1 5 1 2

3 3 7 1 8 8

2 0 2 2

42 661T v ä t t s t u g a

Värmeanläggning 0

0 11 4 2 5 0T a k

1 3 4 0 6 3 0F a s a d e r

156 9114 7 2 7 6 3S u m m a

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2 0 2 22 0 2 3

3 8 1 6 5 1

4 8 8 0 7 4

5 2 7 2 5 3

1 3 2 5 2 3

2 3 6 0 3 8

6 3 4 2 8 4

6 0 4 8 1 5

1 2 4 3 8 1

9 0 0 2

El

U p p v ä r m n i n g

V a t t e n

Sophämtning/renhål lning
G r o v s o p o r 5 5 1 1

1 6 0 8 5 2 01 5 3 5 0 1 2S u m m a

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

1 1 4 7 9 0

8 4 1 3 6

1 4 8 0 5 6

9 6 9 2 9

9 9 8 1 7

7 5 9 0 0

1 3 8 7 9 3

9 2 6 5 9

Fast ighetsförsäkringar
K a b e l - T V

B r e d b a n d

Fast ighetsskatt
4 0 7 1 6 94 4 3 9 11S u m m a

S i d a 1 4 a v 1 8
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NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2 0 2 3 2 0 2 2

T e l e - o c h d o t a k o m n n u n i k a t i o n

Juridiska åtgärder
R e v i s i o n s a r v o d e n e x t e r n r e v i s o r

Styrelseomkostnader
F r i t i d s o c h t r i v s e l k o s t n a d e r

Föreningskostnader
Förvaltningsarvode enl avtal
Ö v e r l å t e l s e k o s t n a d

Pantsöttningskostnad
K o r t t i d s i n v e n t a r i e r

A d m i n i s t r a t i o n

K o n s u l t k o s t n a d e r

Tidningar och facklitteratur
B o s t a d s r ä t t e r n a S v e r i g e

6 1 7 3

2 5 1 3 7 6

1 8 8 7 5

2 1 5 0

1 4 5 5

2 5 4 0 2

1 3 6 3 0 0

11 0 2 8

6 3 0 4

4 4 8 4

0

1 6 4 0 0

7 1 1 1

0

16 238

1 3 2 4 9 3

0

0

0 3 8 2 2

3 2 4 3 3

4 0 8 2 4

11 9 6 6

7 8 0 3 3

6 8 9 6 8 9

6 4 5 0 6 4 5 0

5 5 6 2 0 1 2 6 0 9 4 4S u m m a

N O T I O , P E R S O N A L K O S T N A D E R 2 0 2 3 2 0 2 2

1 1 9 0 0 0

7 0 0 0

3 1 9 9 2

Styrelsearvoden
Övriga arvoden
Arbetsgivaravgi f ter

1 3 1 5 0 0

0

3 0 3 7 8

1 6 1 8 7 8 1 5 7 9 9 2S u m m a

NOT 11, RÄNTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
R E S U L T A T P O S T E R 2 0 2 3 2 0 2 2

Räntekostnader fastighetslån
Övriga räntekostnader

3 4 9 4 0 98 6 0 7 1 2

0 2 8

8 6 0 7 1 2 3 4 9 4 3 7S u m m a

a

S i d a 1 5 a v 1 8
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffningsvärde
Ingående
Årets inköp

8 9 5 9 8 3 2 7 8 2 6 9 1 9 0 4

6 9 0 6 4 2 30

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 8 9 5 9 8 3 2 7 8 9 5 9 8 3 2 7

Ackumulerad avskrivning
Ingående
Årets avskrivning

- 8 4 3 2 8 4 1

- 8 6 8 7 2 8

- 7 7 9 3 8 0 5

- 6 3 9 0 3 7

Utgående ackumulerad avskrivning - 9 3 0 1 5 6 9 - 8 4 3 2 8 4 1

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN

/utgående restvärde ingår mark med

8 0 2 9 6 7 5 8

2 2 8 11 8 1 0

8 1 1 6 5 4 8 6

2 2 8 11 8 1 0

Ta x e r i n g s v ä r d e

Ta x e r i n g s v ä r d e b y g g n a d

Ta x e r i n g s v ä r d e m a r k

7 6 0 0 0 0 0 0

4 8 0 0 0 0 0 0

7 6 0 0 0 0 0 0

4 8 0 0 0 0 0 0

S u m m a 1 2 4 0 0 0 0 0 0 1 2 4 0 0 0 0 0 0

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Ackumulerat anskaffningsvärde
Ingående 9 3 3 4 9 3 3 4

Utgående anskaffningsvärde 9 3 3 4 9 3 3 4

Ackumulerad avskrivning
Ingående - 9 3 3 4- 9 3 3 4

Utgående avskrivning - 9 3 3 4- 9 3 3 4

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 0 0

NOT 14, ÖVRIGA FORDRINGAR 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

S k a t t e k o n t o

K l i e n t m e d e l

Fordringar samföl l ighet/kredit fakturor
T r a n s a k t i o n s k o n t o

Borgo räntekonto

1 9 8 8 2 6 9 9

8 7 5 1 3 90

0 1 3 9

6 2 1 9 0 6

1 8 4 7 5 3 4

0

1 0 5 4 1 3 0

2 4 7 1 4 2 8 1 9 3 2 1 0 8S u m m a

S i d a 1 6 a v 1 8
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NOT 15, SKULDER TILL
K R E D I T I N S T I T U T

V i l l k o r s -

ändringsdag

S k u l d

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

R ä n t e s a t s

2 0 2 3 - 1 2 - 3 1

S k u l d

2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

S w e d b a n k

Rörligt
2 0 2 4 - 0 1 - 2 5

4,47 %

0,99 %

4,49 %

4,43 %

0,85 %

4,49 %

8 1 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0 0

2 3 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0 0

5 4 6 0 9 8 8

3 0 0 0 0 0 0

8 1 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0 0

2 3 0 0 0 0 0

1 0 0 0 0 0 0 0

5 4 6 0 9 8 8

3 0 0 0 0 0 0

Rörligt
Rörligt

2 0 2 5 - 1 1 - 2 5

R ö r l i g t
S u m m a

Varav kortfristig del

3 8 8 6 0 9 8 8

3 3 4 0 0 0 0 0

3 8 8 6 0 9 8 8

2 3 4 0 0 0 0 0

Om fem år beröknas skulden till kreditinstitut uppgå till 38 860 988 kr.

Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges inot 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag
inom ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa
räkenskapsår.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FÖRUTBETALDA INTÄKTER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

UppI kostn räntor
Förutbet hyror/avgifter

9 9 2 9 6

5 0 7 0 8 2

23 351

3 4 4 8 4 7

6 0 6 3 7 8 3 6 8 1 9 8S u m m a

NOT 17, STALLDA SÄKERHETER 2 0 2 3 - 1 2 - 3 1 2 0 2 2 - 1 2 - 3 1

Fastig hetsinteckning 4 8 0 0 0 0 0 0 4 8 0 0 0 0 0 0

NOT 18, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET
Modernisering av 1- 2hissar under 2024 och sedan löpande 1-2 hissar per år. Totalt 6hissar. Slutbesiktning av
bergvärmeanlöggning.

S i d a 1 7 a v 1 8



Årsredovisning 2023B r f M i n ö r e n 1

7 6 9 6 1 2 - 2 8 1 6

U n d e r s k r i f t e r
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T O R E S S O N
R E V I S I O N

R e v i s o r n s a n s v a r

Mina mål är att uppnå en rimlig grad av säkerhet om
humvida årsredovisningen som helhet inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegent l igheter e l ler på fe l , och at t lämna en
revisionsberättelse som innehåller mina uttalanden. Rimlig
säkerhet är en hög grad av säkerhet, men det är ingen
garanti för att en revision som utförts enligt god
revisionssed iSverige alltid kommer att upptäcka en
väsentlig felaktighet om en sådan finns. Felaktigheter kan
uppstå på grund av oegentligheter eller fel och anses vara
väsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
förväntas påverka de ekonomiska beslut som användare
fattar med gmnd iårsredovisningen.

R E V I S I O N S B E R Ä T T E L S E

Till föreningsstämman iBostadsrättsföreningen
Minören 1, org.nr 769612-2816.

Rapport om årsredovisningen
U t t a l a n d e n

Jag har utfört en revision av årsredovisningen för BRF
Minören 1för räkenskapsåret 2023.

Enligt min uppfattning har årsredovisningen iallt väsentligt
upprättats ienlighet med årsredovisningslagen och ger en i
alla väsentliga avseenden rättvisande bild av föreningens
ställning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
r e s u l t a t f ö r å r e t e n h g t å r s r e d o v i s n i n g s l a g e n .
Förvaltningsberättelsen är förenlig med årsredovisningens
övriga delar.

Som del av min revision använder jag professionellt
omdöme och har en professionellt skeptisk inställning
under hela revisionen.

Jag måste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, däribland eventuella betydande brister iden
interna kontrollen som jag identifierat.Jag tillstyrker därför att föreningsstämman fastställer

resultaträkningen och balansräkningen för föreningen.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs närmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande
till föreningen enligt god revisorssed iSverige och har i
övrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra författningar

U t t a l a n d e n

Utöver min revision av årsredovisningen har jag även
utfört en revision av styrelsens förvaltning för BRF
Minören 1för räkenskapsåret 2023 samt av förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust.Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är

tillräckliga och ändamålsenliga som gmnd för mina
ut ta landen. Jag tillstyiker att föreningsstämman behandlar resultatet

enligt förslaget iförvaltningsberättelsen och beviljar
styrelsens ledamöter ansvarsfrihet för räkenskapsåret.Styrelsens ansvar

Det är styrelsen som har ansvaret för att årsredovisningen
upprättas och att den ger en rättvisande bild enligt
årsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar även för den
interna kontroll som den bedömer är nödvändig för att
upprätta en årsredovisning som inte innehåller några
väsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror på
oegenthgheter eller på fel.

Grundför uttalanden
Jag har utfört revisionen enligt god revisionssed iSverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs närmare iavsnittet
Revisorns ansvar. Jag är oberoende iförhållande till
föreningen enligt god revisorssed iSverige och har iövrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vid upprättande av årsredovisningen ansvarar styrelsen för
bedömningen av föreningens förmåga att fortsätta
verksamheten. Den upplyser, när så tillämpligt, om
förhållanden som kan påverka förmågan att fortsätta
verksamheten och att använda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillämpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhämtat är
tillräckliga och ändamålsenliga som grand för mina
u t ta landen .

(/

1(2)
B R F M i n ö r e n 1

Org.nr; 769612-2816



T O R E S S O N
R E V I S I O N

Styrebens ansvar
Det är styrelsen som har ansvaret för förslaget till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust. Vid
förslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedömning av om utdelningen är försvarlig med hänsyn till
de krav som föreningens verksamhetsart, omfattning och
risker ställer på storleken av föreningens egna kapital,
konsolideiingsbehov, likviditet och ställning iövrigt.

överträdelser skulle ha särskild betydelse för föreningens
situation. Jag går igenom och prövar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna åtgärder och andra förhållanden
som är re levanta för mi t t ut ta lande om ansvarsfr ihet . Som

underlag för mitt uttalande om styrelsens förslag till
dispositioner beträffande föreningens vinst eller förlust har
j a g g r a n s k a t o m f ö r s l a g e t ä r f ö r e n l i g t m e d
bostadsrättslagen.

Styrelsen ansvarar för föreningens organisation och
förvaltningen av föreningens angelägenheter. Detta
innefattar bland aimat att fortlöpande bedöma föreningens
ekonomiska situation och att tillse att föreningens
o r g a n i s a t i o n ä r u t f o r m a d s å a t t b o k f ö r i n g e n ,
medelsförvaltningen och föreningens ekonomiska
angelägenheter iövrigt kontrolleras på ett betryggande sätt.

o lm den 2 0 2 4

a

i S S o n

R e v i s o r n s a n s v a r

Mitt mål beträffande revisionen av förvaltningen, och
därmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, är att inhämta
revisionsbevis för att med en rimlig grad av säkerhet kunna
bedöma om någon styrelseledamot inågot väsentligt
avseende:

1. företagit någon åtgärd eller gjort sig skyldig till någon
försummelse som kan föranleda ersättningsskyldighet
mot föreningen, eller

2. på något annat sätt handlat istrid med bostadsrättslagen,
tillämpliga delar av lagen om ekonomiska föreningar,
årsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mål beträffande revisionen av förslaget till dispositioner
av föreningens vinst eller förlust, och därmed mitt uttalande
om detta, är att med rimlig grad av säkerhet bedöma om
förslaget är förenligt med bostadsrättslagen.

Rimlig säkerhet är en hög grad av säkerhet, men ingen
garanti för att en revision som utförs enligt god revisionssed
iSverige alltid kommer att upptäcka åtgärder eUer
försummelser som kan föranleda ersättningsskyldighet mot
föreningen, eller att ett förslag till dispositioner av
föreningens vinst eller förlust inte är förenligt med
bostadsrättslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed iSverige
använder jag professionell t omdöme och har en
professionellt skeptisk inställning under hela revisionen.
Granskningen av förval tningen och förslaget t i l l
dispositioner av föreningens vinst eller förlust grunder sig
främst på revisionen av räkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsåtgärder som utförs baseras på min
professionella bedömning med utgångspunkt irisk och
väsentlighet. Det iimebär att jag fokuserar granskningen på
sådana åtgärder, områden och förhållanden som är
väsentl iga för verksamheten och där avsteg och
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