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Véalkommen till arsredovisningen fér Brf Mindren 1
Styrelsen upprattar harmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till I&sning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsréattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frén det gédngna rdkenskapséret
samt ett férslag pd hur @rets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstaémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdér att man
inte bokfdr hela kostnaden pd en gang, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrdkningen varje
&r vilket vanligtvis beror p& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r s& hdga.

Balansrdkning

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgéngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgédngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det Gr det som &r "balansen” i
balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger sager
kassaflédesanalysen mer &@n resultatrékningen. Har kan man utldasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har ékat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt
till.

Noter

| vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. Fér att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorséndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststalla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Fdreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdansning.

Foreningen har sitt sate i Vaxholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-03-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-26 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen d&r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Vaxholm Minéren 1 2005 Vaxholm

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar férsakrad hos S&P Insurance Consulting AB.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 6 flerbostadshus
Vardedret ar 1994

Foreningen har 3 hyresldgenheter och 58 bostadsratter om totalt 5 246 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5246
kvm.

Styrelsens sammansdttning

Lena Sundvall Ordférande

Marianne Ryding Styrelseledamot
Sigrid Dahlman Styrelseledamot
Simon Kropp Styrelseledamot
Maria Wetterskog Styrelseledamot

Johan von Schack Mata  Suppleant

Valberedning

Ingvar Anglevik
Jan Oberg

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen
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Revisorer

Carina Toresson Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstémma hélls 2023-04-19.
Extra féreningsstamma hélls 2023-11-28. Begdrd av en minoritet p.g.a. héjda avgifter.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 14 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fdreningen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2023 och strdacker sig fram till 2072. Underhdllsplanen
uppdateras 2024.

Utférda historiska underhall

2023 e Stamspolning minuslégenheter - Utférs varje ér enligt underhélisplan
Brandsakerhetskontroll - Utférs varje ar
Upprustning av utemiljén - Utférs varje ar
Ny underhdllsplan upphandlades med SBC
Extra trappstddning. Utfért
Filmning avloppsrér (horisontella) i minuslagenheterna langst ned i FBV 10
Bergvarme och franluftsatervinning - Driftséttning
Fuktsanering av yttre fasad invid grund - FBV8

2022 e Byte avLED armaturer - 411&dnga och 14 korta i vara fastigheter. Utfort
Stamspolning - Enligt underhdllsplan. Samtliga ldgenheter. Utfort
Extra trapphusstddning - Storst&dning i trapphus samt golvvard i entréer. Utfért
Underhall av tak, hédngrénnor, mélning av plat/vinkelrannor, byte av trasiga tegelpannor - Utfort
enligt underhdllsplan
Stamspolning samtliga ldgenheter - Utfort
OVK - Utférd enligt underhdéllsplan
Utbyte av ventilationsaggregat till franlufts@tervinningsaggregat - Utfort

2021 e Avtal med PEAB avslutat. Nytt avtal med JRF har tecknats fér vinter/sommarunderhdll - Utfért
R3jning av sly framfdr gdstparkeringen i backen - Utfort
Byte av belysning och armaturer till LED belysning i sophuset - Utfort
Besiktning av samtliga hissar - Utfort
Byte av friskluftintagsdon i samtliga entéer. - Utfért
Inspektion av hdngrdnnor/stuprér/takplatar och takpannor - Utfért
Rensat héngrdnnor/stuprér pd alla fastigheter - Utfért

Gunnebostdngsel vid grillplatsen samt ut mot géngvdg invid Fbv 2 utbytt pga av de var utslitna -
Utfort

2020 e Termostatbyte ldgenheter, trapphus och évriga utrymmen - Utférd enligt underhdllsplan
Carport utanfér Fbv é - Utférd enligt underhdllsplan
Entrétak - Entrétak tvattade
Renovering féreningslokal Fbv 2 - Styrelsen och medlemmar har malat vaggar, lagt nytt golv och
képt in nya mébler
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e installerats i trapphus, tvattstuga och i féreningslokalen. | tvattstugan och féreningslokalen har

aven brandslackare installerats
Byte av luckor till sopinkasten - Styrelsen monterat nya luckor till sophuset

Slamsugning av dagvattenbrunnar - Utfart

2019 e Koksrenovering Hyresratt Fbv 8 - Utfort

2018-2019

2018

LED-lampor - Ljuskallorna i utomhusbelysningen ar utbytt till LED-lampor

Radonmatning - Utfért

Kombinerade koddosor till husen och bokningssystem i tvattstugan - Utfért
Upprustning av utsida sophus - Utfért

Energideklaration utférd - Utfort

Uppgradering bredbandshastighet - Utfért

Planerade underhall

2025 e

2024 o

Byta avstdngningsventiler-vattenledningar enligt underhallsplan
Byta stamventilpar-vdrmeledningar enligt underhdllsplan

Laga putsad fasad/sockel enligt underhéllsplan

Spola avloppsstammar/avlioppsrdr - sutterdngplan -1 och -2
Modernisera 1-2 hissar enligt underhdallsplan

Byte av redovisningsregelverk hos SBC fran K2 till K3
Fénsterbleck - flagade bleck ommaélas enligt underhdéllsplan

Kok i hyresratter (3st) @r i olika skick och renoveras efter behov

Injustering av varmesystem enligt underhdéllsplan
Modernisera 1-2 hissar enligt underhdllsplan
Filmning avloppsror (horisontella) i minusldgenheterna langst ned i FBV 2,4,6,8 och 12

Spola avloppsstammar/avioppsror - sutterangplan -1 och -2

Avtal med leverantérer

Medlemsskap och fastighetsférsdkring
WiFi

Fastighetsskotsel

Elavtal

Serviceavtal tvattstugeutrustning
Pumpservice - pumpgrop i FBV8
Brandtillsyn

Vatten/avlopp soph&mtning
Ekonomisk forvaltning

Underhdllsplan

Spolning avlopp/stammar

Hisservice

Markskotsel grasklippning och snéréjning
Trapphusstddning

Hjdartstartare i carport

Parkeringsbolag

Bostadsratterna
Bredbandsbolaget
Delagott

E.ON

Entema

IMA Pumpservice AB
Presto
Roslagsvatten

SBC

SBC

Solna Hégtrycksspolning AB
Skargardens Hiss AB
JRF Mark AB
Léfbergs Service
Medigo

P-Service
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Serviceavtal bergvdrme  ENEX

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningens lanebild per 2024-01-30

- L&n 1. -10 000 000 SEK. Ranta 4,475%. Period 3 manader.
- L&n 2. -8 100 000 SEK. Ranta 4,489%. Period 3 méanader.

- L&n 3. -10 000 000 SEK. Ranta 4,430%. Period 3 mdnader.
- L&n 4. -5 460 988 SEK. Ranta 0,850%. Period 3 mé&nader.

- L&n 5. -2 300 000 SEK. Ranta 4,447%. Period 3 méanader.

- L&n 6. -3 000 000 SEK. Ranta 4,430%. Period 3 manader.

Vdsentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

| februari 2023 hojdes avgifterna med 15%

| november 2023 héjdes avgifterna med ytterligare 35% p.g.a. 6kade réntekostnader gallande féreningens lan.
Infér dvertagande av Adven’s fjarrvdarmerdr/ledningar (byte fréan fjarrvdarme till bergvérme) hyr féreningen
dessa i avvaktan pé éverldtande (Lantmateriet).

Férandringar i avtal

SBC - Omférhandling gallande ekonomisk férvaltning

SBC - Nytt avtal med SBC gdéllande Underhdllsplan tecknades 2023 fér perioden 2024 - 2072

ENEX (bergvdarme) Serviceavtal gdllande energibesparingsprojektet I6pande frédn 2024

Ovriga uppgifter

Féreningen har bergvérme, ventilations- och frénluftsatervinningsanléggning i samtliga hus.
Foéreningen har ett antal laddstolpar for elbilar.

Foéreningen sorterar matavfall som blir till biogas, biogédsel och kompost.

Véra gemensamma utrymmen och miljéer ar handikapp - och &ldersanpassade.

For att 6ka sdkerheten fér véra medlemmar &r gemensamma utrymmen utrustade med brandvarnare och
brandslackare.

Foéreningen har avtal gallande trapphusstddning, tradgardsskétsel och snérdjning.

Féreningen hyr hjartstartare (placerad utomhus i carporten) som &r kopplad till hjartstartarregistret.
Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rdkenskapsarets bérjan och slut var 88 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under &ret var 6. Det har under &ret skett 7 éverldtelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 4 896 615 4139 949 4136 577 4117 524
Resultat efter fin. poster -611700 -331663 320 000 247 710
Soliditet (%) 52 52 56 56
Yttre fond 1998 999 1783910 1569 473 1486 600
Taxeringsvarde 124 000 000 124 000 000 @7 000 000 97 000 000
Arscvgift per kvm upplaten med

bostadsratt 7 i i i
Arsavgifternas andel av totala 863 ) i i
rérelseintékter (%) !

E::l‘:sd‘::”t‘:g REF I pplater med 7805 7875 6801 6801
Skuldsattning per kvm 7 408 7 408 6397 6397
Sparande per kvm 139 89 213 209
Elkostnad per kvm totalyta, kr 73 45 26 28
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 93 121 19 106
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 101 115 101 101
Energikostnad per kvm 266 281 246 235
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,21 0,96 - -
Rantekdnslighet 913 - - -

Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital

Sparande definieras som (drets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta

Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta

Rantekéanslighet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet

Upplysning om negativt resultat

Fem av sex l&n forfdll under verksamhetsdret och omsattes till betydligt hégre rantor.

Kraftigt hojda elpriser fran E.ON.

Prishdjningar fran flertalet av féreningens leverantdrer.
Driftsdttningen av energibesparingsprojektet férsenades nio ménader och gav oférutsedda utgifter.

Bytt elmdtare, s& att vi nu har timdebitering i vissa av husen.

Bestdllt byte av vattenkonsoler fér att minska abonnemangskostnaderna fér vattnet i hus 4, 6, 8,10 och 12, d&

vart tappvarmvatten numera leds via en extra konsol i FBV2.
Sett éver och omférhandlat vissa avtal med vara leverantérer
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Férdndringar i eget kapital

Disponering av
foregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2023

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 42 359203 - - 42 359 203
Upplatelseavgifter 4199708 - - 4199 708
Fiond, yttre 1783910 156 911 372 000 1998 999
underhall
Balanserat resultat -4 640 244 -174 752 -372 000 -5186 996
Arets resultat -331663 331663 -611700 -611700
Eget kapital 43 370 914 (o) -611700 42759 214
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4 814 996

Arets resultat - 611700

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar - 372000

Totalt -5798 696

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhéll ianspréktas 472763

Balanseras i ny rdkning -5325 933

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsdttning 2 4 896 615 4139 949
Ovriga rérelseintdkter 3 36 209 134 376
Summa rérelseintdkter 4932 824 4 274 325
Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3 117 638 -3202796
Ovriga externa kostnader 9 -556 201 -260 944
Personalkostnader 10 -161 878 -157 992
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -868 728 -639 037
Summa rérelsekostnader -4 704 445 -4 260 769
RORELSERESULTAT 228 378 13556
Finansiella poster

Ré&nteintdkter och liknande resultatposter 20 634 4218
Réntekostnader och liknande resultatposter 1 -860 712 -349 437
Summa finansiella poster -840 078 -345 219
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -611700 -331663
ARETS RESULTAT -611700 -331663
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 80 296 758 81165 486
Maskiner och inventarier 13 (0] 0]
Summa materiella anldggningstillgangar 80 296 758 81165 486
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 80 296 758 81165 486
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 20 954 45 894
Ovriga fordringar 14 2 471428 1932108
Summa kortfristiga fordringar 2492382 1978 002
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2492382 1978 002
SUMMA TILLGANGAR 82789 140 83143 487
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Arsredovisning 2023

Balansrdkning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 46 558 911 46 558 911
Fond fér yttre underhdll 1998 999 1783910
Summa bundet eget kapital 48 557 910 48 342 821
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5186 996 -4 640 244
Arets resultat -611700 -331663
Summa fritt eget kapital -5 798 696 -4 971907
SUMMA EGET KAPITAL 42759 214 43370 914
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 5460 988 15 460 988
Summa langfristiga skulder 5460 988 15 460 988
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 33 400 000 23 400 000
Leverantdrsskulder 485 545 468 015
Skatteskulder 7191 5580
Ovriga kortfristiga skulder 69 823 69 792
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 606 378 368198
Summa kortfristiga skulder 34568 937 24311585
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 82789140 83 143 487
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Kassaflédesanalys

1januari - 31 december 2023 2022
Likvida medel vid drets bérjan 1929 270 2991804
Resultat efter finansiella poster -611700 -331663

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Utrangering anlédggningstillgéng (0] (o]
Arets avskrivningar 868 728 639 037
Bokslutsdispositioner 0 0
Nedskrivningar 0 0
Kassafléde fran Idpande verksamhet 257 028 307 374

Kassafléde fran férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 25790 -45 310
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 257 352 281824
Kassafléde efter forandringar i rérelsekapital 540170 543 888

Investeringar

Finansiella placeringar (0] (0]
Arets investeringar (0] -6 906 423
Kassafléde fran investeringar (0] -6 906 423
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital 0 0]
Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar (0] (0]
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder o 5300 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (o] 5300 000
ARETS KASSAFLODE 540170 -1062 535
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2469 440 1929 270

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18




Brf Mindren 1 Arsredovisning 2023
769612-2816

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Mindren 1 har upprattats enligt Arsredovisningslcgen och Bokféringsndmndens
allménna rad 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Férenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma vdrderingsprinciper har anvénts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader fér bredband.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldangd av tillgédngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 1,06 -3,33%

Markvardet @r inte féremal fér avskrivning. Bestdende véardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvéardet sker nedskrivning till det Iagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdéreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forslag till iansprdkstagande av
fond fér yttre underhdll fér arets periodiska underhéll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av

taxeringsvdrdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023

2023 2022
Arsovgifter bostdader 4116 528 3411287
Hyresintdkter bostader 335 064 335070
Hyresintdkter p-plats 252 333 202 747
Bredband 180 000 179 750
Dréjsmadlsréanta 129 0
Pantsdttningsavgift 4 683 11109
Overlatelseavgift 7 878 0
Ores- och kronutjamning -0 -4
Summa 4896 615 4139 949
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstdd 29163 (o]
Ovriga intdkter 7 046 31286
Forsdkringsersdttning (0} 103 090
Summa 36 209 134376
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 83330 80 575
Fastighetsskotsel utover avtal 14 633 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 122 620 112 500
Stddning enligt avtal 155 735 115154
Stadning utéver avtal (0] 16 705
Hissbesiktning 4313 4312
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 33 841
Brandskydd 9 070 13300
Myndighetstillsyn (0] 3720
Gdardkostnader 2746 3515
Gemensamma utrymmen 40 501 21600
Garage/parkering 10 800 0
Serviceavtal 16 549 30915
Férbrukningsmaterial 10 253 8 504
Summa 470 549 444 641
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Z\rsredovisning 2023

NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Tvattstuga 21303 120 765
Trapphus/port/entr (0] 20 813
Dérrar och l&s/porttele 0 1781
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 5248
VVS 64 997 141769
Véarmeanléggning/undercentral 21812 0
Ventilation 4 831 (0]
Elinstallationer 15 705 7 614
Hissar 37 597 23817
Tak 5 694 o
Fonster (0] 18 750
Vattenskada 16 480 245 000
Skador/klotter/skadegérelse 6 984 (o]
Summa 195 403 585556
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tvattstuga 1512 42 661
Véarmeanldaggning 337188 0
Tak (0] 114 250
Fasader 134 063 0
Summa 472763 156 911
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 381651 236 038
Uppvarmning 488 074 634 284
Vatten 527 253 604 815
Sophamtning/renhdllning 132 523 124 381
Grovsopor 551 9 002
Summa 1535 012 1608 520
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 114 790 99 817
Kabel-TV 84136 75900
Bredband 148 056 138 793
Fastighetsskatt 96 929 92 659
Summa 443911 407 169
=== 2
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Tele- och datakommunikation 6173 4 484
Juridiska atgarder 251376 (0}
Revisionsarvoden extern revisor 18 875 16 400
Styrelseomkostnader 2150 71M
Fritids och trivselkostnader 1455 o
Féreningskostnader 25 402 16 238
Fdrvaltningsarvode enl avtal 136 300 132 493
Overlatelsekostnad 11028 0]
Pantsattningskostnad 6 304 (0]
Korttidsinventarier (0] 3822
Administration 11 966 32433
Konsultkostnader 78 033 40 824
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsratterna Sverige 6 450 6 450
Summa 556 201 260 944
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 131500 119 000
Ovriga arvoden 0] 7 000
Arbetsgivaravgifter 30 378 31992
Summa 161878 157 992

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 860 712 349 409
Ovriga rantekostnader 0 28
Summa 860 712 349 437
e
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Arsredovisning 2023

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende 89 598 327 82 691904
Arets inksp 0 6906 423
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 89 598 327 89 598 327
Ackumulerad avskrivning

Ing&ende -8 432 841 -7 793 805
Arets avskrivning -868 728 -639 037
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 301569 -8 432 841
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 80 296 758 81165 486
| utgGende restvérde ingdr mark med 22 811810 22 811810
Taxeringsvéarde

Taxeringsvdrde byggnad 76 000 000 76 000 000
Taxeringsvdrde mark 48 000 000 48 000 000
Summa 124 000 000 124 000 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde

Ingdende 9334 9334
Utgdende anskaffningsvéarde 9334 9334
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -9 334 -9 334
Utgdende avskrivning -9 334 -9334
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 1988 2699
Klientmedel (0) 875139
Fordringar samfdllighet/kreditfakturor 0 139
Transaktionskonto 621906 (0]
Borgo rantekonto 1847 534 1054130
Summa 2471428 1932108
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Arsredovisning 2023

NOT 15, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank Rorligt 4,47 % 8100 000 8100 000
Swedbank 2024-01-25 099 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank Rorligt 4,49 % 2300 000 2300 000
Swedbank Rorligt 4,43 % 10 000 000 10 000 000
Swedbank 2025-11-25 0,85 % 5 460 988 5460 988
Swedbank Rorligt 4,49 % 3000 000 3000 000
Summa 38 860 988 38 860 988
Varav kortfristig del 33400 000 23400 000

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 38 860 988 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Uppl kostn rantor 99 296 23 351
Foérutbet hyror/avgifter 507 082 344 847
Summa 606 378 368198
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 48 000 000 48 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Modernisering av 1- 2 hissar under 2024 och sedan I6pande 1-2 hissar per ar. Totalt 6 hissar. Slutbesiktning av

bergvdrmeanlaggning.
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REVISIONSBERATTELSE

Till ~ foreningsstimman 1
Minéren 1, org.nr 769612-2816.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r BRF
Minéren 1 for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt visentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for  aret  enligt  arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ftillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt den standarden beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande
till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt detta krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddémer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittande av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nidr si tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formigan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

d
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
ocgentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men det 4r ingen
garanti for att en revision som utférts enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av min revision anvédnder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Mindren 1 for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r
tillrickliga och &dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till
de krav som foéreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pd storleken av foreningens egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ckonomiska situation och att tillse att f6reningens
organisation &  utformad sd att  bokféringen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och
dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

1. foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

2. pa nagot annat sitt handlat 1 strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller
forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte 4dr forenligt med
bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grunder sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgidrder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgidrder, omrdden och forhdllanden som é&r
visentliga for verksamheten och ddr avsteg och

BRF Minoren 1
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overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for foreningens
situation. Jag gdr igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om  fOrslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

or.ﬁholm den 44/3 2024
P/ —

rina Toresson
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