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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningens fastigheter, Akterspegeln 20 och 23
i Stockholms kommun férvarvades 2005-11-01.

Féreningens fastigheter bestar av 7
flerbostadshus pa adress Sjobjérnsvigen 4-52.
Fastigheterna byggdes 1946 och har vardear
1966.

Den totala byggnadsytan uppgar till 13 887
kvm, varav 12 963 kvm utgér ldgenhetsyta och
924 kvm lokalyta. | féreningen finns 101
parkeringsplatser. Féreningen hyr dven ut
parkeringar externt.

Lagenhetsférdelning
12 st 1 rum och kok
192 st 2 rum och kdk
18 st 4 rum och kok

Av dessa lagenheter ar 210 upplatna med
bostadsratt och 12 med hyresritt, dessutom
upplater féreningen 3 lokaler som
bostadsrattslokal.

Foreningen har 10 lokaler varav 9 4r upplatna
med hyresratt.

| lokalerna bedrivs féljande verksamheter:

Varderingsforetag 198 kvm
Hobbyverksamhet och férrad 390 kvm
Bostadsrattslokaler 191 kvm

Forsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat hos Lansférsakringar. |
avtalet ingar styrelseansvarsférsakring.

Underhdllsplan har féreningen uppréttat ar
2014. Planen uppdateras fortlépande.
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Tidigare drs genomforda dtgdrder
Roérstambyte

Elstambyte
Ventilationssystem
Utvandig fonstermalning
Tradgardsrenovering

Byte av utomhusbelysning
OVK-besiktning

Installation av nya entréportar samt
montage av kodlas.

Utbyte av rékluckorna éverst i trapp-

husen i samtliga portar samt montage av
nya stegar for sakrare tilltrade till flaktar,

vindar och tak.

2001-2002
2001-2002
2007
2010-2011
2012
2014-2015

2014-2015

2017

2017

Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
och fastighetsskotsel har foreningen tecknat

med Driftia Forvaltning AB. Fér den

ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Foérvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades

2004-10-13 och féreningens ekonomiska plan
registrerades 2005-10-03. Féreningens
nuvarande géllande stadgar registrerades
2018-11-22. Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

Foreningens skattemdissiga status ar att betrakta

som ett dkta privatbostadsforetag.

Medlemsinformation

Antalet bostadsrdttsldgenheter i féreningen
uppgick vid arets bérjan till 209 st. Ny upplatna
bostadsrdttsidgenheter under aret ar 1 st.

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid

arets-slut till 319. Under aret har 25

overlatelser skett och 1 upplatelse fran
hyresratt till bostadsratt med inflytt 2019.
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Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-05-23 och darmed péaféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Martin Hammarson Ordférande
Helena Léfgren Kassér
Anna Brandi Sekreterare
Birgitta Roupe Ledamot
Andrea Dahlgren Ledamot
Amanda Eklund Ledamot
Kaveh Vaez (23 maj - 31 oktober) Ledamot
Mathias Thorén Suppleant
Per-Ola Skrifvare Suppleant

Till revisor har Jan-Ove Brandt, KPMG
Revisionsbyra valts samt Johan Langer-Tegman
som fortroendevald intern revisor.

Valberedningen bestar av Niklas Eriksson,
Davood Behamin och Moa Blomqvist varav den
forstnamnde ar sammankallande.

Antal styrelsesammantrdden som protokollforts
under aret har uppgatt till 11 st.

Handelser under rakenskapsaret

Nya uppldtelser

Féreningen har under aret ombildat tva tidigare
hyreslagenheter till bostadsratter. Bdda dessa
har genomgatt reparationer varav en saldes i
bérjan av januari 2019 och en planeras siljas i
bérjan varen 2019. En ldgenhet som &terficks
forra aret har salts i september.

Byte av avtalsentreprenér

Nytt avtal géllande bevakning och snéskottning
av marken har tecknats med Miramix AB. Detta
med start hésten 2018.

Postnord och postutdelning

Ga grund av kritik fran PostNord med hot om
utdelningsstopp har samtliga trapphus forsetts
med postboxar i entréplan. | samband med
detta har anslagstavlor bytts ut, ndgot som inte
helt ut var klart efter utgdngen av 2018.

Byte av belysning i trapphusen

Under aret har samtliga trapphus fatt LED-
belysning med automatjusterad ljusstyrka.
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Gdistldgenheten

Gastlagenheten som varit popular bland
medlemmarna var tvungen att stangas i slutet
pa sommaren 2018 p.g.a. fuktskador. Under
hosten paborjades avfuktningsarbeten med
lagenheten. Arbetet berdknas vara klart i april
2019.

Avloppsledningar

Arbetet med planering for renovering av
avloppsledningarna i mark och under kéllargolv
har fortsatt och styrelsen har under aret fatt en
fullstédndig och samlad bild av behoven av
reparationer. Utifran en prioritetslista startades
reparation av ror under kallargolv i var
lokalhyresgasts Densias lokaler under januari-
mars. | hostas reparerades och byttes ror under
kallargolviport 6, 16, 18 och 26. Dessutom
byttes avloppsledningar, virmeledningar och
vatten under mark ut mellan port 30, 6 och 4.
Aterstaende arbeten inomhus ar bestallda for
att ske under varen 2019. Ytterligare
markarbete ar planerat fér varen och sommaren
2020.

Taken

Under varen och sommaren har
forfraganshandlingar for takbyte skickats ut till
entreprendrer och anbud inkommit. Ett
kontrakt for omlaggning av alla yttertak
tecknades i september. | oktober paboérjades
reparation av taken med start i port 52. Arbetet
berdknas pagad under stérre delen av 2019.

Renovering av balkonger

Under sommaren och hésten genomfordes
balkongrenovering av i port 32, 34 och 38 déar
behovet ansags storst. Fér narvarande har
styrelsen inte fattat beslut om fler
renoveringsetapper utan avvaktar tills tak- och
avloppsarbeten ar avslutade.

Resultatanalys

Foreningens resultat for ar 2018 &ar - 1 807 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet fér ar 2017
somvar - 1 950 Kkr. Férandringen beror framst
pa 6kade hyresintakter i form av héjda hyror fér
parkering under 2018.

En av féreningens storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har under 2018
Okat med 47 Kkr jamfort med aret innan. En
annan stor kostnadspost i féreningen ar
rantekostnaden och den har under ar 2018
minskat med 50 Kkr vilket bland annat beror pa
den lagre rantenivan som belastat féreningen.
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| resultatet for ar 2018 ingar avskrivningar som
ar ar en bokfoéringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte foreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsfléde som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av 1an och upplatelser
har féreningen ett negativt kassafléde med 3,2
Mkr. Anledningen till detta &r att féreningen
under aret har lagt likvida medel p& inventarier,
renoveringar och pagaende renovering av
aviopp.

Arsavgifterna har under ret varit ofériandrade
och inga avgiftshojningar ar planerade.

Ekonomisk rapport fér 2018

Under aret har féreningen haft stora utgifter.
Nar det galler balkong- och takrenovering var
dessa planerade sen tidigare enligt
underhallsplan och sparade medel fanns att
tillgd nar de skulle utféras. Avloppsrenoveringen
daremot har varit av storre dignitet &n styrelsen
raknat med och har pa grund av dess omfattning
drabbat féreningen stort ekonomiskt dar halften
av resultatet presenteras under 2018 och
resterande belopp kommer under 2019.

Avloppsrenovering 2018 blev ca 5 Mkr. For
2019 ar det budgeterat lika stort belopp (5 Mkr)
Takomlaggningen pabdrjades i oktober och
kostade foreningen ca 1 Mkr. Resterande
belopp, ca 7,7 Mkr, kommer att belasta
foreningen under 2019.

Balkongrenoveringen under sommaren 2018
blev endast de balkonger med stérst behov av
reparation och kostade ca 1 Mkr. Styrelsen
beddmning baserad pa en extern konsult ir att
inga balkonger &r i akut behov av renovering och
att resterande balkonger kan renoveras under
de narmaste 5-10 aren.

Totalt har alltsa féreningen haft stérre utgifter
2018 pa ca 7 Mkr. Under samma tid har
féreningen aterfatt 3 hyresratter som under
2018 ochiborjan av 2019 alla har salts. P
grund redan sparade medel fanns att tillgd och
dessa lagenhetsforsaljningar har féreningen
klarat alla storre utgifter 2018 utan att héja
nagralan.

Under 2019 har féreningen tagit upp ett extra
lan pa 5 Mkr for att ticka I6pande utgifter.

Detta skastairelation till den
engangsamortering som utférdes under 2017
pé totalt 10 Mkr. Trots mer omfattande
renovering av avlopp under mark &n planerat
under 2018-2019 &r féreningens langsiktiga
ekonomi alltsa fortsatt god med en
nettolanminskning pa 5 Mkr.

Underhadll av fastigheten som genomférts under
verksamhetsaret och dar hela kostnaden
belastat resultatet fér verksamhetsaret:

Genomford dtgdrd
Belysningitrapphus

Planerat underhdllsbehov av féreningens
fastighet. Till det planerade underhallet samlas
medel via arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med 0,3 % av taxeringsvardet pa
fastigheten.

Kostnad/Kkr.

Planerad dtgiird Ar

Renovering avlopp,
inomhusarbeten
Omliggning yttertak

5/15 Brf Stjarnhusen Stockholm Org.nr 769606-6930



Forandring Eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Balanserat Arets

Yttre fond Totalt

insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 170304053 25502674 3073566 -13780082 -1949803 183150408
Resultatdisp enl stamma:

lanspraktagande yttre fond

Balanserasiny rakning -1949803 1949803

Arets avsittning till yttre fond 713358 712853
Arets resultat -1807 161 -1807 161
Belopp vid drets utgang 170304053 25502674 3785919 -16442238 -1807161 181343247
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 11583 11365 11.352 11348 11.355
Resultat efter finansiella poster, Kkr -1807 -1950 -1366 -2262 -2481
Soliditet, % 64 65 62 62 62
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 755 755 771 776 776
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 7959 7 996 8872 8982 8982
Genomsnittlig skuldranta, % * 1 1,43 1,68 2,10 3,17
Fastighetens beldningsgrad, % ** 353 35,1 38,7 38,3 37,7

" Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for Inerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -16 442238

Reservering till yttre underhallsfond enligt stadgar -712 353

Arets resultat -1807 161
-18 961753

Styrelsen foreslar att:

I ny rékning 6verféres -18 961753
-18 961753

Betraffande féreningens resultat och stillning i dvrigt hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrikning,

kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 11339829 11261498
Ovriga rérelseintakter 243320 103580
Summa rérelsens intakter m.m. 11583149 11 365078
Rérelsens kostnader
Driftkostnader S -8173731 -7810230
Ovriga externa kostnader 4 -521980 -769777
Personalkostnader 5 -292752 -295 348
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 990980 -3001579
Summa rérelsens kostnader -11979443 -11876 934
Rorelseresultat -396 294 -511856
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 9277 30079
Rantekostnader -1420 144 -1468026
Summa finansiella poster -1410867 -1437 947
Resultat efter finansiella poster -1807 161 -1949 803
Arets resultat -1807 161 -1949 803

M
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 6 276117 214 277 808 497
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 7 274081 0
Pagaende nyanlaggningar 5688030 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 282079325 277 808 497
Summa anlaggningstillgangar 282079325 277 808 497
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8820 7 500
Ovriga fordringar 168 21887
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 254222 202 330
Summa kortfristiga fordringar 263210 231717
Kassa och bank 1471750 4673910
Summa omséttningstillgangar 1734960 4905 627
SUMMA TILLGANGAR 283814285 282714124

A
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9115

2018-12-31

195806727
3785919
199592 646

-16 442238

-1807 161

-18 249 399

181343246

_ 97500000

97 500 000

2097522
20783
626296

2226438

4971039

283814285

2017-12-31

195806727
3073566

198 880 293

-13780082

-1949803

-15729885

183150408

97 500 000

97 500 000

1112362
38 365
184172
728817

2063716

282714124
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore férandringar av roérelsekapital

Kassaflode fran férandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark
Omklassificeringar pdgdende

Forvarv av inventarier, verktyg och installationer
Pagaende ombyggnad

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda insatser

Inbetalda upplatelseavgifter

Amortering langfristiga I&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foérandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01
2018-12-31

-396 294
2990980
9277

-1420 144

1183819

1320
-30173
985 160

1922163

4059 649

-1285188
0
-288 590

-5 688030

-7261808

o

0

-3202159

4673910

1471750

2017-01-01
2017-12-31

-511856
3001579
30079
-1468026

1051776

29956
71142
388769
-946 297

595346

-3267 693
2305274
0
0

-962 419

824782
2975218
-10 000 000

-6 200 000

-6 567073
11240983

46739210

Y
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

lgedovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Principerna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Virderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad viardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt 6ver tillgdngarnas férvintade nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnad, komponentuppdelat 1,03-7,78%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvirdet fér bostadsdelen. Det |4gsta av dessa virden utgér
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret dr 1 337 kr per ligenhet. Fér lokaler betalar féreningen en
statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvirdet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhaill
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget

kapital. Avsattning till fonden sker, genom en &rlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017

Nettoomsdttning uppdelad pd rérelsegren

Arsavgifter bostader 9251690 9222728
Arsavgifter lokaler 144264 144264
Hyresintakter bostader 922282 923631
Hyresintakter lokaler 461735 467 785
Hyresintakter p-platser 488 244 369764
Overlatelseavgifter 19 346 19040
Pantsattningsavgifter 10920 45446
Ovriga intakter 41348 68 840
Summa arsavgifter och hyresintikter 11339829 11261498
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel

Stad
Fastighetsforsakring
Snéréjning och sandning
Yttre skotsel

Teknisk férvaltning
Reparationer och underhall
Fjarrvarme

Fasighetsel

Vatten

Sophamtning
Bredband/stadsnat
Kabel-TV
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga driftkostnader

Summadriftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode

Konsultarvoden

Juridisk radgivning

Ovriga forsiljningskostnader
Medlems och styrelsomkostnader
Bankkostnader

Inkassokostnader

Kundforluster

Ovriga administrations kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader
Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader har utgatt med féljande

belopp:

Styrelsearvode

Arvode valberedning
Sociala kostnader

Summa personalkostnader
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2018

222000
334802
104472
155740
372998
46 206
3006 848
2362413
246271
266457
219509
318444
50643
329987

136 940

8173730

2018

219184
13489
57 693
98720

1500
31005
6760
12741
1037
79851

521980

2018

223000
7599
62153

292. 752

2017

345994
284175
132799
167 426
331822
180000
2519885
2315226
199480
278476
310961
318444
49722
325125
50695

7810230

2017

406762
13250
176 331
33329
30000
16788
6071
23807
41054
22 385

769777

2017

222970
7 240
65138

295348
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde
Nya entréportar
Balkonger

Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde markanlaggningar
Redovisat varde mark

Summa redovisat virde

Taxeringsvdrde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Arets avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2018-12-31

299239499
0
1285188

300524 687

-21431002

-2976471

-24407 473

276117 214

167 259 314
1779707

107078 193

276117 214

237451000
130096 000

2018-12-31

288590

288590
-14 509
274081

2017-12-31

295971806
3267693
0

299239499

-18429 423

-3001579

-21431002

277 808 497

168752741
1977563

107078 193

277 808 497

237451000
130096 000

2017-12-31
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NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsforsakrikng 88281 86758
Kabel-TV 12718 12518
Bredband 79611 79611
Ovriga férutbetalda kostnader - 73612 23443
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 254222 202 330
Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering efter 5 ar 97 500 000 97 500 000
Summa langfristiga skulder 97 500 000 97 500 000
Kreditgivare Villkorsandring R&nta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Swedbank hypotek AB 2021-06-23 1,62 20000000
Swedbank hypotek AB 2022-09-23 177 13 500 000
Swedbank hypotek AB Rorligt 0,46 10 000 000
Swedbank hypotek AB 2020-03-25 1,59 15500 000
Swedbank hypotek AB 2019-09-25 1,69 22 500000
Swedbank hypotek AB 2023-06-21 1,28 16 000 000
Summa 0 97 500 000
Avgar kortfristig del 0
Summa langfristiga skulder 97 500 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 928 884 65832
Upplupna réantekostnader 189 163 184086
Upplupet revisionsarvode 13500 13500
Ovriga upplupna kostnader 1094891 465399
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2226438 728817
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NOTER

Ovriga noter

Var revisionsberattelse har [zamnats den '3/5‘

'KPMGAB

M@«m ne W

Jan Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Not 11 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 150 000 000 150 000 000
Summa stallda sakerheter 150000000 150 000 000
Stockholm 2019- & & — 1LY
\
Martin Hammargson Helena Lofgren
“
Anna Brandi Andrea Dahlgren Birgitt. 'Roupe ;
SN QQML(
Amanda Eklund

2019.

(&
) an Langer-Tegman

Intern revisor
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REVISIONSDErALielse

Till féreningsstdmman i Brf Stjarnhusen Stockholm, org. nr 769606-6930

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Stjarnhusen Stockholm fér ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven foér den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnéa en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sgker-
het &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund foér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Stjarnhusen Stockholm fér &r 2018 samt

av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

péa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna den 3 maj 2019

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor
KPMG AB

Johan Langer-Tegman
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och foérhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.



