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Vdlkommen till arsredovisningen fér Brf Linaby

Styrelsen upprdttar hdrmed féljande arsredovisning for radkenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksd styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rdkenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i férvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrékning

| resultatrakningen kan du se om foéreningen har gatt med vinst eller férlust under rdkenskapsdret. Du kan
ocksd se var féreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man
inte bokfér hela kostnaden p& en gdng, utan férdelar den &ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar goér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ér sé@ héga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldtelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som dr "balansen” i

balansrdakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrdkningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt

till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdakningen till for att forklara
vad siffrorna innebdar. For att du som ldser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning déver |dnen, hur stora de ar, vilken rdnta
de har och nar det ar dags att villkorsédndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till Gndamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdnsning.

Féreningen har sitt sdte i Osterdker.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-05-30. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-08-21 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-02 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta

bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foéreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning

Forvarv Kommun

Osterdker Bolby 1:386

2016 Osterdkers kommun

Marken innehas med dganderdatt.

Fastigheten ar férsdkrad hos TryggHansa fram tills 30/11-2023 och darefter hos Folksam.

Forsakringsformedling utfors av Séderberg & Partners.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016

Vardedret ar 2017

Foreningen har 28 bostadsrdtter om totalt 2 380 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2380 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Rebecka Ahl Hulme
Zazza Carlén

Adnan Hadziosmanovic
Conny Kallstrom

Elin Cederborg

Bengt Lofberg

Camilla Lundén
Mariam Ahl

Jan Ekengren

Annelie Heinberg Walsh

Kenneth Gustavsson

Ordférande maj - december
Styrelseledamot januari - december
Styrelseledamot maj - december
Styrelseledamot maj - december
Styrelseledamot maj - augusti
Suppleant maj - december
Suppleant maj - december
Ordférande januari-maj
Styrelseledamot januari-maj
Styrelseledamot januari-maj

Suppleant januari-ma;j
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Valberedning

Gunnel Levin januari-maj
Catharina Isberg januari-maj
Felix Ahl maj-december

Emilie Gerdin maj-december

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Karolina Lovstrom Revisor

BDO Madalardalen AB

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 19 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdllsplan.

Utforda historiska underhdll

2023 e Fasadmadlning
OVK utford

Radonmatning genomfoérd

Byte av elkablar till gemensam utomhusbelysning

,&rsredovisning 2023

Nya skyltar sattes upp pd& parkeringen och individuella parkeringsplatser till respektive hus marktes

ut

Byte av ett antal sénderfrusna stuproér

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning

RA&dgivning fastighetsférvaltning

Forsakringsmaklare
Elleverantor
Internetleverantor
Vatten och soptdmning

Service av bergsvdrme

Medlem i samfallighet

SBC

Fastighetsdgarna

Soderberg & Partners

EOn

IP Osterdker
Roslagsvatten
Team Wahlin varme & VVS AB

Foreningen dr medlem i Linands Vagforening, med en andel pd 12%.

Samfalligheten forvaltar samfdlligheten férvaltar lokala vagnatet i Linands..

Véasentliga héndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under 2023 har mdnadsavgiften héjts med totalt 600 SEK.

Enligt styrelsens beslut héjs mdnadsavgiften per den 2024-01-01 med 700 SEK.

v
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Férdandringar i avtal

Foreningen har under 2023 bytt férsdakringsbolag fran TryggHansa till Folksam samt bytt elbolag frén E.On till
Vattenfall. Féreningen har dven bytt bostadsrdttsorganisation frdn Fastighetsdgarna till Bostadsratterna.

Ovriga uppgifter

Styrelsen har lagt ner tid p& féreningens bygglov fér de inredda vindarna och extrasovrummet. Arbete p&gar
med installation av utrymningsvdg som del av bygglovets krav vid inredning av vind, samt utredning gdllande
hur ytan kan formellt éverféras fran féreningen till bostadsrattshavarna. Det har uppdagats att féreningen
anvdnt sig av felaktiga adresser vilket lett till missmatchning mellan féreningens fastighetsregister och
kommunen/lantmdteriet. Dessa har nu korrigerats. Styrelsen har dven sett 6ver viktiga dokument sGsom
aktuella avtal, ordningsregler och underhdllsarbete. Under 2023 utférdes fasadmalning av hela fastigheten d&
detta aldrig fardigstdlldes av byggforetaget som byggde fastigheten, eftersom féretaget likviderades innan
husbygget var fardigstallt. En konsekvens av detta var att féreningen fick std for malningskostnaderna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 46 st. Tillkommande medlemmar under dret var 3 och
avgdende medlemmar under dret var 5. Vid rdkenskapsdrets slut fanns det 44 medlemmar i foreningen. Det
har under dret skett 3 dverldtelser.

[V | BkGcz5WV70-rk-029D4mC Sida 4 av 16




Brf Linaby
769632-3372

Flerarsoversikt

/&rsredovisning 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 1603 667 1450 020 1440 165 1412181
Resultat efter fin. poster -1470 758 -984 058 -1187 901 -849 208
Soliditet (%) 74 75 75 76
Yttre fond 333712 254 881 222 300 148 200
Taxeringsvarde 43 502 000 43 502 000 43 502 000 31777 000
Arsavgift per kvm uppl&ten bostadsratt, 669 i i i
kr

Arsovgifternos andel av totala 993 i i i
rorelseintakter (%)

Skuldsattning per kvm uppldten

bostadsrétt, kr 9 411 9323 4 952 4 594
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 9 411 @323 4 952 4 594
Sparande per kvm totalyta, kr 100 Q2 24 146
Elkostnad per kvm totalyta, kr 87 72 38 52
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 52 29 26 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 140 101 124 72
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,41 1,62 - -
Rantekdnslighet (%) 14,07 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsdttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdands for att bedéma

mojlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Rdntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % drsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrdttslagen.

v

BkGcz5wV70-rk-0z9D4mC

Sida 5av 16



Brf Linaby
769632-3372

Upplysning vid forlust

,&rsredovisning 2023

Summan av avskrivningar under 2023 uppgick till 1198 tkr. Under dret har samtliga fasader mdalats om till en

kostnad om 511 tkr. Denna kostnad dr av engdngskaraktdr. Summan av avskrivningar och kostnader av
engdngskaraktdr om totalt - 1709 tkr dverstiger det negativa resultatet om -1471 tkr.

Féreningens kassafléde uppgick till 29 tkr. Mdlning av fasader har finansierats genom nytt [dn om 500 tkr.

Ovrigt 6verskott i kassaflddet har anvénts for I6pande amorteringar vilka under 2023 uppgick till 292 tkr.

Forandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat oévriga poster 2023-12-31
Insatser 72 000 000 - - 72 000 000
Fond, yttre
. 254 881 - 78 831 333712
underhdll
Balanserat resultat -4 245 621 -984 058 -78 831 -5308 510
Arets resultat -984 058 984 058 -1470 758 -1470 758
Eget kapital 67 025 202 o -1470 758 65 554 444
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -5308 510
Arets resultat -1470 758
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -78 831
Totalt -6 858 099
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond for yttre underhdll iansprdktas 510 988
Balanseras i ny rédkning -6 347 111

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintdkter
Nettoomsdattning 2 1603 667 1450 020
Summa rérelseintdkter 1603 667 1450 020
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,56 -1139 405 -646 603
Ovriga externa kostnader 7 -201 644 -311 010
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1198 418 -1202 649
Summa rérelsekostnader -2 539 467 -2160 262
RORELSERESULTAT -935 800 -710 242
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1814 805
Rdntekostnader och liknande resultatposter 8 -536 772 -274 621
Summa finansiella poster -534 958 -273 816
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1470 758 -984 058
ARETS RESULTAT -1470 758 -984 058
Sida 7 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansradkning

Tillgdngar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 9 14 87205777 88 404 195

Summa materiella anléggningstillgangar 87 205777 88 404 195

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 87 205777 88 404 195

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 17 622 14 418

Ovriga fordringar 10 294168 262126

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 22 033 73577

Summa kortfristiga fordringar 333823 350 121

Kassa och bank

Kassa och bank 658 904 662 404

Summa kassa och bank 658 904 662 404

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 992 727 1012 525

SUMMA TILLGANGAR 88198 504 89 416 720
Sida 8 av 16
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Arsredovisning 2023

Balansrakning

Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 72 000 000 72 000 000

Fond for yttre underhdll 333712 254 881

Summa bundet eget kapital 72333712 72 254 881

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5308 510 -4 245 621

Arets resultat 1470 758 -984 058

Summa ansamlad férlust -6 779 268 -5 229 679

SUMMA EGET KAPITAL 65 554 444 67 025 202

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,14 7 209 859 14 606 382

Summa langfristiga skulder 7 209 859 14 606 382

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15187 214 7 583187

Leverantorsskulder 29187 39 649

Ovriga kortfristiga skulder 1771 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 219 571 162 300

Summa kortfristiga skulder 15 434 201 7785136

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88198 504 89 416 720
Sida 9 av 16
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Arsredovisning 2023

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -935 800 -710 242
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1198 418 1202 649

262 618 492 407
Erhdllen ranta 1814 805
Erlagd rdnta -510 339 -282 241
K:JSSGﬂOdE:‘ fran I6pande verksamheten fére férdndringar av 245 907 210 971
rorelsekapital
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 48 340 -14 451
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 18 605 -10 590 662
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -178 962 -10 394 142
Investeringsverksamheten
Kassafléde fran investeringsverksamheten ) o)
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 500 000 10 648 000
Amortering av I&n -292 496 -245153
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 207 504 10 402 847
ARETS KASSAFLODE 28 542 8705
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 924 514 915 809
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 953 056 924 514
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Linaby har upprattats enligt /&rsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, vatten och vérme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:
Byggnad 1-4%

Markvdardet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgédngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett |[dgre varde dan anskaffningsvardet sker nedskrivning till det IGgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for drets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 1558 464 1 bbby 464
Vatten 33 600 O
El 3600 0
Pantsdttningsavgift 998 5555
Overl&telseavgift 3939 0
Andrahandsuthyrning 3 066 0o
Ores- och kronutjédmning 0 2
Summa 1603 667 1450 020
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 0] 1000
Fastighetsskotsel gdrd utdver avtal O 45 875
Stdadning enligt avtal O 625
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 40 521
Brandskydd 17 212 31163
Gdardkostnader 1198 883
Gemensamma utrymmen O 8 350
Snoérdjning/sandning 0 3750
Serviceavtal O Q722
Fordon 0] 500
Forbrukningsmaterial 20 375 o)
Summa 38785 142 389
NOT 4, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar O 9 600
Vind 0 7 125
VVS 0 2250
Varmeanldaggning/undercentral 20 200 12 350
Elinstallationer 15 928 2750
Tak 51899 O
Mark/gard/utemiljo 0 4 299
Fasader 510 988 o)
Summa 599 015 38 374

Sida 12 av 16
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Arsredovisning 2023

NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 207 424 172 322
Vatten 124 690 68 146
Sophdmtning/renhdlining 31446 23 403
Summa 363 560 263 871
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsforsakringar 79 085 74 409
Sjalvrisk O 23 800
Markhyra/vagavgift/avgalder 0 44 800
Bredband 58 960 58 960
Summa 138 045 201969
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 0 1691
Tele- och datakommunikation O 408
Juridiska &tgdarder 15 328 19 563
Inkassokostnader 514 1120
Revisionsarvoden extern revisor 52 288 30 781
Styrelseomkostnader O 2470
Fritids och trivselkostnader O 688
Foéreningskostnader 5867 32746
Forvaltningsarvode enl avtal 38 950 37 854
Overl&telsekostnad 3676 0
Pantsdttningskostnad 1576 0
Administration 25253 51666
Konsultkostnader 52 462 132 023
Foreningsavgifter 5730 0o
Summa 201 644 311010
NOT 8, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetsldn 536 772 274 621
Summa 536 772 274 621
Sida13 av 16
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NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ingdende 94 796 937 Q4 796 937
Arets inkép 510 988 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 95 307 925 94 796 937
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 392 742 -5190 093
Arets avskrivning -1228 224 -1202 649
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 620 966 -6 392742
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 87 686 959 88 404 195
| utgdende restvdrde ingdr mark med 7182 000 7182 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 30 678 000 30 678 000
Taxeringsvarde mark 12 824 000 12 824 000
Summa 43502 000 43502 000
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 16 16
Klientmedel 0 261304
Transaktionskonto 134 337 0
Borgo rdntekonto 159 814 805
Summa 294168 262126
NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader O 73 577
Forutbet forsakr premier 22 033 o)
Summa 22 033 73 577
Sida 14 av 16
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NOT 12, SKULDER TILL

Arsredovisning 2023

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2024-02-23 1,39 % 7 303191 7 396 523
Swedbank 2025-02-25 1,69 % 7 303191 7 396 523
Swedbank 2024-02-28 490 % 7 303191 7 396 523
Swedbank 2024-03-28 4,88 % 487 500 0
Summa 22397 073 22189 569
Varav kortfristig del 15187 214 7 583187

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 20 997 093 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&nen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 0] 14 740
Uppl kostn rantor 53 621 27 188
Forutbet hyror/avgifter 165 950 120 372
Summa 219 571 162 300
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 45 000 000 45 000 000
NOT 15, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast |6pande underhall utforts.
Sida 15 av 16
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Osterdker

Adnan Hadziosmanovic Conny Kallstrom

Styrelseledamot maj - december Styrelseledamot maj - december
Rebecka Ahl Hulme Zazza Carlén

Ordférande maj - december Styrelseledamot januari - december

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

BDO Malardalen AB
Karolina Lovstrom
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Linaby

Org.nr. 769632-3372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Linaby for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

 drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Linaby for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

+ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm enligt digital signerig

BDO Malardalen AB

Karolina Lovstrom
Auktoriserad revisor
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