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Styrelsen for BRF Nybrogatan 57, 769623-7283, med siite i Stockholm, fir hirmed avge arsredovisning
for 2021

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har for dndamil att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastighet upplata lagenheter for féreningens medlemmar.

Foreningen forvirvade 2014 fastigheten Stockholm Guldfisken 18, totalt finns 43 ligenheter och tva
lokaler. Gymmet Master Training hyr en lokal p4 900kvm och den andra lokalen hyrs sedan 2018 av
frisdrsalongen High Society.

Fastigheten ar forsikrad hos Lansforsikringar Stockholm och i forsakringen ingar:
Fastighetsforsikring
Fullservice forsdkring med Anticimex
Hyresforlustforsikring
Maskinforsikring
Ansvarsforsikring
Rattsskyddsforsikring
Styrelseansvarstorsdkring

ViRedo AB skéter den ekonomiska forvaltningen och SBC skéter den tekniska forvaltningen.

Foreningens lan ligger i Swedbank

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Trots Covid-19 utbrottet har foreningens bada hyresgéster kunnat fortsitta bedriva sina verksamheter och
inga hyresrabatter eller uppskov har behévt beviljas.

Foreningen under dret genomfort underhallsatgirder pa fasad samt hyresgisten genomfort och bekostat
renoveringséatgdrder inne i gymmet, i samband med detta tecknades nytt 10-arigt avtal och hyresgisten

erholl reducerad hyra under den tid som det stora renoveringsarbetet genomfordes.

Reparation av terrasser har gjorts under dret orsaken ar byggfel frin det ursprungliga bygget orsakat av
Oscar Properties. Foreningen har fatt ersittning frin byggfelsforsikringen men tagit kostnaden for

sjilvrisken pa 236 500 kr.

Foreningen har sagt upp avtalet med SBC och bytt tekniska forvaltningen till Belwest med start 1 januari .

2022 — /
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Medlemsinformation

309

Medlemsantalet var vid drets borjan 63st och vid arets slut 62st. Det har under 2021 skett 8 dverlatelser

Foreningen ér ett privatbostadsbolag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Flerarsoversikt (Kr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5108 496 5512983 5349998 5245903
Resultat efter finansiella poster -2017 888  -1559158 971312 -989 475
Soliditet (%) 81 81 82 82
Lan/kvm totalyta 18 135 18 135 18 135 18 135
Lan/kvm bostadsrattsyta 22 008 22 008 22 008 22 008
Resultat exkl avskrivningar -453 524 5206 593 052 574 889
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 574 573 546 546
Foriandring av eget kapital
Inbetalda Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 446 275 000 970 000 -6 836 190 -1 559158 438 849 652
Disposition av foregiende
ars resultat: -1559 158 1 559 158 0
Fond for yttre underhall 572337 -572 337 0
ianspraktagande av fond -875 000 875 000 0
Arets resultat -2017 888 -2 017 888
Belopp vid arets utgang 446 275 000 667 337 -8 092 685 -2017 888 436 831 764
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -8 092 685
arets forlust -2017 888
-10 110 573
behandlas sa att
reservering fond for yttre underhdll enl. underhéllsplanen 572 337
ianspraktagande av fond for yttre underhall -667 337
1 ny riakning dverfores -10 015573
-10 110 573
Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. /
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

2 5108 496
1 703 500
6 811 996

3 -5207 504
5 -1 564 364
-6 771 868

40 128

-2 058 016
-2 058 016
-2 017 888
-2 017 888

-2 017 888

409

2020-01-01
-2020-12-31

5512983
0
5512983

-3444 723
-1 564 364
-5 009 087

503 896

-2 063 054
-2 063 054
-1 559 158
-1 559 158

-1 559 158

¥ 1)
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgingar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

529 870 154
529 870 154

529 870 154

1022 802
382420
35279

1 440 501

5852 969
5852 969
7293 470

537 163 624

5(9)

2020-12-31

531434518
531 434 518

531 434 518

1 048 028
386 855
66 744
1501 627

6 225 950
6 225 950
7727577

539 162 095
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BalanSrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 446 275 000 446 275 000
Uppskrivningstond 667 337 970 000
Summa bundet eget kapital 446 942 337 447 245 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 092 685 -6 836 190
Arets resultat -2017 888 -1 559 158
Summa fritt eget kapital -10 110 573 -8 395 348
Summa eget kapital 436 831 764 438 849 652
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 92 678 390 92 678 390
Summa langfristiga skulder 92 678 390 92 678 390
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 200 000 4200 000
Leverantdrsskulder 146 782 177 481
Skatteskulder 756 000 756 000
Ovriga skulder 864 903 867 455
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1 685 785 1633117
Summa kortfristiga skulder 7 653 470 7 634 053
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 537 163 624 539 162 097
'
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras lan till kreditinstitut som forfaller/villkorsindras inom 1 &r som kortfristiga
skulder i arsredovisningen. Se vidare not 7 med detaljerad uppstillning ver foreningens lan till
kreditinstitut.

Anlidggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beriiknat restvirde.
Avskrivning sker linjért 6ver tillgdngens berdknande livslangd.

Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 200 Ar

Not 2 Nettoomsittning

2021 2020
Arsavgifter 2525478 2523 870
Hyresintdkter lokaler 2 586 847 2955998
Ovriga intikter 1699 671 33115
6 811 996 5512983

Not 3 Ovriga externa kostnader
2021 2020
El =216 306 -230 006
Virme =770 238 -667 507
Fjarrkyla -43 598 -44 877
Vatten & avlopp -91 247 -123 129
Renhallning och stadning -191 208 -170 820
Reparation, underhall och teknisk férvaltning -3 165 380 -1519259
Fastighetsskatt -378 000 -378 000
KabelTV/internet -104 484 -102 156
Redovisningsarvoden -24 063 -24 844
Ekonomisk férvaltning -95 583 -93 774
Ovriga kostnader -121 352 -64 485
Vidarefaktureringar -6 045 -25 866
-5 207 504 -3444 723

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Styrelsen har inte tagit ut arvode for 2021. ﬁ%\/
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Not 5 Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Not 6 Byggnader och mark

Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Taxeringsvidrden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ)

Swedbank Hypotek AB (Publ) rorlig rinta

Kortfristiga skulder

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Riintesats
%

2,280
2,189
2,270
2,020
0,638

e

”

117 000 000
117000000/
- ,/ ) L
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2021 2020

-1 564 364 -1 564 364

-1 564 364 -1 564 364

2021-12-31 2020-12-31

542 385 066 542 385 066

542 385 066 542 385 066

-10 950 548 -9 386 184

-1 564 364 -1 564 364

-12 514912 -10 950 548

529 870 154 531434518

145 000 000 145 000 000

120 800 000 120 800 000

265 800 000 265 800 000
Datum for  Lanebelopp Lanebelopp
rinteindring  2021-12-31 2020-12-31
2028-08-25 20 000 000 20 000 000
2026-06-17 24 200 000 24 200 000
2025-09-25 24 200 000 24 200 000
2024-05-24 24 278 390 24 278 390
4200 000 4200 000
96 878 390 96 878 390

4200 000
2021-12-31 2020-12-31
117 000 000
117 000 000

9
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Underskrifter

Stockholm 2022-& ¥-09

Claes Wenthzel
OrdﬁK}de
Karl Skotg/(

Ledamot
/

Sarah
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Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den /% ?P" ’
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Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor

Min Woan—

Amirkhon Martinz
Ledamqt

Henry Sténso{
Ledamot
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@ BL Revision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Nybrogatan 57

Org.nr. 769623-7283

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Nybrogatan 57 for ar 2021,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for urtalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
andamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvindig for att uppriétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir sé 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortséitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iimna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillriickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter dr hogre &n for en védsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmirksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhidmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte 1angre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Nybrogatan 57 for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".

Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och
dndamadlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fortust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av freningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot

i ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

Mitt mdl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig frimst pd revisionen av riikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omréden och forhillanden som ir visentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 14 april 2022

Yoy
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Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor



