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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23 (702002-9414) far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastighet upplata bostadslégenheter och lokalldgenheter for egen verksamhet under
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt
inkomstskattelagen, dvs. en dkta bostadsrattsforening.

Foreningen ager fastigheten Brunfisken 23 i Stockholms kommun omfattande adresserna
Nybrogatan 45 A-E, Majorsgatan 8-12. Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23:s fastighet bebyggdes
ar 1979/1980. Marken innehas med dganderétt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta
51 Bostadsrattslagenheter  5.200 kvm
2 Bostadsrattslokaler 1.996 kvm

| foreningens fastighet finns 43 parkeringsplatser. Platserna hyrs ut till medlemmarna.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Bostadsratternas medlemsforsakring. |
fast1ghetsforsakrmgen ingdr momenten styrelseansvar samt férsikring mot ohyra. | forsakringen
ingar aven det bostadsrattstillagg som annars varje medlem ska ha som tillagg till sin privata
hemfdrsakring. Foreningen har dven Anticimex Trygghetspaket for flerfamiljshus som bland annat
omfattar skydd mot vattenskador och hussvamp.

Av foreningens 51 medlemslagenheter har tva (A2:1, A4:2) 6verlatelser skett under aret.

Ordinarie foreningsstimma agde rum den 22 maj 2023. Pa stamman deltog 45 medlemmar (varav
sju med fullmakt) representerande 37 lagenheter.

Féreningen hade vid arets slut 67 medlemmar (féregaende arsskifte 68).

Information om foreningens aktuella angeldgenheter har lamnats i medlemmarnas brevlador,

men oftast pa féreningens d1g1tala plattform - "Boappa”. Den lanserades i mars och innehaller all
nodvandig information om var fastighet, var forening och &r ett snabbt och effektivt sitt att
kommunicera med och mellan vara medlemmar. Medlemmar som inte anvinder datorer erhaller
all information i pappersform. Overvigande delen av medlemmarna har anslutit sig (44 av 51
lagenheter).
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Styrelsen har utgjorts av:

Anders Redin ordforande
Elisabeth Juhlin sekreterare
Sven Goransson ledamot
Ulf Hugmark ledamot
Mathias Ljungberg ledamot
Marta Bergstrand suppleant
Laisa Hammarberg suppleant
Felix Hanngren suppleant

| enlighet med stadgarna tecknas foreningens firma av tva ordinarie styrelseledaméter i
forening.

Styrelsen har under ar 2023 haft tio protokollférda sammantraden.

Pa foreningsstamman valdes nya revisorer. Till ny revisor valdes auktoriserade revisor Peter
Svensson med auktoriserade revisor Josefin Riberth som suppleant, bada fran Finnhammars
Revisionsbyra AB.

Valberedningen har utgjorts av Christen Aasen, E2:2, Alicia Warfvinge, D1:1 och Marie Asell,
C1:1.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgirder over de senaste aren

2018  Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kok/badrum)

2019 Omtatning av och ny ventil i de nyinstallerade fonstren mot Nybrogatan och Majorsgatan,
stamspolning i alla lagenheters kok/badrum, kontroll av tétskiktslagret pa  garden

2021 Renovering ventilationen, OVK-besiktning, installation laddboxar for elbilar, installation
fiber i fastigheten

2022 Renovering ytskiktet inkl. nya sorteringskarl i miljérummet, installation bredbandsuttag i
lagenheterna, Anticimex fuktbesiktning vatutrymmen (kok/badrum)

2023  Renovering tatskiktet pa innergarden, utbyte ventilationsfléktar for garage och gym/
styrelserum

Utdrag ur underhallsplanen

2024 Energianalys, injustering av varmesystem, uppkoppling undercentral, byte av
gardsfonster, utbyte garageflakt, spolning/filmning och statusbedomning
avloppsstammar

2025  Utredning och ombyggnad takavvattning, battringsatgarder trapphus, utbyte belysning
trapphus och kallarkorridorer (LED), utbyte garageport och entrédérrar Majorsgatan

Vasentliga héndelser under rakenskapsaret

Foreningen har stadavtal med Active Clean AB, elavtal med Vattenfall AB och tradgardsavtal
med Tva Smalénningar AB. For snoskottning av tradgardsgangarna finns avtal med
tradgardsfirman Tva Smalanningar AB och fér sndskottning av yttertaket bevakningsavtal med
Plat & Byggkonsult Jan-Erik Svensson AB. Med Hald & Tesch Brand AB finns serviceavtal for
rokluckorna pa taket (5 st) och for de i tradgarden (6 st). Med samma firma finns ocksa
serviceavtal for de tre brandslackarna i garaget.
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Bade serviceavtalet for de sex hissarna med ThyssenKrupp Elevator Sverige AB och for
garageporten med Kone AB avslutades under aret. | stéllet har fran hosten 2023 nytt
serviceavtal tecknats med AB City Hiss Stockholm som tar hand om samtliga hissar och dven
garageporten.

Garagestadningen, som brukar dga rum under varen, blev pa grund av renoveringen av
innergardens tatskikt installd.

Under &r 2023 har de tva rattfallorna (giljotiner med elektronisk dvervakning), monterade i tva
avloppsror som sitter i tva kéllarforrad, gjort totalt 20 nedslag.

Ett kraftigt skyfall i borjan av augusti fick till foljd att vatten trangde in i kéllargdngarna och i
lagenhetsforraden samt dven i A-hissens schakt. Efter avstamning med sakkunniga och de som
direkt var pa plats vid skyfallet, blev slutsatsen att ett renslock som sitter i dagvattenréret i ett
av lagenhetsforraden lossnade av den kraftiga tillstrémningen av vattnet. Belastningen blev extra
kraftig pa dagvattenledningen eftersom vattnet direkt transporterades fran vaderskyddet pa
garden till dagvattensystemet. Normalt férdrojs vattenmassorna av att regnvatten fangas upp av
jord, grus, gras och buskar innan det rinner ner i dagvattenbrunnarna. Samtliga renslock i tre
forrad har forstarkts. Anticimex satte in avfuktare i de tva kéllarférraden och lat dem vara igang
under en manad.

Den arliga fastighetsbesiktningen dgde rum i slutet av september med Fastighetsdgarna. Inget
anmarkningsvart framkom.

| februari 2023 pabdrjades renoveringen av innergdrden. Féreningen har under ett flertal ar
arbetat med detta projekt. Under slutet av ar 2022 fardigstalldes med hjélp av Sweco ett
upphandlingsunderlag och en upphandling genomférdes. Valet f6ll i konkurrens pa Lawab AB.
Sweco har aven tillhandahallit en projektledare som féreningens representant i projektet. Initialt
har all uppbyggnad rivits, darefter har ny fallbetong gjutits och direfter har ett nytt tétskikt
lagts pa den underliggande betongen. Alla dagvattenbrunnar och avloppsror for dagvatten har
bytts ut. Slutligen har den nya innergarden utformats. Projektet som skulle varit klart under det
tredje kvartalet har blivit kraftigt forsenat, dels pa grund av nédvandiga tilliggsarbeten, dels pa
grund av att arbetet tagit langre tid &n vad entreprendren planerat. De sista arbetena vintas
fardigstallas under varen 2024. Renoveringen ar den enskilt storsta underhallsatgard som
foreningen hittills genomfort. Kostnaden for projektet har dverstigit budget med ca 20 procent.

Fdreningen har under en langre tid forsokt na en [8sning gillande Systembolagets
andrahandsuthyrning till Axfood/Hemkdp. Malsattningen har varit att vi ska hitta en 6sning som
innebar att Hemkop kan vara kvar i sina lokaler. Féreningsstamman 2023 gav styrelsen mandat
att forhandla fram en losning som innebar att foreningen renodlas och enbart innehaller bostader
upplatna med bostadsratt. Vi & nu nira en l6sning som sammantaget kan bli valdigt bra for bade
foreningen, Systembolaget och Hemkdp. Fragan drivs av styrelsen tillsammans med den forre
styrelseordféranden Christer Karlsson. Styrelsen har som malséttning att under borjan av ar 2024
presentera ett forslag till l6sning som ska godkannas av tva féreningsstammor.



Bostadsrattsforeningen Brunfisken 23 4(17)
702002-9414

Forvaltning

Fastighetsforvaltning, ekonomisk forvaltning och fastighetsskotsel har under aret skotts av
Fastighetsagarna Service Stockholm AB. Dessa tre avtal sades upp under sommaren. Nytt avtal for
dessa tre tjanster har tecknats med Delagott Forvaltning AB. Avtalet borjar gilla fran den 1
januari 2024. Delagott, som ar specialiserade pa bostadsrattsforeningar, drivs pa

franchisebasis.

Ekonomi

Arsavgifterna for lagenheter och lokaler samt hyran for garageplatserna héjdes med 10 procent
fran januari 2023. Detta pa grund av kraftigt 6kade kostnader for foreningen - bl.a. for
fastighetsskotsel och forvaltningskostnader och aven kostnader for el, fjarrvarme, vatten och
avfall. Darutover okade foreningens rantekostnader med anledning av det férandrade ranteliget
och upptagande av nya lan.

Aven fran januari 2024 kommer arsavgifterna for ligenheter och lokaler att behdva hojas med 10
procent (hyran for garageplatserna blir dock oférandrad). Huvudorsaken ar hogre driftskostnader
och hdgre rantekostnader. Var budget &r balanserad, vilket innebér att full tackning finns for alla
vara kostnader inklusive rantekostnader for vara nya lan. Daremot kommer inget utrymme att
finnas for amortering. Om vi skulle amorterat sa hade ytterligare héjning behdvt goras.

Foreningen har under aret tagit upp nya lan hos Stadshypotek pa 13 miljoner kronor. Per sista
december uppgick den totala belaningen till 21,6 miljoner kronor. Samtliga lan har 90-dagars
rantebindning. Den utokade belaningen har varit nédvandig for att finansiera renoveringen av
innergarden.

Pa foreningsstamman i maj fick styrelsen mandat att utoka laneramen med ytterligare fem
miljoner kronor. Detta i fall de sluthga kostnaderna for innergardsprojektet skulle overst1ga
davarande kalkyl. Laneramen skulle dven méjliggéra att foreningen kan halla en likviditet pa tva
miljoner kronor. Av tidigare stdmmor sammanlagt beviljade 15 miljoner konor har hela utrymmet
utnyttjats.

Avskrivning sker enligt plan med 395 280 kr.

Foreningen betalade i fastighetsskatt 1 031 039 kr (bostéder 81 039 kr, lokaler 950 000 kr).
Detaljer om foreningens finansiella stdllning framgar av bifogad balansrakning.

Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets forlust beror pa stora underhallskostnader som avser renoveringen av innergarden. Dessa &r
av engangskaraktar.

Sl #
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (tkr) 4944 4628 4018 4016
Resultat efter fin. poster (tkr) -14 876 -338 -614 663
Soliditet (%) 49,9 80,1 84,4 82,6
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 613 570 507 507
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 2539 1011 799 893
Skuldsattning kr/kvm brf yta (kr) 3002 1195 945 1056
Sparande per kvm totalyta tkr) 8 122 100 124
Rantekanslighet (%) 5 2 2 2
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 115 109 97 79
Arsavgifternas andel i procent av
totala rorelseintakter (%) 74 88 83 88
Foérdndringar i eget kapital
Upp-  Fond for i

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 47 000 000 3800 000 2 146 000 -11 960 665  -337 597 40 647 738
Resultatdisposition enl.
foéreningsstdmma
Forandring av fond
for yttre underhall -185 686 185 686

-337 597 337 597

Arets resultat -14 876 043 -14 876 042
Belopp vid
arets utgang 47 000 000 3 800 000 1960314 -12 11257614 876 043 25 771 696

V\L
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -12 112 576
Arets resultat -14 876 042
Totalt -26 988 618
Avséttning till yttre fond (0,2% av tax varde) 794 000
Uttag ur yttre fond -2 754 314
Balanseras i ny rakning -25 028 304
Summa -26 988 618

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrikningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4944 028 4 628 185
Ovriga rorelseintéakter 3 1051 243 53 405
Summa rorelseintakter 5995 271 4 681 590
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -18 921 226 -4 329 918
Ovriga externa kostnader 5 -915 094 -50 399
Personalkostnader och arvoden 6 -115 316 -159 015
Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -395 280 -395 280
Summa rorelsekostnader -20 346 916 -4 934 612
Rorelseresultat -14 351 645 -253 022
Finansiella poster
Resultat fran andelar i intresseféretag - 23 566
Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 65 488 10 206
Rantekostnader och liknande resultatposter -589 886 -118 347
Summa finansiella poster -524 398 -84 575
Resultat efter finansiella poster -14 876 043 -337 597
Resultat fore skatt -14 876 043 -337 597
Arets resultat -14 876 043 -337 597
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 46 984 670 47 379 950
Summa materiella anlaggningstillgangar 46 984 670 47 379 950
Summa anlédggningstillgangar 46 984 670 47 379 950

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1205 786 -
Ovriga fordringar 8 1149 229 1292 538
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 128 176 94 659
Summa kortfristiga fordringar 2 483 191 1387 197
Kassa och bank

Kassa och bank 9 2196 195 2 009 892
Summa kassa och bank 2196 195 2 009 892
Summa omsattningstillgangar 4 679 386 3397 089
SUMMA TILLGANGAR 51 664 056 50 777 039
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 800 000 50 800 000
Fond for yttre underhall 1960 314 2 146 000
Summa bundet eget kapital 52760 314 52 946 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -12 112 576 -11 960 665
Arets resultat -14 876 043 -337 597
Summa fritt eget kapital -26 988 619 -12 298 262
Summa eget kapital 25771 695 40 647 738
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 21 600 000 8 600 000
Leverantorsskulder 2 077 499 240 965
Skatteskulder 239 277 157 402
Ovriga skulder 39 692 97 041
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1935893 1033 893
Summa Kkortfristiga skulder 25 892 361 10 129 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 51 664 056 50 777 039
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -14 351 644 -253 023
Avskrivningar 395 280 395 280
Erlagd ranta och ranteintdkter -524 399 -84 574
-14 480 763 57 683
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore -14 480 763 57 683
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordandringar i rérelsekapital
Okning av rérelsefordringar -321 851 21 252
Okning av rérelseskulder 1 557 276 766 013
Kassaflode fran den lopande verksamheten -13 245 338 844 948
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Upptagna nya langfristiga lan 13 000 000 2 000 000
Amortering av laneskulder - -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 13 000 000 1 800 000
Arets kassaflode -245 338 2 644 948
Likvida medel vid arets borjan 3261760 616 811
Likvida medel vid arets slut 3016 422 3261759
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Noter redovisningspriciper

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokfdringsndmndens allm&nna rad om arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + vdarme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintikter
Arsavgifter/totala intékter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten &r skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

o
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dar (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsittning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsdttning enligt plan
och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter 2 484 367 2 266 149
Arsavgifter, lokaler 1927 465 1 838 605
Hyror, lokaler 31 870 28 750
Hyror, garage 492 800 481 000
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 5281 8 931
Ovriga hyresintékter 2245 4750
4944 028 4628 185

Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023 2022
Erhallna bidrag 40 816 -
Forsakringsersattning 70 000 -
Vidarefakturering av entreprenadkostnad 900 250 -
Ovrigt 40177 53 405
Summa 1051 243 53 405
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

2023 2022
Drift

Fastighetsskotsel 134 615 138 823
Stadning 118 714 121 460
Tillsyn, besiktning, kontroller 61 580 37 966
Tradgardsskotsel 19 030 74 106
Snordjning 32 996 45 573
Sotning 1623 -
Reparationer 403 847 301 233
EL 152 923 221 006
Uppvarmning 739 409 640 245
Vatten 83616 68 744
Sophamtning 54 789 98 598
Forsakringspremie 185 840 166 162
Fastighetsavgift bostader 81 039 77 469
Fastighetsskatt lokaler 950 000 950 000
Ovriga fastighetskostnader 56 354 52 754
Kabel-tv/Bredband/IT 142 348 114 850
Forvaltningsarvode ekonomi 115 821 113 463
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 9835 597
Panter och Gverlatelser 7219 12 683
Forvaltningsarvode teknik 104 556 94 217
Teknisk forvaltning utover avtal - 14 303
Juridiska atgarder* 894 454 180
Ovriga externa tjanster 18 864 5 800
4369 472 3 350 232

Underhall
Gemensamma utrymmen - 103 193
VA/Sanitet 15178 -
Varme 21737 -
Ventilation 226 361 10 722
Hissar 36 975 -
VVS-installationer 10 565 161 297
Fonster 3 550 -
Mark** 14 237 388 -
Gard** 5 704 474
14 551 754 979 686
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 18 921 226 4329918

*

Hogre juridiska kostnader ar 2023 pga den planerade forsiljningen av bostadsrattslokalerna.
** Avser en engangspost for renovering av innergard.

Dy
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Not 5 Ovriga externa kostnader

14(17)

2023 2022
Porto / Telefon 33 552 27 454
Konsultarvode* 440 533 4289
Advokat och rattegangskostnader 392 281 -
Fastighetsvardering 29 784 -
Revisionsarvode 18 944 18 656
Summa 915 094 50 399
* Merparten av konsultarvode avser 3D-bildning.
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2023 2022
Styrelsearvode 112 999 120 000
Sociala kostnader 2 317 39 015
115 316 159 015
Foreningen har ingen anstalld personal.
Noter till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bdrjan
-Byggnad 41 390 000 41 390 000
-Mark 11 410 000 11 410 000
52 800 000 52 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 420 050 -5024 770
-Arets avskrivning enligt plan -395 280 -395 280
-5 815 330 -5 420 050
Redovisat varde vid arets slut 46 984 670 47 379 950
Taxeringsvarde
Byggnader 138 000 000 138 000 000
Mark 259 000 000 259 000 000
397 000 000 397 000 000
Bostadder 302 000 000 302 000 000
Lokaler 95 000 000 95 000 000
397 000 000 397 000 000

S«
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Not 8 Ovriga fordringar

15(17)

2023-12-31 2022-12-31

Skatt

Transaktionskonto Fastighetsagarna

Moms
Summa

Not 9 Kassa och bank

80907 515
820 225 1251 868
248 097 40 155

1149 229 1292 538

2023-12-31 2022-12-31

Sparkonto 2196 195 2 009 892
Summa 2196 195 2 009 892
Not 10 Skulder till kreditinstitut, kortfristiga
Konvertering/ Rdnta  Skuldbelopp Skuldbelopp
Ldngivare Slutbetalning 31/12  2023-12-31 2022-12-31
Stadshypotek AB 2024-01-30 4,69% 5 000 000
Stadshypotek AB 2024-01-24 4,75% 5 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-05 4,75% 3000 000 -
Stadshypotek AB 2024-01-11 4,79% 2 000 000 2 000 000
Stadshypotek AB 2024-03-20 4,60% 4 400 000 4400 000
Stadshypotek AB 2024-01-11 4,79% 2 200 000 2 200 000
21 600 000 8 600 000
Klassificering skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 21 600 000 8 600 000
Langfristig skuld - -
21 600 000 8 600 000

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyror och arsavgifter
Ovriga upplupna kostnader

Summa

1337 796 498 100
598 097 535793
1935893 1033 893
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Ovriga noter
Not 12 Stdllda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 31 150 000 31 150 000
Summa stéllda sakerheter 31 150 000 31 150 000
Not 13 Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 14 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Foreningen har under februari 2024 ingatt avtal om aterkop av de tva bostadsréttslokalerna och
ingatt en dverenskommelse om fastighetsreglering med mera innebarande att del av fastigheten
innehallande lokalerna pa 1 996 kvm &verlats till Industricentralen Ostemalmstorg AB. Avtalen skall
understéllas tva foreningsstammor for att vara gillande. En extra foreningsstimma den 11 mars

2024 godkande enhalligt avtalspaketet. Avtalen skall d&ven bekraftas av den ordinarie

foreningsstamman.
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Min revisionsberittelse har lamnats den q]o/‘./ 2024
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Peter Svensson
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstimma



Balansréakning
Balansrékningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsétt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ér avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

— Omsiéfttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. foreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rékenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder &r t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tilldggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrékningen och ger dérmed en bétt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sftéllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sékerhet fér féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
ldmnas eller nybelanas.

—  Eventualférpliktelser kan t.ex. vara borgens-
férbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsréttsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestéar i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrékning,
balansrakning, noter och revisionsberéattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning &r ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Foérvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt frén utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l&mnar &ven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas féreningens nyckeltali for-
valtningsberéattelsen. Nyckeltal gér det mojligt att
félja och analysera foéreningens utveckling Gver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomséattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Neffoomsdtining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter rénteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av foéreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intdkterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intgkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter for bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kositnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar &r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

—  Rdnfteintdkter visar arets intékter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstimman i Bostadsriittsforeningen Brunfisken 23

Org.nr. 702002-9114

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Brunfisken 23 for &r 2023-01-01—
2023-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rdttvisande bild av foreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltnings-
berittelsen dr férenlig med é&rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att fOreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for ar 2022 har utférts av en
annan revisor och som ldmnat en revisionsberittelse daterad
5 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller négra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formdga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, ndr sd 4r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka férmdgan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh8ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som inneh&ller
mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd

av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr lémpliga med hinsyn
till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fésta uppmérksamheten pa
upplysningarna i Aarsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar #r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhdllanden gora att en forening
inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och  innehdllet i  A&rsredovisningen,  diribland
upplysningarna, och om Aarsredovisningen &terger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrittsféreningen Brunfisken 23 for ar 2023-01-01—
2023-12-31 samt av forslagen till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberidttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hinsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att freningens organisation &r
utformad sd att bokforingen, medelsf6rvaltningen och
foreningens ekoniomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot védsentligt avseende:

o foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som
kan féranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frimst pd revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfors baseras pd min professionella beddmning med
utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pd sidana &tgirder, omrdden och
forhéllanden som é&r visentliga for verksamheten och dir
avsteg och Overtriddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget & forenligt med
bostadsrittslagern.

Stockholm 2024-04-05
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Peter Svensson
Auktoriserad revisor



