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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Turbinen 21, 716421-8807, med sate i Stockhalm far harmed avge arsredovisning for
2021-01-01-2021-12-31.

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Turbinen 21 har som andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostader for medlemmamas permanentboende utan
tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningen ager sedan februan 1998 fastigheten Turbinen 21 med adress Tobaksspinnargatan Gi
Stockholm. Fastigheten bestar av 32 st bostadslagenheter med en sammanlagd bostadsyta pa 1 191

kvadratmeter, dar samtliga vid &rets utgang &r upplatna med bostadsratt.
Féreningen &r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Lanedversikt

Lanen amorteras ej I6pande under aret.

kredit- skuld skuld réntesats konverterings-

institut 2021-12-31 2021-12-31  2021-12-31 datum

SEB 1642000 1642 000 0.43% 2022-11-28

SEB 3108 000 3108 000 0,91% 2027-11-28

SEB 3073250 3073250 0,57% 2022-01-28
7 823 250 7 823 250

Forvaltning

Féreningen har sedan 2004 ett avtal med Ekonomistdd AB angaende den ekonomiska férvaltningen.

Fastigheten ar fullforsakrad hos Brandkontoret fr o m 2006. Hértill finns ocksé en ansvarsforsékring for
styrelsen. Féreningen har ocksa en skadedjursforsakring hos Anticimex.

Féreningen ar mediem i Bostadsrétterna, en rikstackande service- och intresseorganisation for
Sveriges bostadsrattsféreningar, vilken radfragas i olika fragor vid behov.
Styrelsens sammansattning

Styrelsens sammanséttningar - verksamhetsaret 2021 har bestatt av ledaméter och suppleanter
enligt nedan:

Fran arsstamma 2020-06-28 fram till ordinarie arsstdmma 2021-05-19:

Styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Tomas Engstrom Mats Nilsson
Viveca Dahién Bastien Le Priol

Mikael Feltenmarli)L
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Efter ordinarie féreningsstamma 2021-05-19:

Styreiseledamoter Styrelsesuppleanter
Mats Nilsson Mikael Feltenmark
Marianne Waldekrantz Malin Bunge-Lindros
Helene Caldeman Malin Waldekrantz

Nese Nordgren
Magnus Fabricius

Styrelsen har under aret haft 7 st protokoliférda styreiseméten. Flertalet av dessa har skett via
videolank.
Revisor

P3 ordinarie stimma valdes, till revisor, Jorgen Gotehed och tll revisorssuppleant, Joakim Mattsson
(BoRevision i Sverige AB), bada for tiden fram till slutet av nésta ordinarie féreningsstémma.

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holis 2021-05-19. Vid stamman deltog 12 medlemmar, samtliga
rostberattigade. Inga motioner hade inkommit till denna stamma.

Genomforda storre renoveringar och underhalisatgarder

Ar Underhéllsatgarder
1994 Stambyte
2010 Bredband
2014 Byte torktumlare och tvattmaskiner
2014 Energiglas i alla fonster utom takfonster
2017 "Sophus" utanfér huset mot gatan
2018 Delvis ommaining av tak
2018 Energideklaration
2018 Ommalning av tak
2019 Renovering av trapphus - ommalning och slipning av golv
2019 Installation av balkonger
2020 Avbarare hiss
2021 Takfonster utbytta
2021 Underhallsspolning

Visentliga hindelser under och efter rdkenskapsaret

Underhall av fastigheten

Takfonster byttes ut i borjan pa aret. En underhallsplan togs fram under hésten, som ligger till grund
for kommande ars underhalisarbeten.

Efter att balkonger installerades, har det varit problem med varmen i nagra lagenheter beroende pa att

elementen byttes ut och dessa inbalanserades aldrig. Detta har nu gjorts.
En underhalispolning av aviopp i alla ldgenheter genomfdrdes i januari 2022. v«

Wl
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Den nya styrelsen har tagit tag i en rad saker for att forbattra fastighetsskétseln och trivseln i huset.

Bl.a. foljande:
Infort nya regler fr uthyrning
Infort digital fakturahantering

Tagit fram rutiner for garbyten och andrahandsuthyrning

Skaffat kontaktuppgifter till alla medlemmar

Genomfdrt en enkét till medlemmarna, som visar att de stora flertalet trivs bra i huset och med

foreningen. Vi fick ocksé in en del forbattringsforsiag

Informerat mediemmar regelbundet via mail

Infért en Facebook-sida for styrelsens och medlemmarnas bruk

Arsavgifter

Arsavgiften har varit ofdrandrad under aret

Medlemsinformation

Féreningen hade 2021-12-31 47 st (48) medlemmar. Under 2020 har 2 st (5) ldgenheter dverlatits.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 880 092 874 063 875 633 926 854
Resultat efter finansiella poster -254 244 -1 073 -676 888 118 874
Soliditet, % 70 71 70 70
Férandringar i eget kapital
Inbetalda Upplatelse-  Fond for yttre Fritt eget
insatser avgifter underhall kapital
Vid éarets borjan 17 351 399 2 677 841 848 595 -1 650 705
Disposition enl féreningsstdmmobesiut
Avs. yitre underh.fond enl. stadgar 130 800 -130 800
Arets resuiiat -254 244
Vid arets slut 17 351 399 2 677 841 979 395 -2 035749
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 781 505
arets resultat -254 244
Totalt -2 035749
disponeras for
avséttning fond for ytire underhall (0,3% av fastighetens taxeringsvarde) 130 800
balanseras i ny rakning -2 166 549
Summa -2 035749

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

ﬁiiéggsupplysninga_{) <
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintakter

Nettoomsattning 2 880 092 874 063

Summa rorelseintakter 880 092 874 063

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -855 552 -596 250

Administrationskostnader 4,5 -99 898 -70 816

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -154 206 -158 556

Summa rérelsekostnader -1 109 656 -825 622

Rorelseresultat -229 564 48 441

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 31130 29715

Rantekostnader och liknande resultatposter -55 810 -79 229

Summa finansiella poster -24 680 -49 514

Resultat efter finansiella poster -254 244 -1073

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -254 244 -1 073

Skatter

Arets resultat -254 244 -1073

=<
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 25271514 25425720

Inventarier, verktyg och installationer 7 - -

Summa materiella anldggningstiligangar 25271514 25425720

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 8 574 737 538 737

Summa finansiella anlaggningstillgangar 574 737 538 737

Summa anldggningstillgangar 25 846 251 25964 457

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 11213 13942

Ovriga fordringar 53 257 9

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 35 496 19 105

Summa kortfristiga fordringar 99 966 33 056

Kassa och bank

Kassa och bank 1169 992 1279 063

Summa kassa och bank 1169 992 1279 063

Summa omsiéttningstillgangar 1 269 958 1312119

SUMMA TILLGANGAR 27 116 209 27 276 576
=
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 20 029 240 20 029 240
Yttre reparationsfond 979 395 848 595
Summa bundet eget kapital 21008 635 20 877 835
Fritt eget kapital
Ansamlad forlust -1781 505 -1 649 632
Arets resultat -254 244 -1 073
Summa fritt eget kapital -2 035749 -1 650 705
Summa eget kapital 18 972 886 19227 130
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9,10 3 108 000 7 823 250
Summa langfristiga skulder 3108 000 7 823 250
Kortfristiga skuider
Ovriga skuider tiii kreditinstitut 9,10 4 715 250 -
Leverantorsskulder 88 283 34 766
Skatteskulder 95 304 47 157
Upplupna kostnader och frutbetalda intakter 136 486 144 273
Summa kortfristiga skulder 5035 323 226 196
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 116 209 27 276 576
<
—>
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -254 244 -1073
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 154 206 158 556

-100 038 157 483

Betald skatt A8 147 1716
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore -51 891 159 199
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -66 911 9722
Okning(+)Minskning (-) av rorelseskulder 45730 -116 366
exklusive skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran den lIopande verksamheten -73 072 33111
investeringsverksamheten
Forvarv av finansiella tiligangar -36 000 -36 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -36 000 -36 000
Finansieringsverksamheten
Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -109 072 -2 889
Likvida medel vid arets bérjan 1279 064 1281953
Likvida medel vid arets slut 1169 992 1279 O%Q

Y
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

8(11)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart Gver tiligangens beréknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Byggnader 120
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestadende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Nettoomsattning

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter, bostader 826 932 826 932
Avgifter kabel-TV, bredband 40 920 40 920
Ovriga intékter 12 240 6 211
880 092 874 063
Not 3 Driftkostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Stadning och fastighetsskdtsel mm 51407 53458
Kostnader for hiss 58 107 41 306
Reparationer 274 412 95 008
Elkostnader 40 186 38737
Uppvarmning 206 023 174 299
Vatten & aviopp 33917 36 367
Avfallshantering 29 329 29 273
Fastighetspremier 21431 20760
Kabel-TV & bredband 52 358 52 329
Fastighetsskatt 48 147 47 157
Ovriga driftskostnader 40 235 7 556
Summa 855 552 596 25_0) <
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Not 4 Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inga anstalida.

Not 5 Administrationskostnader
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovr férvaltningskostnader 6 607 2 666
Revisionsarvode 19 375 20 250
Styrelsearvode 24 000 -
Ekonomisk férvaltning 41904 40 392
Ovriga externa kostnader 8012 7 508
Summa 99 898 70 816
Not 6 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 28 041 651 28 041 651
28 041 651 28 041 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets bdrjan 2615931 -2 461725
-Arets avskrivning enligt plan -154 206 -154 206
2770137 -2 615 931
Redovisat virde vid arets slut 25271 514 25 425720
varav mark 8 000 356 8 000 356
Taxeringsvarde byggnader: 19 200 000 19 200 000
Taxeringsvérde mark: 24 400 000 24 400 000
43 600 000 43 600 000
Not 7 Inventarier
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 174 032 174 032
174 032 174 032
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -174 032 -169 682
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 350
-174 032 -174 032

Redovisat varde vid arets slut

W
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Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
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2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 538 737 502 737
-Tillkommande tillgangar 36 000 36 000
Redovisat varde vid arets siut 574737 538 737
Noterade andelar
Redovisat Marknads-
vérde vérde
Nordea International Fund 571 937 611 001
571937 611 001
Not 9 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 4715250
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 3108 000
7 823 250
Lanen ar amorteringsfria.
Not 10 Stillda sékerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sdkerheter
2021-12-31 2020-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 11 300 000 11 300 000
Ovriga stéallda panter och inga inga
darmed jamforliga sakerheter
Summa stéllda sdkerheter 11 300 000 11 300 000
Eventualférpliktelser
Eventualférpliktelser inga inga)C
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Underskrifter

Stockholm den LG22 -G~ 20

........................................................................

Mats Nilsson

Helene Caldeman Nese Nordgren

Magnusé Fabricius

Min revisionsberéttelse harlimnats den Ql/ q 2022

........................................................................

Jérgen Gotehed, revisor
BoRevision i Sverige AB



borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i Brf Turbinen 21, org.nr. 716421-8807

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Turbinen 21 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nr s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om freningens
forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna p ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfdrt en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Turbinen 21 for rakenskapsaret 2021
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisomns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 02| 1 &2 2022

Jorgen Gotehed
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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