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Stadgar for

Bostadsrattsforeningen Vega 2

Firma, &ndamal och site

§1

Foreningens firma dr Bostadsrittsforeningen Vega 2 och styrelsen har sitt sate i Haninge
kommun.

Fareningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus uppléta bostader ach lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen
kan dven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§2

Intride i foreningen kan beviljas fysisk och juridisk person, se & 3 nedan, som erhéller bostadsrétt
genom upplatelse av féreningen eller som Svertar bostadsréatt i féreningens hus.

Bostadsritt upplates skriftligen i enlighet med 4 kap 5 & bostadsrattslagen. Styrelsen avgdr till vem
bostadsratten ska upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller en upplatelsehandling som ska innehalla uppgift om parternas namn,
ligenhetens beteckning och yta eller rumsantal. Vidare ska anges det belopp varmed insats och &rsavgift
ska utgs samt, for det fall styrelsen s& beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor forenade med
upplatelsen ska dven dessa anges.

§3

Fréga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om ej annat fdljer av 2 kap bostadsrittslagen.
Styrelsen ager ritt att bevilja juridisk person medlemskap endast under forutsitining att samtliga
styrelseledaméter stallt sig bakom beslutet. Beslutet kan forenas med villkor. Om Bvergang av
bostadsratt stadgar §§ 5-10 nedan.

Avgifter
§4

Insats och &rsavgift ska faststallas av styrelsen. Andring av insats ska dock alltid beslutas av
fsreningsstimman. Om inte rsavgiften betalas i ratt tid, utgar drojsmalsrénta enligt ranielagen och
paminnelseavgift enligt férordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Arsavgiften férdelas enligt procentuella andelar for varje bostadsratt (andelstal) som anges i foreningens
registrerade ekonomiska plan. Om bostadsrétisforeningen efter beslut av Skatteverket blir skattskyldig
till mervardesskatt f6r upplatelsen ska bostadsréttshavaren utdver arsavgifien erldgga vid varje tillfalle
gillande mervardesskatt. Tilldgget for mervérdesskatt r | dvrigt likstalld med arsavgift.

I drsavgiften ingdende ersittning for virme och varmvaiten, elektrisk strém, renhallning eller
konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller ytenhet.

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift ach pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen. For arbete
med Gverlatelse far av bostadsrittshavaren uttagas dverlételseavgift med belopp motsvarande hogst 2,5
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% av basbeloppet enligt socialférsakringsbalken (2010:110). Far arbete vid pantsaitning av bostadsratt
far av bostadsrattshavaren uttagas pantsattningsavgift med hogst 1 % av basbeloppet enligt
socialférsakringsbalken. For andrahandsupplaielse av bostadsratt far av bostadsrattshavaren uttagas
arlig avgift motsvarande 10 % av basbeloppet enligt socialférsdkringsbalken.

Qvergéng av bostadsratt
§5

Bostadsréattshavaren dger ratt att fritt Gverldta sin bostadsrétt och till kdpeskilling som séljare och
képare kommer dverens om. Det &r dock féreningen forbehallet att préva ansdkan om medlemskap i
enlighet med de viltkor som stadgarna anger.

Bostadsrattshavare som dverlatit sin bostadsratt till annan medlem ska till bostadsréttsfareningen
inldmna skriftlig anmalan hdrom med angivande av 6verldtelsedag samt till vem Sverlatelsen skett.

Férvirvare av bostadsritt ska skriftligen ansdka om medlemskap i bostadsréttsforeningen. | ansékan ska
anges personnummer och adress. Styrkt kopia av fangeshandlingen ska bifagas anstkan.

§6

Avtal om overldtelse av bostadsratt genom kop ska uppréattas skriftligen och skrivas under av séljaren
och kdparen. Avtalet ska innehalia uppgift om bostadsréiten till den lagenhet som Sverlatelsen avser
samt kdpeskillingen. Motsvarande ska gilla verldtelse av bostadsrétt genom byte eller géva.
Overlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltiga.

§7

Har bostadsratt Gvergétt till ny innehavare, far denne utbva bostadsratten och tillirdda lagenheten
endast om hon eller han &r eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket far d8dsbo efter avliden bostadsréttshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dédsfallet, far foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader visa att
bostadsritten ingdtt i badelning eller arvskifte | anledning av bostadsréatishavarens dod eller att nagon,
som ej far vagras intrade i fdreningen, férvirvat bostadsratten och sokt mediemskap. Uppmaningen ska
skickas i rekommenderat brev till dodsboets vanliga adress.

Om uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen.
§8

Den till vilken bostadsratt Svergdtt fir inte vigras intride i foreningen om féreningen skéligen kan nojas
med henne eller honom som bostadsrattshavare.

Har bostadsriatt Svergatt till bostadsritthavarens make far intrade i féreningen inte végras maken. Vad
som nu sagts dger motsvarande tillimpning om bostadsratt till bostadsldgenhet dvergatt till
bostadsrattshavaren nirstaende som varaktigt sammanbott med henne eller honom.

| fraga om andel | bostadsratt dger férsta och andra styckena tilldmpning endast om bostadsrétten efter
forvirvet innehas av makar eller med varandra varaktigt sammanboende nérstdende.

§9

Har den till vilken bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
férvary inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader visa att
nagon, som inte far végras intride i foreningen, forvdrvat bostadsratten och sdkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, ska bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen.
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§10

Har den till vilken bostadsratt dverlatits inte antagits till medlem &r dverldtelsen ogiltig, med undantag
fOr vad som anges 1 6 kap 1§ andra stycket bostadsrattslagen.

Avsigelse av bostadsritt
§11

Bostadsrattshavaren kan sedan tva &r forflutit fran det bostadsritten upplats avsaga sig bostadsratten
och dédrigenom bli fri frén sina forpliktelser som bostadsrattshavare. Avsdgelsen gors skriftligen hos
styrelsen.

Sker avsigelsen dvergar bostadsriitten till féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angivits i denna.

Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter
§12

Bostadsrattshavaren ska p& egen bekostnad tifl det inre hélla ldgenheten med tillhdrande utrymmen,
1 ex lagenhetsforrad och i bostadsratten ingdende mark, i gott skick.

Till ligenhetens inre skick rdknas: rummens vaggar, golv ach tak, inredning i kék, badrum och 6vriga
utrymmen i lagenheten samt eldstader inklusive rokgangar, glas och bagar i lagenhetens ytier- och
innerfdnster, ldgenhetens ytter- och innerdérrar samt de anordningar fran stamledningar for vatten,
avlopp, gas, elekiricitet, och ventilation eller sddant som bostadsrattshavaren forseit ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte for mélning av yttersidorna av ytterdérrar ach ytierfénster och
inte heller far annat underhall av radiatorer &n malning av dessa. Bostadsrattshavaren svarar inte heller
for reparation av ventilationskanaler eller ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet och vatten, om
fareningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tianar fler &n en lagenhet.

Om ligenheten ar utrustad med lufivirmepump géller foljande undantag frén foregdende stycke.
Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad halla luftvarmepump och till denna kopplade anordningar i
gott skick,

Ar bostadsrattslagenhet férsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostadsratthavaren att
svara for renhalining och sndskottning.

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pa grund av brand- eller vattenledningsskada endast om
skadan uppkommit genom bostadsrattshavarens vardsloshet eller forsummelse, eller vardsldshet eller
forsummelse av nagon som hér till bostadsrattshavarens hushall eller gastar bostadsrattshavaren eller
av annan som bostadsrattshavaren inrymt i ligenheten eller som dér utfér arbete {or
bostadsrittshavarens riakning. Ifraga om brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
férsummelse av nagon

annan an bostadsrittshavaren sjaly, giller vad nu sagts dock endast om bostadsrattshavaren brustit i
omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket dger motsvarande tillimpning om ohyra férekommer i idgenheten.

Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgard besluta om reparation, byte av
inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som medlemmen svarar for.
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§13

Bostadsrattshavaren far, sedan lagenheten tilltratts, utfora dndring i ligenheten. Bostadsrattshavaren
far emellertid inte utan styrelsens tillstdnd utféra dtgird som innefattar ingrepp i barande konstruktion,
andring av befintliga ledningar f&r avlopp, varme, gas, vatten eller ventilation, eller annan vdsentlig
férandring av lagenheten, Som vasentlig férandring raknas alltid fordndring som kraver bygganmalan
eller bygglov. Det aligger bostadsrattshavaren att anséka om bygglov eller att géra bygganmélan.

Styrelsen far inte vigra att medge tillstand till en digdrd som avses i forsta stycket om inte atgarden &r
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen. Tillstdndet kan emellertid villkoras av, att arbetena
utférs av behorig hantverkare.

§1i4

Nir bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten ska bostadsratishavaren se till att de som bor |
omgivningen inte utsétts for stérningar som i sddan grad kan vara skadlig f6r hélsan eller annars
férsamra deras boendemiljo att de inte skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska dven i 6vrigt vid sin
anvandning av lagenheten iaktta allt som fordras fér att bevara sundhet, ordning ach gott skick inom
eller utanfér huset. Bostadsratishavaren ska réatta sig efter de sdrskilda regler som féreningen i
dverensstammelse med ortens sed meddelar. Bostadsréttshavaren ska halla noggrann tilisyn dver att
dessa aligganden fullgdrs ocks av dem som bostadsrattshavaren svarar for enligt 12 § fjdrde stycket.

Om det férekommer sadana stdrningar | boendet som avses i forsta stycket férsta meningen, ska
foreningen, via rekommenderat brev ge bostadsréattshavaren tillségelse att se till att stérningarna
omedelbart upphdr. Detta giller dock inte om foreningen utnyttjar sin rétt, att direkt saga upp
bostadsrittshavaren med anledning av att stérningarna ir sérskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremél &r behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ldgenheten.

§15

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 12 § i sadan utstréckning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjalper bristen i ligenhetens skick sa snart som majligt, far foreningen avhjilpa bristen pé
bostadsrittshavarens bekostnad. Sddan uppmaning skickas i rekommenderat brev under mottagarens
vanliga adress.

Fretradare for bostadsrattsfreningen har ratt att fa komma in i lagenheten nér det behdvs for tillsyn
eller f6r att utfora arbete som féreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt forsta stycket. Nér
bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsratten eller ndr bostadsratten ska tvangsforséljas enligt 8
kapitlet bostadsrattslagen, &r bostadsrattshavaren skyldig att 13ta [égenheten visas pa lamplig tid.
Foreningen ska se till att bostadsratishavaren inte drabbas av stdrre olagenhet &n nédvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tala sadana inskrénkningar i nyttjanderétten som foranleds av
nddviandiga dtgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken.

Underliter bostadsrittshavaren att bereda freningen tilltrade till ligenheten néar foreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handréckning.

§ 16

En bostadsrattshavare far uppléta hela sin lagenhet i andra hand till annan for sjélvsténdigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Végrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse
far bostadsriattshavaren dnda upplata hela sin lagenhet i andra hand, om hyresndmnden l&mnar tilistdnd
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till upplatelsen. Sadant tillstand ska ldmnas om bostadsratishavaren har skil for upplatelsen och
féreningen inte har nagon befogad anledning att végra samtycke.

i fraga om bostadsldgenhet, som innehas av annan juridisk person dn en kommmun eller ett landsting,
kravs det for tillstéand till upplatelse i andra hand endast att fGéreningen inte har nagon befogad
anledning att vigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan begransas till viss tid och férenas med villkor.

Styrelsens samtycke krivs inte, om ldgenheten dr avsedd fér permanenthoende och bostadsrétten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrdttas om
upplatelsen.

§17

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medféra men for
féreningen eller nagon medlem i féreningen.

§18

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten for annat &ndamal in det avsedda. Féreningen far
dock endast 3beropa avvikelser som &r av avsevird betydelse f6r foreningen eller annan medlem i
foreningen.

8§19

Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltradas och sker inte rittelse inom en ménad efter anmaning, far féreningen hava
upplatelseavtalet. Anmaningen ska skickas i rekommenderat brev till mottagarens vanliga adress. Vad
som nu sagts géller inte om lagenheten tillirdtts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har
féreningen ratt till ersattning for skada.

§20

Nyttjanderatten till en ligenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts &r, med de
begransningar som féljer av 21 och 22 §§, férverkad och foreningen beréttigad att séga upp
bostadsratishavaren for avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats elier upplatelseavgift utéver tva veckor fran det
att foreningen efter forfallodagen anmanat bostadsrattshavaren att fullgéra sin betalningsskyldighet
eller om bostadsrattshavaren dréjer med att betala &rsavgift, nér det géller en bostadslégenhet, mer &n
en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal mer an tva vardagar efter forfallodagen,

2. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i andra hand,
3. om lagenheten anvinds i sirid med § 17 och § 18,

4. om bostadsritishavaren eller den som ldgenheten upplatits till i andra hand, genom vardsloshet dr
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskéligt
drojsm3l underritta styrelsen om att det finns ohyra i lagenheten, bidrar till att ohyran sprids i
fastigheten,

5. om lagenheten pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrattshavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt § 14 vid anvindningen av ligenheten eller den som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvindning av denna 3sidosatter de skyldigheter som enligt § 14 aligger en bostadsrdttshavare.

6. om bostadsrattshavaren inte lamnat tilltrade till freningen enligt § 15 och inte kan visa giltig ursékt
for detta,
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7. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gér utéver det som bostadsrattshavaren ska géra
enligt bastadsrattslagen och det maste anses vara av synnerligen vikt for foreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

8. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvidnds for naringsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vitkken utgdr eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar brottsligt férfarande, eller fér
tillfalliga sexuella férbindelser mot ersittning.

§21

Nyttjanderétten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller ar nyttjanderatien till en bostadslagenhet forverkad pa grund av att en skyldighet som avses i
20 § 7 inte fullgbrs om bostadsrattshavaren dr en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan
fullgdras av en kommun eller ett landsting.

En skyldighet f6r bostadsrattshavaren att inneha anstillning i visst foretag eller nagon liknande
skyldighet far inte liggas till grund for ett férverkande.

§22

Uppségning pa grund av forhallandet som avses i 20 § 2,3 eller 5-7 far ske endast om
bostadsrattshavaren |ater bli att efter tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal. Tillsagelsen ska skickas i
rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsdgning pa grund av férhallandet som avses i 20 § 2 inte heller ske
om bastadsritishavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen och far ansékan beviljad.

Ar det fragan om sirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sdgs i 20 § 5 dven om nagon
tillsdgelse om rittelse inte har skett. Detta géller dock inte om stérningarna intraffat under tid d&
lagenheten varit upplaten i andra hand pa sati som anges i § 16.

§23

Ar nyttjanderitten férverkad pé grund av férhéllande som avses i 20 § 1-3 eller 5-7 men sker réttelse
innan féreningen har sagt upp bastadsrétishavaren for avflytining far bostadsrattshavaren inte darefter
skiljas fran ligenheten pa den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderatten &r forverkad pa grund
av sddana sarskili aflvarliga stérningar i boendet som avses 114 §.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre ménader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhéllandet som avses i 20 § 4 eller 7 eller inte inom tvd manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallandet som avses i 20 § 2 sagt till bostadsrattshavaren att vidtaga réttelse.

§24

En bostadsrittshavare kan skiljas fran lagenheten p3 grund av férhallandet som avses i 20 § 8 endast om
fdreningen sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tva manader fran det att fSreningen fick
reda pa férhéllandet. Om den brottsliga verksamheten leder till 8tal eller om f6rundersdkning inleds, har
foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tvd manader har gatt frén det att domeni
brottmaélet har vunnit {aga kraft efler det rittsliga férfarandet har avslutats pé nagot annat sétt.

§25

Ar nyttjanderdtten enligt 20 § 1 forverkad pad grund av dréjsmal med betalning av rsavgiften och har
forening med anledning av detta sagt upp bostadsrittshavaren tili avflyttning, far denna pa grund av
drojsmalet inte skiljas fran lagenheten
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1. om avgiften — ndr det dr fraga om en bostadsidgenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren, pa siddant sitt som anges i 7 kapitlet 27 och 28 § § bostadsrattslagen, har delgetis
underrdttelse om mdjligheten att fa tillbaka [dgenheten genom att hetala arsavgiften inom denna tid,
eller

2. om avgiften — nar det &r fréga om en lokal — betalas inom tva veckor fran det att bostadsrittshavaren
delgetts underrdttelse pad motsvarande satt som enligt 1.

For underrittelse enligt 1 och 2 samt underrittelse tilf socialndmnden finns sarskilda formular, se SFS
2003:37 och SFS 2004:3889,

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit férhindrad att betala arsavgiften inom denna tid som anges i forsta
stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstandighet och arsavgiften har betalats sa
snart det var mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Forsta stycket i denna paragraf géller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillféllen
inte betala arsavgiften inom den tid som anges i 20 § 1, har 3sidosatt sina forpliktelser i s& hég grad att
bostadsrattshavaren skiligen inte bor fa behalla ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgdngen av den tid som anges under 1
respektive under 2.

§26

S4gs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges 120 § 1,4-6 eller 8, &r
bostadsrattshavaren skyldig att flytta genast.

Sags bostadsrattshavaren upp av nagon annan i 20 § angiven orsak, far bostadsrattshavaren bo kvar till
det manadsskifte som intriffar ndrmast efter tre ménader fran uppségning, om inte ratten alagger
bostadsrattshavaren att flytta tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker p g a obetald &rsavgift
enligt 20 § 1 och bestammelserna i 25 § tredje stycket &r tillampliga. Vid uppsdgningen iandrafallpga
obetald arsavgift enligt 20 § 1, tillampas dvriga bestammelseri § 25,

En uppségning ska vara skriftlig. Om det &r bostadsrattshavaren som gér uppsagningen, far den ske hos
den som har ratt atf ta emot arsavgiften pa foreningens vagnar.

§27

Om féreningen siger upp bostadsrattshavaren till avflytining, har foreningen rétt till erséttning for
skada.

§28

Om en hostadsritt sags upp av nagon orsak som anges i 7 kap 2-5 och 17 § § bostadsrétislagen, évergar
bostadsrétten genast till féreningen. Féreningen ska betala skalig ersitining for bostadsratten.

Har bostadsrattshavaren tilliratt lgenheten, ska hyresavtal anses ingdnget frén tiden fran
uppségningen, om bostadsrittshavaren i uppségningen begart att fa bo kvar i ldgenheten. | sa fall galler
4 kap 9 §, bostadsrattslagen.

§29

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran ldgenheten till folid av uppséagning som avses i 20 §, ska
bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen, sa snart det kan ske, om inte foreningen,
bostadsrattshavaren och de kanda borgenérer vars ratt berors av forséljningen, kommer dverens om
nagot annat. Forsiljningen far dock anst3 tills dess att brister som bostadsréattshavaren svarar for blivit
atgardade.
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Av vad som kommit in genom forsaljning far féreningen behélla s& mycket som behovs fér att ticka
foreningens fordran hos hostadsrattshavaren.

Underrattelse vid pantsittning av bostadsritt
§30

Har féreningen underrattats om att en bostadsritt §r panisatt, ska féreningen utan drdjsmal underratta
panthavaren om bostadsratishavaren har obetalda avgifter till foreningen till ett belopp som dverstiger
vad som &rsavgiften belSper pa en manad och bostadsréttshavaren drdjer med betalning i mer dn tv3
veckor fran forfallodagen. Underréttelsen ska skickas i rekommenderat brev till panthavarens vanliga
adress.

Upphdrande av bostadsrétten i vissa fall
§31

Overlates ett hus i vilket lagenheten finns eller siljs huset exekutivt, upphdr bostadsritten. Edreningen
dr darmed skyldig att betala skilig ersattning for bostadsratten. Trader féreningen i likvidation inom tre
manader fran det fragan om foreningens ersattningsskyldighet blivit sluigiltigt avgjord eller férsatts
foreningen inom samma tid | konkurs, ska dock bostadsrattshavarens ratt att fa ersdttning for
hostadsratten beddmas efter de regler som géller for skifte av féreningens tillgangar.

Upphor bostadsratten enligf férsta stycket och har lagenheten tilltratts, ska skriftligt hyresavial anses
inganget. | sa fall galler 4 kap 9 § bostadsrattslagen.

Styrelse och revisorer
§32

Styrelsen bestar av minst tre och hégst fyra ledaméter med ingen eller hdgst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa ordinarie stdmma for ett &r. Ledamot kan omvaljas.

Till styrelseledamot kan férutom medlem véljas dven make till medlem och nérstaende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Personer utanfér denna krets far viljas om beslutet bitrdds av minst tva
tredjedelar av résterna pa foreningsstimman.

§33

Styrelsen konstituerar sig sjdlv.

Styrelsen ar beslutsfér, utom i fall som avses i § 3, ndr antalet ndrvarande ledamoter vid sammantradet
dverstiger hilften av samtliga styrelseledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening om vilken de
flesta réstande forenar sig och vid lika rostetal den mening som bitrdddes av ordféranden, dock att
giltigt beslut fordrar enhillighet nir for beslutsforhet minsta antal ledamdter dr ndrvarande samt i det
fall som avsesi§ 3.

§34

Féreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 juli - 30 juni. Fore oktober ménads utgang varje &r ska
styrelsen till revisorerna avldmna forvaltningsbherattelse, resultatrikning samt batansrakning.
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§35

Styrelse eller firmatecknare far inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhanda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt och inte heller riva eller bygga om sédan egendom. Styrelsen eller
firmatecknare far besluta om inteckning eller annan inskrivning i féreningens fasta egendom eller
tomiratt. Styrelsen har &ven ratt att besluta, att upplatelseavgift vilken tidigare redovisats som bundet
eget kapital, omvandlas till fritt eget kapital.

§36

Fareningen ska ha minst en och hogst tre ordinarie revisorer med ingen eller hdgst tv
revisarssuppleanter. Minst en revisor ska vara auktoriserad revisor eller godkénd revisor som har avlagt
revisarsexamen, om foreningen uppfyller mer an ett av foljande villkor:

1. medelantalet anstillda i féreningen har under vart och eft av de tva senaste rakenskapsaren uppgatt
till mer an 50, ‘

2. foreningens redovisade balansomslutning har for vart och ett av de tva senaste rakenskapsaren
uppgatt till mer @n 40 miljoner kronor,

3. féreningens redovisade nettoomsattning har fér vart och ett av de tva senaste rékenskapsaren
uppgétt till mer &n 80 miljoner kronor.

Revisorer och revisorssuppleanter valjs fér tiden frén ordinarie féreningsstdmma intill dess nésta
ordinarie féreningsstimma héllits. Vid féreningens konstituerande méote kan langre valperiod tillampas.

§37

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revision ar avslutad och revisionsberattelsen avgiven senast
den 30 november.

Styrelsen ska avge skriftlig férklaring till ordinarie féreningsstdmma dver av revisorerna gjorda
anmérkningar.

Styrelsens revisionshandlingar, revisionsherattelsen och styrelsens férklaring dver av revisorerna gjorda
anmairkningar ska héllas tillgingliga for mediemmarna minst tva veckor fére den féreningsstdmma, pa
vilken de ska férekomma till behandling.

Foreningsstaimma
§38

Ordinarie foreningsstamma halls arligen fére december ménads utgang.

Extra féreningsstimma hélls d§ styrelsen eller revisorerna finner sk&! dartill eller da minst en tiondel av
samtliga rdstherattigade medlemmar skriftligen begért det hos styrelsen med angivande av det drende
som @nskas behandlat.

§39

Medlem som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreningsstdmma ska skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast fore oktober ménads utgéng f&r att drendet ska kunna anges i kallelsen.

§40
Pa ordinarie féreningsstimma ska forekomma:

1. Stammans éppnande.

3
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2. Godkannande av dagordning.

3. Val av ordftrande vid stdmman.

4. Anmalan av ordforandes val av protokollférare.

5. Val av en justeringsman tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet.
6. Fraga om stdmman blivit i behérig ordning utlyst.

7. Faststédllande av réstléngd.

3. Styrelsens arsredovisning.

9. Revisorernas beréttelse.

10. Faststillande av resuliat- och balansrakning.

11. Beslut om resultatdisposition.

12, Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

13. Arvode at styrelsen och revisorerna.

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter.

15. Val av revisorer och suppleanter.

i6. Val av valberedning.

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna frégor samt drenden enligt § 39.
18. Stdmmans avslutande.

Aven annan person &n styrelseordforande far ppna stdmman.
§41

P& extra foreningsstimma ska utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de drenden for
vilka stamman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stdmman.

§42

Kallelse till foreningsstamman ska innehalla uppgift om forekommande drenden och utférdas genom
personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller utséndning med post senast fyra
veckor fére ordinarie och tva veckor fore extra féreningsstimma, dock tidigast sex veckor fore stimman.
Om en extra foreningsstdmma ska behandla @ndring av stadgar, likvidation eller fusion géller samma
tidsfrister som for en ordinarie féreningsstaimma.

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pd lamplig plats inom foreningens fastighet
eller genom brev.

Fareningen far skicka elektroniska kallelser och meddelanden till medlem. For detta kravs, att
medlemmen inte motsatt sig detta inom tva veckor frén det meddelande om forfaringssattet har
skickats ut per post till medlemmen.

Sérskilda villkor for beslut
§43

Beslut som innebir en mer omfattande till- eller ombyggnadsatgird av foreningens fastighet ska faitas
pé en foreningsstamma. frdga om sadana dtgarder som innebér en vasentlig forandring av en
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bostadsrattshavares lagenhet galler dock bestdmmelserna i 7 kap 7 § bostadsrattslagen och
bestdmmelserna i 44 § punkt 3 nedan.

§44

For att beslut i en fraga som anges i denna paragraf ska vara giltig krévs att det har fattats pd en
foreningsstamma och att foljande bestammelser har iakttagits.

1. Om beslutet innebédr dndring av nagons insats och medfdr rubbning av det inbdrdes férhallandet
mellan insatserna, ska samtliga bostadsréttshavare som herérs av dndringen ha gitt med p3 beslutet.
Om enighet inte uppnas, blir beslutet @inda giltigt om minst tva tredjedelar av de berdrda
bostadsrdttshavarna har gdtt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av hyresniamnden Ett
beslut om nedséattning av samtliga insatser ska genast anmdlas fér registrering vid Bolagsverket och far
inte verkstéllas forran ett ar har forflutit efter registreringen.

2. Om beslutet inneb3r en dkning av samtliga insatser utan att det inbérdes férhallandet mellan
insatserna rubbas, ska alla bostadsratishavarna ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir
beslutet #nda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gdtt med pa beslutet och det dessutom
har godkénts av hyresndmnden.

3. Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsrétt kommer att foréndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprik av fareningen med anledning av en om- eller tillbyggnad, ska
hostadsratishavaren ha gait med pa beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger sitt samtycke till
andringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet
och det dessutom har godkénts av hyresndmnden.

4. Om beslutet innebér utvidgning av féreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de rostande
ha gatt med pé beslutet.

5. Om besiutet innebir dverldtelse av ett hus som tillhér féreningen, i vilket det finns en eller flera
lsgenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det satt som galler for besiut om
likvidation enligt 11 kap 1 § lagen {1987:667) om ekonomiska féreningar. Minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna i det hus som ska verlatas ska dock alitid ha gatt med pa heslutet.

6. Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsréiten och som &r kédnd for féreningen
om ett beslut enligt punkt 3 eiter 5 i denna paragraf.

7. For andring av bostadsritisforeningens stadgar géller 9 kapitlet 23 § bostadsrattslagen (1891:614),
med undantag for vad som anges | § 32 sista stycket ovan.

§45

Ett stimmobeslut enligt 44 § forsta stycket 3 ska pa begéran av féreningen godkédnnas av
hyresnamnden, om férandringen &r angeligen och syftet med &tgérden inte skiligen kan tillgodoses pa
nagot annat satt samt beslutet inte dr oskaligt mot bostadsrittshavaren. Kan férandringen anses vara av
liten betydelse f&r bostadsrattshavaren, far hyresndmnden dock iEmna godkdnnande, om &tgdrden inte
skiligen kan tillgodoses pé nagot annat satt. Namnden far forena ett beslut om godkénnande med
villkor. Begiir bostadsrattshavaren att féreningen ska [dsa in bostadsratten, far godkdnnande ldmnas
endast med villkor om inldsen, sdvida inte bostadsrattshavaren skiligen bor kunna godta féréndringen
indé. Innebdr namndens godkénnande att ligenheten i sin helhet far tas i ansprak av foreningen, ska
godkdnnandet lamnas med villkor ait inlgsen sker.
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§46

Vid féreningsstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar en bostadsritt gemensamt,
har de dock tillsammans endast en rést. Medlemmen Stena Bygg AB {556819-5167), har dock pa
féreningsstamma det antal réster som, avrundat till ndrmast hdgre heltal, motsvarar 76 % av den totala
summan foretrédda réster - inklusive ndmnda medlems réster - pa aktuell foreningsstimma, fram till ett
ar efter godkand slutbesiktning av samtliga bostadsligenheter, som ska byggas pa féreningens fastighet.
Rostberéttigad dr endast den medlem som har fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Bostadsrattshavare utévar sin réstratt vid féreningsstdamma av medlemmen personligen eller den som
ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska forete skriftlig dagtecknad fullmakt. Fullmakten giller hdgst ett &r fran utfirdandet. Ombud
far bara foretrada en medlem. Fér fysisk person géller att endast annan medlem eller medlemmens
make, sambo eller ndrstaende som varaktigt sammanbaor med mediemmen far vara ombud eller bitride.

Vid féreningsstdmma for beslut om férvary i enlighet med 9 kap 19 § bostadsrattslagen far dock ombud,
med avvikelse fran vad som ovan stadgats, féretrida flera medlemmar och vara annan &n ovan angivha
personer,

Omrostningen vid féreningsstdmma sker 6ppet. Begar ndrvarande réstberattigad sluten omrdstning ska
detta alltid accepteras vid val och i Gvrigt efter beslut av stdmman.

Aven annan person &n medlem eller ombud f6r medlem far narvara vid stimman om foreningens
styrelse begér detta.

Fonder och vinst
§47

Inom férening ska bildas féljande fond.
Fond f&r yttre underhall

Till fonden for yttre underhall ska arligen avsétias ett belopp motsvarande minst 0,1 % av
taxeringsvardet for féreningens fastighet eller tomtratt. Om féreningen i sin resultatrdkning gér
avsattning i form av avskrivning p& foreningens byggnader, ska avsdttningen till fonden for yttre
underhall f6r samma rakenskapsar, minskas i motsvarande mén.

Det dverskott som kan uppstd pa foreningens verksamhet ska balanseras i ny rékning.

Uppldsning och likvidation
§48

Vid féreningens upplosning, ska foreningens behalina tiligdngar tillfalla medlemmarna i férhallande till
insatserna.

I allt varom ej hdr ovan stadgats géller bostadsratislagen.

Ovanstaende stadgar har antagits vid extra foreningsstimma 2016-07-06




