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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Klostervallen i Lund, 769607-0395, med séte i Lund far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Bo Alfredsson ordférande

Leif Sundb&ck vice ordférande

Gertrud Pettersson  sekreterare

Thomas Fast ledamot / ekonomiansvarig

Caroline Sellstrém ledamot utsedd av HSB Skane
Margot Johansson  suppleant
Pelle Nilsson suppleant

| tur att avga vid kommande féreningsstamma ar Gertrud Pettersson, Thomas Fast samt Pelle Nilsson.

Stamma/Sammantraden
Ordinarie féreningsstamma hélls den 21maj 2019 dar 18 st rostberattigade medlemmar (l&genheter av
32) var representerade.

Styrelsen har under aret genomfért 9 st protokollférda sammantréaden samt arsméte och
konstituerande mote.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av

Bo Alfredsson
Gertrud Pettersson
Leif Sundback
Thomas Fast

varav tva i férening

Revisorer
Valda revisorer av foéreningen har varit

Georg Fredriksson ordinarie
Henrik Svensson suppleant

samt revisor fran BoRevision AB, vilken &r utsedd av HSB Riksforbund enligt gallande stadgar.

Representanter till fullméaktige i HSB Skane
Foreningens representanter till fullméaktige i HSB Skéne har varit

Bo Alfredsson  ordinarie
Leif Sundback suppleant
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Valberedning
Valberedningen har under aret bestatt av

Roland Karlsson sammankallande
Henrik Stenkil ledamot

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har under aret skétts av RR Revision AB, Lund.
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Fastighetsskotseln i 6vrigt har ombesorjts av bostadsrattsforeningen samt stadningen av Oblige stad

AB. Tradgardsskotseln har utforts av HSB Skéne fastighetsforvaltning.
Verksamheten

Foéreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Klostervallen 2,
som byggdes ar 2003.

Fastigheten bestar av ett flerbostadshus med adress Nordanvég 12 och 14.
Fastigheten ar fullvardeférsékrad i Trygg Hansa.

Foéreningens ldgenheter férdelar sig enligt féljande

Rok Antal Yta Yta m?
3 4 86,5 346
3 12 87 1044
3 9 111 999
4 7 111 777
32 3166

Garageplatser 38

Under aret har 1 lagenhetséverlatelse skett.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts under aret. Atgarder for att komma tillratta med ett

vattenintrang har vidtagits i
en marklagenhet och en lagenhet pa tredje vaningen.

Fastighetens underhall, utéver garantiatgarder, har utforts i normal omfattning.

Avgifter och hyror
Styrelsen beslutade 2018 att inte hoja manadsavgifter fér 2019.
Manadsavgifterna for bostader uppgar under 2018 till i genomsnitt 610 kr/m?och ér.

Forvintad framtida utveckling

Arbetet pa att forfina underhallsplanen utfors arligen och uppdateras med hansyn till saker
som kommer upp betraffande fastigheten.

Ytterligare energibesparande atgarder diskuteras inom styrelsen.

Medlemmar
Antalet medlemmar med bostadsratt enligt féreningens stadgar har uppgatt till 55 st.
Har raknar vi samtliga medlemmar i féreningen/HSBl
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Vésentliga hidndelser under rdkenskapsaret

- Under en gemensam arbetsdag stadades garaget och soprummet.

- Féreningens stadgar har kompletterats som en anpassning till &ndrade lagar och forordningar

- Under 2019 har 1 av féreningens garageplatser som forsetts med ladduttag utnyttjats. Uttaget
ar pa 3,7 kW, vilka ar kopplade till fastighetens el med en betalningslésning mot Kraftringen.
Laddsladd mellan bil och uttag ingér inte, utan det maste den som hyr platsen sjalv bekosta.
Foreningen tar sedan ut en forhéjd manadsavgift for garageplatsen. Den forbrukade elen betalas
vid varje laddtillfalle av brukaren enligt ett pris per kW som beslutats av féreningens styrelse.
Den forbrukade elen faktureras brukaren av Kraftringen. Detta avtal har fungerat till belatenhet
mellan Kraftringen och bostadsrattsféreningen.

Flerarsoversikt Belopp i kkr
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 2194 2 166 2194 2180
Resultat efter finansiella poster -120 -16 -359 -492
Soliditet, % 74 73 73 73
Eget kapital
Fond fér yttre  Balanserad Arets
Insatskapital underhall vinst resultat
Vid arets bérjan 64 737 996 2 431 400 -878 201 -16 045
Omforing av foreg ars vinst 182 000 -198 045 16 045
Arets resultat -119 895
Vid arets slut 64 737 996 2613400 -1076 246 -119 895
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -1 076 246
arets resultat -119 895
Totalt -1 196 141
disponeras for
avsattning till fond for yttre underhall 182 000
balanseras i ny rakning -1 378 141
Summa -1 196 141

Bolagets resultat och stallining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter./[
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2193 799 2 165 627

Ovriga rorelseintakter 82 051 0

Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 2275 850 2165627

Rérelsekostnader

Underhalls- och driftskostnader 3 -1 065 176 -850 041

Ovriga externa kostnader 4 -79 602 -106 043

Personalkosthader 0 -86

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -1 023 629 -1 006 733

Summa rérelsekostnader -2 168 407 -1 962 903

Rorelseresuitat 107 443 202 724

Finansiella poster

Ranteintakter 3 064 3 046

Rantekostnader och liknande resultatposter -230 402 -221 815

Summa finansiella poster -227 338 -218 769

Resultat efter finansiella poster -119 895 -16 045

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -119 895 -16 045

Skatter

Arets resultat -119 895 -16 045

y
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 5 87 341 666 88 280 814
Inventarier, verktyg och installationer 0 168 961
Summa materiella anlaggningstillgangar 87 341 666 88 449 775
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 500 500
Summa finansiella anlaggningstillgangar 500 500
Summa anlaggningstillgangar 87 342 166 88 450 275

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13019 1115
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 39 509 41 337
Summa Kortfristiga fordringar 52 528 42 452
Kassa och bank

Kassa och bank 2020718 2736278
Summa kassa och bank 2020718 2736278
Summa omsattningstillgangar 2 073 246 2778730
SUMMA TILLGANGAR 89415412 91 229 005

L
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital 64 737 996 64 737 996
Fond fér yttre underhall 2613 400 2 431400
Summa bundet eget kapital 67 351 396 67 169 396
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 076 246 -878 201
Arets forlust -119 895 -16 045
Summa fritt eget kapital -1 196 141 -894 246
Summa eget kapital 66 155 255 66 275 150
Avsittningar

Ovriga avsattningar 50 000 50 000
Summa avsattningar 50 000 50 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 22 788 840 24 244 400
Summa langfristiga skulder 22 788 840 24 244 400
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 155 560 155 560
Leverantorsskulder 24 116 204 018
Skatteskulder 689 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 240 952 299 877
Summa kortfristiga skulder 421 317 659 455
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 415 412 91 229 005

1
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna r&d BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och ianspraktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen (alt. av
stdmman via resultatdisposition).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Markanlaggningar 5

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (22 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomséttning
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Bolagets nettoomsattning under rakenskapsaret var:

- Arsavgifter 1987 524 1943 356
- Hyresintakter parkeringar och garage 187 900 214 371
- Ovrigt 18 375 7 900

2193 799 2165 62%
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Not 3 Underhalls- och driftkostnader

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Lokalvard, stadning 89 589 91 960
Hisskostnader 15 814 31151
El-avgifter 99 863 92 325
Fordon el 376 0
Uppvarmning 73 837 60 668
Renhallning 36 239 48 340
Kabel-TV, internet 63 896 59 042
Fastighetsskétsel 150 189 139 140
Fastighetsforakringspremier 37 007 33 954
Fastighetskatt 54 644 53 004
Reparationer fastighet 443 722 240 457
Summa 1065 176 850 041
Not 4 Ovriga externa kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Externt revisionsarvode 14 125 12 875
Ovriga foérvaltningskostnader 25 000 22 500
Konsultarvoden och advokatkostnader 37 182
Ovriga externa kostnader 40 477 33 486
Summa 79 602 106 043
Not 5 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 94 268 961 94 100 000
-Nyanskaffningar 0 168 961
-Omklassificering, erhallet bidrag -84 481 0
94 184 480 94 268 961
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 819 186 -4 812 453
-Arets avskrivning enligt plan -1 023 629 -1 006 733
-6 842 815 -5 819 186
Redovisat vdrde vid arets slut 87 341 665 88 449 775
Taxeringsvarde byggnader: 45 058 000 44 022 000
Taxeringsvarde mark: 22 000 000 20 400 000
Vid arets slut 67 058 000 64 422 000
Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffhingsvarden:
-Vid arets borjan 500 500
Redovisat vdrde vid arets slut 500 500/[
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Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
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Forfaller Farfaller

2019-12-31 2018-12-31 Réntesats Konvertering inom ett ar efter fem ar

Swedbank 6 000000 6000 000 0,81 2020-11-10 0 6 000 000
SEB 7 000 000 8 300 000 0,92 2021-05-28 0 7 000 000
SEB 6 000000 6000 000 0,58 2023-08-28 0 6 000 000
SEB 3500000 3600000 0,92 2021-04-28 100 000 3 000 000
SEB 444 400 499 960 0,78 2022-07-28 55 560 166 600
22 944 400 24 399 960 155 560 22 166 600

Beréknad amortering for nasta ar, 155 560 kr, ar att betraktra som en kortfristig skuld

och har bokats om i bokslutet.

Styrelsen bedémer att de tre Idnen som enligt engagemangsbesked forfaller under 2019 kommer att
forlangas och ar darfor av langsiktig karaktar och klassificeras darfor som langfristiga per 2018-12-31.

Stallda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 30 248 000 30 248 000
30 248 000 30 248 000

Underskrifter

Lund 2020- 2-2 / 2
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REVISORSPATECKNING

Var revisionsberattelse har [lamnats 2020- 05///5
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Ui re o
Afrodita’Cristea Georg ffredriksson

BoRevision AB av HSB riksférbud utsedd revisor  Foéreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Klostervallen i Lund, org.nr. 769607-0395

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Klostervallen
i Lund for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. /(



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Klostervallen i Lund for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapséret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar G g . i .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fareningens organisation r utformad s att bokforingen,

férsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé s&dana atgéarder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Lund den ¢ 5'/ 2020

Afrodita Cristea Georg Fredriksson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



