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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Porslinsbruket 16, 716421-4822 far hérmed avge arsredovisning for 2019.

Allmant om verksamheten

Styrelse och revisorer
Vid arets slut hade styrelsen féljande sammanséttning:

Ordinarie styrelseledaméter:
Jens Bruno, ordférande

Jan Ekengren, sekreterare
Ake Persson, kassér

Ebba Rundbom, ledamot
Lena Pallin, ledamot

Suppleanter:

Lars Arned

Peter Jarde Eriksson
Maria Landén

Revisor:
Anders Strémberg

Revisorssuppleant:
Christer Andersson

Valberedning:
Louise Senneby
Helene Petersson

Trivselgrupp:
Lena Pallin

Trddgardsgrupp:
Jens Bruno

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-04-26

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 9 protokollférda sammantréden. Darutéver har styrelsen hat
styrelsen arbetat med flera projekt.

Medlemmar
Vid arets utgang hade féreningen 46 st medlemmar férdelade pa 35 lagenheter.
En bostadsrattsldgenhet har 6verlatits under ar 2019.

Hyresgédster
Vid arets utgang hade foreningen samtliga tva lokaler uthyrda. Féreningen disponerar dven 6 stycken
parkeringsplatser, vilka alla varit uthyrda under aret.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Administration och ekonomi

Under 2019 har styrelsen digitaliserat ekonomiadministrationen och avtalshanteringen, genom att
implementera ett digitalt attestflode och en digital avtalsdatabas. Digitaliseringen gér det enklare att fa
en Gverblick av féreningens ekonomi och verksamhet. Den digitala avtalsdatabasen borgar fér
kontinuitet och sakerstéller att inga avtal I6per ut eller férlangs utan ett aktivt beslut fran foreningens
sida. | samband med digitaliseringen av avtal gick styrelsen igenom viktiga avtal och har inlett
enprocess om att fornya/omférhandla en rad gamla I6pande avtal.

Styrelsen har under 2019 utarbetat och antagit en mer detaljerad process och attestordning for inkép.

Styrelsen introducerade &ven en app for smarta telefoner for alla medlemmar i féreningen. Appen gor
det méjligt att boka tvattstugan via telefonen sa val som ett enkelt sétt att kommunicera medlemmar

emellan. Alla vésentliga styrdokument aterfinns ocksa via appen. | samband med arbetet med appen
gick styrelsen igenom alla styrdokument och uppdaterade dem.

Energideklaration upprattades och resultatet publicerades i appen och i trapphus.

Foéreningens ekonomi &r fortfarande stark till foljd av féregaende ars stora amortering av skulder.

Fastigheten

Garden
Styrelsen har tagit fram ett forslag fér renoveringen av garden. Upphandling av arbetet pagar och
férvantas vara genomfért under varen 2020,

Porten 12C
Féreningen har bytt ut portdérren in till 12c med en kopia pa den gamla porten.

Ventilation
Styrelsen har utarbetat en atgérdsplan for att korrigera bristerna som pavisades i den senaste OVK:n.
Atgérderna kommer att utféras under 2020

Vattenlackor
Tva vattenlackor upptacktes under 2019 bigge ldckorna har atgardats.

Vattenskada St. Eriksgatan 75

Vattenskadan pa terrassen har under 2019 férvérrats och styrelsen anlitade en ny firma for att
lokalisera vattenldckan, som ett resultat av detta fick innertaket i underliggande lagenhet dppnas for att
hitta vattenlackan. Sedan dess har terrassen varit Gvertéckt. Vattenlackan kommer att atgardas under
2020. De finansiella konsekvenserna kan eventuellt bli stora i det att bade ansvars- och
forsakringsfragan ar komplicerade.

Vérde

Fastighetens taxeringsvarde ar 126 145 000 kr varav byggnad utgér 42 545 000 kr.

Uttagna fastighetsinteckningar uppgar till 14 773 000 kr.

Byggnadens anskaffningsvarde inklusive balkonger ar 21 739 105 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 6 952 567 kr, (foregaende ar 21 656 730 resp 6 843 873 kr).

Anskaffningsvarde for fastighetsforbétiringarna och inventarier &r 8 690 330 kr och de ackumulerade
avskrivningarna ar 5 316 081 kr, (foregaende ar 8 690 330 resp 5 023 506 kr).

Under aret har avskrivning av fastigheten och inventarier gjorts med 401 270 kr.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 1692 653 1683 646 1631 700 1865 834
Resultat efter finansiella poster -54 336 -787 764 2170113 -157 452
Soliditet, % 89 89 88 60

Forédndringar i eget kapital

Insatser & Fond for yttre  Kapitaltillskott Fritt eget

Upplatesleavgifter underhall balkonger kapital
Vid arets bérjan 31762 564 1173751 2 467 295 -14 100 769
Disp. enl féreningsstdmmobesiut
Avs, ytire fond enl. stadgar 57 815 -57 815
Arets resultat -54 336
Vid arets slut 31762 564 1231 566 2 467 295 -14 212 920
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat -14 158 584
arets resultat -54 336
Totalt -14 212 920
disponeras for
avsattes till yttre fond enl. stadgar (0,3% av fastighetens anskaffningsvarde) 57 815
balanseras i ny rakning -14 270 735
Summa -14 212 920

Bolagets resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsintakter
Arsavgifter och hyresintékter 1692 653 1683 646
Ovriga rérelseintakter 11 493 3514
Summa rorelseintikter 1704 146 1687 160
Fastighetens kostnader
Driftskostnader -1 128 583 -1 859 975
Fastighetsskatt -119 645 -109 998
Administrationskostnader -84 376 -84 226
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -401 270 -400 859
Summa rorelsekostnader -1733874 -2 455 058
Rorelseresultat -29728 -767 898
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 15910 15910
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 -
Réntekostnader och liknande resultatposter -40 529 -35 776
Summa finansiella poster -24 608 -19 866
Resultat efter finansiella poster -54 336 -787 764
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt -54 336 -787 764
Skatter
Arets resultat -54 336 -787 764
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Balansrakning
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 3 22978 738 23 380 008
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 22978 738 23 380 008
Summa anldggningstillgangar 22978738 23 380 008
Omsittningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 26 372 21788
Ovriga fordringar 81998 5147
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 36 337 42 767
Summa kortfristiga fordringar 144 707 69 702
Kassa och bank
Kassa och bank 694 157 608 263
Summa kassa och bank 694 157 608 263
Summa omsittningstillgangar 838 864 677 965
SUMMA TILLGANGAR 23 817 602 24 057 973
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 921 045 16 921 045
Upplatelseavgifter 14 841 519 14 841 519
Fond for yttre underhall 1231 566 1173 751
Kapitaltillskott balkonger 2 467 295 2 467 295
Summa bundet eget kapital 35 461 425 35403 610
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 158 584 -13 313 005
Arets resultat -54 336 -787 764
Summa fritt eget kapital -14 212 920 -14 100 769
Summa eget kapital 21 248 505 21 302 841
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 2 300 000 2 300 000
Summa langfristiga skulder 2 300 000 2 300 000
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 71 350 250 033
Skatteskulder 9491 6 060
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 188 256 199 039
Summa Kortfristiga skulder 269 097 455 132
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 817 602 24 057 973

>
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Kassaflodesanalys

2019-01-017- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -54 336 -787 764
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 401 687 400 859

347 351 -386 905

Betald skatt 3431 -10 282
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 350 782 -397 187
fordndringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -75 005 -19 698
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -189 883 -234 544
Kassaflode fran den Iépande verksamheten 85 894 -651 429
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -
Arets kassafléde 85 894 -651 429
Likvida medel vid arets borjan 608 263 1259 692
Likvida medel vid arets slut 694 157 608 263
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

8(10)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens

allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beréknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknande livslangd.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstiligangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader, balkonger 200
-Forbattringsatgarder 10-40

Markvardet &r inte foremal for avskrivning. Bestéende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inga anstallda.

Not 3 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 33995133 33912758
-Nyanskaffningar 82 375
33995 133 33995133
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10615 125 -10 214 266
-Arets avskrivning enligt plan -401 270 -400 859
-11 016 395 -10615 125
Redovisat virde vid arets slut 22 978 738 23 380 008
Taxeringsvérde byggnader 42 545 000 36 014 000
Taxeringsvarde mark 83 600 000 55 440 000
126 145 000 91 454 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:
Bostéader 119 000 000 85 000 000
Lokaler 7 145 000 6 454 000
126 145 000 91 454 000
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1252 254 1252 254

1252 254 1252 254

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1252 254 -1252 254

-1 252 254 -1 252 254
Redovisat virde vid arets slut - -
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 2 300 000

2 300 000

Not 6 Stillda sikerheter och eventualférpliktelser
Stillda sdkerheter

2019-12-31 2018-12-31
Panter och dérmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 14 773 000 14 773 000
Ovriga stéllda panter och inga inga
dédrmed jamforiiga sékerheter
Summa stillda sédkerheter 14773 000 14773 000
Eventualforpliktelser
Eventualforpliktelser inga inga
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Underskrifter
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Jens Bruno

ordférande sekreterare
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Ake Persson | Ebba Rundbom
kassor ledamot

Lena Pallin
ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den U. lA.Lm.b?_/fﬂ_D

lhdu By

Anders Strémberg




Revisionsberiittelse

Till féreningsstéimman i Bostadsrittsféreningen Porslinsbruket 16.
Organisationsnummer 716421-4822

Rapport om arsredovisningen

Styrelsens ansvar

Styrelsen har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter.

Styrelsen har vidare ansvaret for forvaltningen av fastigheten och &r enligt lag skyldig att genomfora
egenkontroller i fastigheten samt f6lja miljobalkens krav som stills pa en fastighetségare. Vidare
skall styrelsen se till att nddvéndigt underhéll utfors och ansvara for de boendes hilsa och sdkerhet.

En icke-kvalificerad revisors ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och didrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal &r att uppnd en rimlig grad av om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av Bostadsrittsforeningen
Porslinsbrukets 16 resultat och stéllning.

Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Porslinsbruket 16 f6r ar
2019.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga fel. Denna revision innefattar en granskning av underlagen f6r belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i rsredovisningen.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av bostadsrittsforeningens finansiella stillning per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen dvriga delar.

Ansvarsfrihet for styrelsen avseende verksamhetsaret 2019

Jag rekommenderar foreningsstimman att ge styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen avser.

Stockholm den 11 mars 2020

IAISA

Anders Stromberg



