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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Fatet 3

“Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berékningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifrén féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver &ren beroende pa olika
&tgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréandring likvida medel.

o Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan &ren 2013 och 2017.

e Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
e Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att ldsa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1981-01-24. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-04-06
och nuvarande stadgar registrerades 2016-10-31 hos Bolagsverket.

Foéreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Nils Per Emil Berg Ledamot
Dariush Gol Ledamot
Jonas Fredrik Rooth Ledamot
Karl Ola Hakan Ekstrém Suppleant
Johanna Olivia Rutfjall Rithner Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Svalstedt Malmén Ordinarie Intern

Stdmmor

Ordinarie féreningsstdamma hélls 2016-05-17.

Extra féreningsstimma hélls 2016-06-08. Extra stimma med anledning av uppdatering av stadgar, samt val av
styrelse och revisor.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
FATET 3 1982 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1926 och bestar av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1983.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 083 m?, varav 1 003 m? utgér ldgenhetsyta och 80 m? utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 21 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Soft Sound Production AB 80 m2 3ar

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserummet
Tvattstugan
Cykelrum
Gardshuset
Vind med forrad
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Teknisk status
Féreningen féljer en underhéllsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2017.

Nedanstadende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Nytt sophanteringssystem 2014

Renovering av ventilation 2014

Renovering av balkonger 2012

Ommalning fonster 2012

Spolning av samtliga stammar 2012

Omputsning av fasad 2012 ommadlin. 2000
Renovering tvattstuga 2010 Helrenovering
Ventilationskanaler 2007 Rensning
Ommalning av trapphus 2001

Elstambyte 1983

Rorstambyte 1983

Omlaggning av tak 1961 ommaln. 1993, 2004
Nyinstallation hiss 1951

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av hissmotor 2017 Enligt underhallsplan
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband

Teknisk forvaltning Driftia Forvaltning AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvarme Fortum

El Fortum

Hissleverantor Thyssen Krupp

Stadfirma Anders Lindberg Stadservice AB
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Foreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 473 748 393 178
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 824 880 819 530
Finansiella intakter B 106 208
824 986 819 738
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 508 290 574 468
Finansiella kostnader 77 420 96 853
Okning av kortfristiga fordringar 16 232 77
Minskning av langfristiga skulder 35816 35659
Minskning av kortfristiga skulder 33 335 32 111
671093 739 168
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 627 641 473 748
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 153 893 80 570
*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intdkter och kostnader
Hyror Kapital- Reparationer
12% kostnader 4%
o Avskriv- 125
ningar

Arsavgifter o
88%

10%

Ovrig drift
32%

Fastighets-

avgift
5%

Taxebundna
kostnader
37%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
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Majlighet att installera sakerhetsdérrar erbjéds till respektive ldgenhetsinnehavare och installation genomfordes férsta

kvartalet 2016.

Avtal med Driftia Férvaltning AB har ingétts avseende teknisk forvaltning av fastigheten.

Féreningens stadgar har uppdaterats.

Avtal med IP Only har ingatts avseende installation av fiberbredband. Installation &r planerad under 2017 och
kommer att ske utan kostnad for foreningen eller dess medlemmar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 21 st
Overlatelser under aret: 4 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 29 st
Tillkommande medlemmar: 7 st

Avgédende medlemmar: 6 st

Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 30 st

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 719 719 675 675
Hyror/m? hyresréttsyta 1230 1229 1231 1231
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4789 4 825 4 861 4 697
Elkostnad/m? totalyta 39 28 36 52
Véarmekostnad/m? totalyta 139 131 122 173
Vattenkostnad/m? totalyta 38 31 36 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 71 89 115 129
Soliditet (%) 16 13 12 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) 177 68 -231 -2 306
Nettoomséattning (tkr) 820 820 776 776
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 003 m2 bostader och 80 m? lokaler.
Foréandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 230032 0 0 2230032
Upplatelseavgifter 989 813 0 0 989 813
~ Fond fér yttre underhall 119 976 89 262 -46 101 76 815
S:a bundet eget kapital 3339 821 89 262 -46 101 3296 660
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 589 956 -89 262 114 085 -2614779
Avrets resultat 177 056 177 056 -67 984 67 984
S:a ansamlad forlust -2 412 901 87794 46 101 -2 546 795
S:a eget kapital 926 920 177 056 0 749 865



Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

177 056
-2 500 694
-89 262

-2 412 900

-2 412 900

Brf Fatet 3
716417-5957

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomséattning Not 2 819612 819528
Ovriga rorelseintékter i Not3 5268 2
Summa rorelseintakter 824 880 819 530
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -410 742 -459 843
Ovriga externa kostnader Not 5 -71 264 -88 328
Personalkostnader Not 6 -26 284 -26 298
Avskrivning av materiella Not 7 -62 220 -80 433
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -570 510 -654 901
RORELSERESULTAT 254 370 164 629
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 106 208
Réntekostnader och liknande resultatposter -77 420 -96 853
Summa finansiella poster -77 314 -96 645
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 177 056 67 984
ARETS RESULTAT 177 056 67 984
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 5208 735 5270955
Maskiner och inventarier Not 9 0 0o
Summa materiella anldggningstillgangar 5208 735 5270 955
Finansiella anldggningstillgangar

~ Andra ldngfristiga vdrdepappersinnehav  Not 11 2 400 ) 2 400
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 400 2 400
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5211135 5273 355
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

_ Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 657 268 487 143
Summa kortfristiga fordringar 657 268 487 143
KASSA OCH BANK

_ Kassa och bank B 187 187
Summa kassa och bank 187 187
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 657 455 487 330
SUMMA TILLGANGAR 5 868 589 5760 685
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3219845 3219 845
Fond for yttre underhall Not 12 119 976 76 815
Summa bundet eget kapital 3339821 3 296 660
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 589 956 -2614779
Arets resultat 177 056 67 984
Summa fritt eget kapital -2 412 901 -2 546 795
SUMMA EGET KAPITAL 926 920 749 865
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13 4763 840 4 803 808
Summa langfristiga skulder 4763 840 4 803 808
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13 39 828 35676
kreditinstitut

Leverantorsskulder 48 903 90 143
Skatteskulder 0 2 261
Ovriga skulder 17 541 2 457
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 71557 76 475
intakter

Summa kortfristiga skulder 177 829 207 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 868 589 5760 685
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Tillaggsupplysningar

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende dr.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhdll limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 237ar 237ar
Ventilation 104r 10ar
Fonster 10ar 10ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vérdet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 721 177 721177
Hyror lokaler 98 425 98 341
Oresutjamning ] 10 0
819 612 819 528
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
~ Ovriga intakter : 5268 2
5268 2
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~Not4  DRIFTKOSTNADER ) 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 27 000 0
Fastighetsskotsel bestalining 2375 0
Stadning entreprenad 31428 34 097
Hissbesiktning 1191 1159
Gemensamma utrymmen 3171 2975
Gard 0 1003
Serviceavtal 8 254 8 002
Forbrukningsmateriel 51921 2503
79 340 49 739
Reparationer
Fastighet forbattringar 11153 0
Tvattstuga 3616 0
Entré/trapphus 0 5625
Las 750 0
VWS 4 085 0]
Varmeanldaggning/undercentral 1500 71787
Ventilation 0 2 685
Hiss 6213 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 1000
Vattenskada 0 8 764
27 317 89 861
Periodiskt underhall
_ Byggnad 0 46 101
0 46 101
Taxebundna kostnader
El 42 709 29 956
Varme 150 023 141 765
Vatten 41 009 33932
Sophamtning/renhallining 7 945 1831
Grovsopor ) 1249 0
242 935 207 484
Ovriga driftkostnader
Forsakring 25332 24 865
Kabel-TV ) 3650 3640
28 982 28 505
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 32 168 38 153
TOTALT DRIFTKOSTNADER 410 742 459 843
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER , 2016 2015
Juridiska Atgarder 0 14 344
Foreningskostnader 0 197
Fritids- och trivselkostnader 142 97
Forvaltningsarvode 63 376 60 858
Forvaltningsarvoden évriga 0 813
Administration 3446 3438
Konsultarvode 0 4281
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 300 4 300
71 264 88 328
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 20 000 20 000
Sociala kostnader 6284 6298
26 284 26 298
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 23538 23538
Forbattringar 38 682 56 895
62 220 80433
Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 277 822 7277822
Utgaende anskaffningsvarde 7 277 822 7 277 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 006 867 -1 926 434
Arets avskrivningar enligt plan -62 220 -80 433
Utgéende avskrivning enligt plan -2 069 087 -2 006 867
Planenligt restvarde vid arets slut 5208 735 5270 955
| restvardet vid arets slut ingar mark med 648 600 648 600
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 12 154 000 11 938 000
Taxeringsvdrde mark 17 600 000 13 667 000
29 754 000 25 605 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 200 000 24 400 000
Lokaler 554 000 1205000
29 754 000 25 605 000

Sida 12 av 15

Brf Fatet 3
716417-5957



Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 107 088 107 088
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning i 0 0
Utgdende anskaffningsvérde 107 088 107 088
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -107 088 -107 088
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgéaende ack. avskrivningar enligt plan -107 088 -107 088
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 25792 13 582
Skattefordran 4022 0
Klientmedel hos SBC 627 454 473 561
657 268 487 143
Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 400 2 400
2 400 2 400
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 76 815 76 815
Reservering enligt stadgar 89 262 76 815
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -46 101 -76 815
Vid arets slut 119 976 76 815
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ANOt 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SEB 1,570 % 963 702 997 542 Rorligt
SBAB 1,580 % 339 966 341 942 2017-08-24
SEB 0,870 % 1 000 000 1 000 000 Rorligt
SEB 3,030 % 1 000 000 1 000 000 2017-11-28
_SEB 0,790 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 4 803 668 4 839 484
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -39 828 -35676 -
4763 840 4 803 808
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 4 604 528 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
5 705 000 5705 000

Fastighetsinteckningar

"Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
- FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 8 000 8 000

Sociala avgifter 2514 2514

Ranta 2 052 358

Forutbetalda avgifter och hyror 58 991 65 603

71557 76 475
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den |7 /7 [

Nils Per Emil Berg_/

Ledamot -,

A

Jonas Fredrik Rooth
Ledamot

2017

Dariush Gol
Ledamot

Min revisionsberéattelse har ldmnats den / (f/ / "’ 2017

Maria Svalstedt Malmén
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstimman i Bostadsrittsforeningen Fatet 3

Organisationsnummer 7164175957

Jag har granskat arsbokslutet och bokfdringen samt styrelsens forvaltning for
ar 2016 i Bostadsrattsforeningen Fatet 3.

Det ar styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och
forvaltningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsbokslutet och forvaltningen
pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision
innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rakenskapshandlingarna.

[ revisionen ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens
tillampning av dem samt att bedoma den samlade informationen i
arsbokslutet. Jag har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i
foreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med foreningens stadgar eller arsmotesbeslut.

Jag anser att min revision ger rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet
faststiller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i verksamhetsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 2017-05-16

Dol

Maria Svalstedt Malmén
Revisor



