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Bostadsrittsforeningen Klinten 4
Org nr 769609-6283

Arsredovisning for rikenskapsiret 2018

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 7
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsber:iittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata ldgenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden. Juridisk person som
forvérvat bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

Foreningen har en egen hemsida med adress brfklinten4.bostadsratterna.se och en egen app hos
Boappa. Appen Boappa laddas ned frén Appstore (IPhone/IPad) eller frdin Google Play (Android).
Inloggning till appen sker via val av ldn, kommun och bostadsrattsnamn.

Styrelsen har sitt sdte i Solna kommun.

Foreningens bygenad

Byggnaden uppfordes 1964, ligger i Solna kommun och har beteckningen Solna Klinten 4.
Foreningen forvirvade fastigheten 30 mars 2004. Fastigheten ér fullvardeforsikrad via
Bostadsrétternas forsidkring (Protektor Forsikring ASA). I forsékringen ingér bostadsrittstillagg for
samtliga 27 bostadsrattsldgenheter.

Foreningens byggnad utgdrs av ett attavaningshus med vind och kéllare med 28 ldgenheter varav 27
(27) lagenheter upplats med bostadsrétt och en (en) ldgenhet med hyresritt. Till byggnaden hor ocksa
20 (20) parkeringsplatser och tre garageplatser som hyrs ut till féreningens medlemmar och
hyresgéster.

I byggnaden finns ocksé en lokal pd ca 125 kvm. Lokalhyresgésten bedriver forskoleverksamhet och
kontraktet Ioper t.0.m 30 september 2022.

Den totala bostadsytan enligt taxeringsbesked uppgar till 2.230 kvm och fordelas enligt nedan:

9 st 2 rum och kdk 4 60 kvm
3 st 3 rum och kdk &4 60 kvim
2 st 3 rum och kok & 77 kv
12 st 4 rum och kdk 491 kvim
I st 4 rum och kok med etage 4 128 kvm
I st 4 rum och kok med etage 4 136 kvm

Tomtarealen uppgér enligt taxeringsbesked till 1.454 kvm.
Foreningens tekniska status

I samband med foreningens kop av fastigheten genomfordes en teknisk utredning. De
underhéllsatgarder som dér foreslogs dr atgardade.

Nir det giller stambyte har styrelsen dock beslutat att detta skall ske successivt i samband med
renovering av badrum, kok och gésttoaletter. Trasiga och skadade ror har bytts ut. Stambyte har - helt
eller delvis - skett i 23 ldgenheter och i foreningens lokal. Det bor noteras att konditionen hos de
ledningar som undersdkts har varit god. Utdver de underhallsatgdrder som foreslogs i den tekniska
utredningen har en rad andra underhéllsétgérder och forbéattringar utforts. P4 hemsidan och 1 appen
finns samtliga underhallsatgérder redovisade (under fliken "dokument").
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Den nuvarande underhallsplanen atgédrdas och uppdateras kontinuerligt. Styrelsen berdknar att de
underhallsatgdrder som bedoms erforderliga ska tidckas av fonderade medel och genom upptagande
av nya lan.

Reservering till foreningens fond for yttre underhéll, 1 enlighet med foreningens stadgar, ska ske
arligen med minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvérde.

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel handhas av foreningen. For akuta allvarliga fel har
separata avtal triffats. I 6vrigt ansvarar olika medlemmar for underhéllsatgarderna. Vem som gor vad
framgar av hemsida och app (under fliken "fér medlemmarna").

Foreningens ekonomi

En fortsatt god ekonomi é&r till storsta delen beroende av hur marknadsréntorna och
uppvarmningskostnaderna utvecklas samt i vilken omfattning medlemmarna bidrar med egna
arbetsinsatser for att halla underhallskostnaderna nere och ddrmed ocksa arsavgifterna.

Foreningen handhar sjélv den ekonomiska forvaltningen.

Beskattning
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen ér en

dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift for flerbostadshus uppgar 2018 till 1.337 kr och {6r 2019 till 1.377 kr per lagenhet.
Fastighetsskatt for lokaler erldgges med 1 % av taxeringsvérdet.

Taxeringsvirdet framgér av not 4.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
OVK-mitning utford och godkind for lokalen.

Energideklaration upprittad. Energiprestanda 83 kWh/kvm och ar (146 kWh/kvm och ér).



Bostadsrittsforeningen Klinten 4 5(13)
769609-6283

Medlemsinformation

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av lagst tre och hogst sju ledamoter med hogst tre
suppleanter. Foreningen har under aret haft f6ljande styrelse:

Ake Wallin Ledamot och ordférande fr.o.m 17 februari 2018.
Maria Jonsson Ledamot och kassor

Margot Roos Ledamot

Tommy Viotti Ledamot fr.o.m 26 mars 2018.

Ulf Johansson Ledamot och ordforande t.o.m 17 februari 2018.
Lennart Gancarz Ledamot t.o.m 26 mars 2018

- Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamoter, av styrelsens ledaméter tvd 1 forening
- For styrelsens arbete finns ansvarsforsékring tecknad hos Protektor Forsikring ASA.

- Styrelsen har under aret héllit 3 (2) protokollférda sammantrdden. Darutover har styrelsen utbytt
information och tagit beslut via email och telefon.

- Arvode samt Ovrig ersittning till styrelsen, inklusive sociala avgifter, har under &ret uppgatt till
60.000 kr (60.000 kr).

- Styrelsen kan kontaktas genom meddelanden i ordférandens brevldda.

Revisorer

Karin Lindkvist Ordinarie
Christina Furberg Suppleant
Olivia Fryk Suppleant
Stadgar

Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 24 april 2015.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 39 (39) medlemmar.

Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets utgdng upplatna. Under aret har en (tva) overlatelse
skett och ingen (ingen) upplételse frén hyresritt till bostadsritt. Vid ldgenhetsdverlatelser debiteras en
overlatelseavgift pd f.n 1.610 kr. Eventuell pantséttningsavgift debiteras koparen med f.n. 640 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen &r ansluten till Bostadsrétterna. Syftet med medlemskapet ér att erhalla det
stod 1 form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar dr 1 behov av for en effektiv forvaltning av féreningens fastighet och ekonomi.

Information

Styrelsen héller informationstriffar och delar ut skriftlig information till samtliga medlemmar vid
behov. Information om stiddagar m.m.anslas pé foreningens anslagstavlor som ér placerade i
portuppgéngen pé entréplanet och i hissen. Allmén information finns ocksa pa foreningens hemsida
och i app.
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Flerarsoversikt
2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning (tkr) 1264 1263 1232 1234
Resultat efter finansiella poster (tkr) 37 46 49 111
Soliditet (%) 78 78 79 78
Lan per kvm bostadsrittsyta (tkr) 3702 3702 3702 3702
Genomsnittlig skuldrinta (%) 1,00 0,88 0,83 1,14
Fastighetens belaningsgrad (%) 21 21 21 21
Arsavgift/kvm bostadsriittsyta 412 412 411 407
Hyresintikt lokal/kvm 1484 1451 1 440 1 440
Hyresintékt/kvm hyresbostad 1 045 1 025 1 025 1 024
Avskrivning/kvm byggnadsyta 122 119 111 107
Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
Foriandringar av eget kapital
Upplételse- Fond for yttre Balanserat Arets
Insatser  avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng enligt
faststilld balansrikning 27043 667 3 088 536 954 123 46 323
Balansering av foregaende ars resultat 124704 -124 704
lanspréktagade av yttre fond, enligt
beslut av styrelsen -124704 124 704
Resultatdisposition av féreningsstimman 46323  -46 323
Arets resultat 36 824
Belopp vid arets utging 27 043 667 3 088 536 0 1000 446 36 824
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat 1 000 446
Arets vinst 36 824
kronor 1037270

Styrelsen foreslar att vinstmedlen balanseras i ny rikning.
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Resultatrikning Not 2018 2017
Rorelseintikter

Nettoomsdtining

Arsavgifter 887 969 887452
Hyresintéikter lokal 185 496 181 458
Hyresintékter bostader 80 441 78 960
Hyresintékter garage och parkering 101 295 102 847
eriga intikter

Ovriga intdkter 8 608 12 141
Summa rorelseintikter 1263 809 1262 858
Rorelsekostnader

Driftskostnader 2 -472 311 -471 800
Underhallskostnader 3 -277 649 -260 384
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar 4,5 -271 795 -284 590
Ovriga externa kostnader 6 -132 052 -134 960
Summa rorelsekostnader -1 153 807 -1 151 734
Rorelseresultat 110 002 111124
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 503 5418
Réntekostnader och liknande resultatposter -79 681 -70 219
Summa finansiella poster =73 178 -64 801
Resultat efter finansiella poster 36 824 46 323

Arets resultat 36 824 46 323
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Balansriakning

Tillgangar
Anliggningstillgingar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Markanldggning

Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgidngar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgingar

Not

W

2018-12-31

37070 594
649 020

37719 614

2104 500

2104 500

39824 114
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2017-12-31

37303 598
667 937

37971 535

1679 550

1 679 550

39 651 085
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Balansriakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

7,10

2018-12-31

30 132203
1 000 446
36 824

31169473

7970 000

7970 000

67 368
51264
176 009
390 000

684 641

39824 114
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2017-12-31

30132203
954 123
46 323

31132649

7970 000

7970 000

75 289
100 265
137 409
235473

548 436

39 651 085



Bostadsrittsforeningen Klinten 4 10(13)
769609-6283

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag
(K2). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
vérde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier
skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjir avskrivningsplan
varvid foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnaden, fasad, fonster och balkonger = 0,9 % (0,8 %) per ar
Tillkommande utgifter (forbattringar) = 1 % per ar
Markanldggning =5 % per ar

Inventarier = 10 % per ar

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle dverstiga dess berdknade atervinningsvérde skrivs
tillgngen omedelbart ner till sitt dtervinningsvérde.

Inkomstskatter
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrékningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrdnta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokforda vérde.

Med soliditet menas foreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna.
Soliditet berdknas som foreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt beslut faststéllt av
arsstimman.
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Not 2

Fjarrviarme

Vatten
El

Driftskostnader

Sophdmtning

Stddning

Fastighetsforsékring

Kabel TV

Not 3

Huskropp
Plantering
Hiss

Not 4

Underhillskostnader

Markanliggning

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ink&p/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

2018

176 477
42 501
113 521
42 849
35 820
56 187
4956

472 311

2018

244 467
6 480
26 701

277 648

2018-12-31

755 968
19 875

775 843

-88 031
-38 792

-126 823

649 020
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2017

212 593
38075
95200
40 537
35754
44774

4 867

471 800

2017

238 604
5158
16 622

260 384

2017-12-31

501 830
254 138

755 968

-50 233
-37 798

-88 031

667 937
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Not 5 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaftningsvérden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsviarde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostider
Lokaler

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ersiéttning till styrelse inkl. sociala kostnader
Fastighetsskatt

Forbrukningsinventarier och kontorsmaterial
Ovriga kostnader

Amorteringar
ar 2019 enl

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rénta % Réntan ar
bunden t.o.m.

SEB rorlig 3 mén

SEB rorlig 3 mén

SEB rorlig 3 mén

Totalt

laneavtal

12(13)
2018-12-31 2017-12-31
39 459 204 39459 204
39 459 204 39 459 204
-2 155 606 -1939 616
-233 003 -215990
-2 388 609 -2 155 606
37 070 595 37 303 598
15 863 587 15 863 587
22 582 000 22 582 000
18 986 000 18 986 000
40 200 000 40 200 000
1 368 000 1 368 000
2018 2017
60 000 60 000
51264 51717
14 968 17 423
5820 5820
132 052 134 960
Lanebelopp
2018-12-31
0 3 000 000
0 1970 000
0 3 000 000
0 7970 000
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Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Medlemmarnas inre reparationsfond
Personalskatt

Sociala avgifter

Ovriga poster

Summa

Not 10 Stillda sikerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sdkerheter

Not 11 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging

2018-12-31

-13 561
-7200
-7 540

-147 708

-176 009

2018-12-31

17 000 000

17 000 000

Arsavgiften och avgiften for garage- och parkeringsplatser ér for 2019 oforindrade.

Solna 2019-

Ake Wallin

Tommy Viotti

Min revisionsberittelse har lamnats 2019-

Karin Lindkvist

Maria Jonsson

Margot Roos

13(13)

2017-12-31

-13 561
-12 250
-10 868
-100 730

-137 409

2017-12-31

17 000 000

17 000 000



